VARIANTE PER LA RIMODULAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI

Proposta d'intervento su edifici ricadenti all'interno del Sistema insediativo delle Corti Rurali di pregio
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Comune di Verona Provincia di Verona

VARIANTE PER LA RIMODULAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI
Proposta d'intervento su edifici ricadenti all'interno del Sistema insediativo delle
Corti Rurali di pregio - Codice corte C/023 nel P.l. vigente

RELAZIONE TECNICA

premessa

La presente proposta riguarda una corte denominata “Villa Gagliardi” e ubicata nella zona collinare
a nord di Verona lungo stradella Santa Giuliana.

Si tratta di un immobile di proprieta dell'istituto Sorelle della Misericordia, attualmente utilizzato per
ospitare le suore che operano specificatamente all'interno della vicina struttura ospedaliera di “Villa
Santa Giuliana®.

La presente proposta ha lo scopo principale di ampliare le possibilita di utilizzo dellimmobile. Le
necessita dell’Istituto sono, infatti, in continua evoluzione e quindi si rende utile uno strumento
regolatore che offra una maggiore flessibilitd sulle possibile d’intervento future.In un periodo di
tempo medio lungo, I'lstituto potrebbe proprio trovarsi nelle condizioni di dover programmare un
diverso utilizzo dell’attuale struttura edilizia.

principali elementi riguardanti la proposta puntuale d’intervento

In relazione a quanto proposto nella successiva scheda, si vogliono mettere in evidenza i principali
aspetti che hanno determinato le proposte d’indirizzo per la regolamentazione degli interventi:
rideterminazione del perimetro dell’ambito;

inclusione di un fabbricato estromesso invece nella scheda allegata al P.l. vigente;

migliore identificazione della porzione di fabbricato avente maggiore rilevanza architettonica;
ampliamento di alcune possibilita d’intervento;

introduzione delle destinazioni d’'uso ammissibili.

Nuova perimetrazione dell’ambito

La riperimetrazione deriva dal bisogno di conformare 'ambito urbanistico alla reale estensione
dell’area di pertinenza del fabbricato. Infatti oltre al giardino presente sul lato sud-est del fabbricato
(gia incluso nell’ambito della scheda C/023), & stata rilevata anche la presenza di un vasto spazio
sul lato opposto (non incluso perd nella scheda), sempre a servizio della corte. In questo, inoltre, &
presente un corpo di fabbrica, non schedato dal P.l.,, ma che rappresenta una dependance della
struttura principale. Come si pud notare dall’estratto catastale riportato nella scheda, anche dal
punto di vista catastale, la proprieta, ben definita e recintata, & pit ampia di quanto riportato nella
scheda specifica del P.1.

Inclusione di un fabbricato escluso dalla schedatura del P.I.

Come detto in precedenza, nella schedatura non & stato preso in considerazione un fabbricato che
invece rientra tra le pertinenze della corte. Non si tratta infatti di un edifico collegato ad altra
proprieta o ad un’azienda agricola attigua, ma & sempre stato considerato come fabbricato
collegato a quelli principali, sia dal punto di vista funzionale che patrimoniale.

Si é quindi ritenuto corretto, grazie al nuovo perimetro, inglobare anch’esso nella nuova proposta
di schedatura.

Migliore identificazione dimensionale della cappella

All’estremita sud dell’edificio, € presente un’antica cappella sulla quale, la scheda C/023, ha
correttamente posto il pit alto grado di salvaguardia (categoria A.1).
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RELAZIONE TECNICA

Dall’analisi della composizione e aggregazione dei fabbricati, & emerso che I'edificio sacro non
interessa tutta la profondita del corpo principale, ma solo una piccola parte. Infatti si tratta di un
edificio incompiuto che si sarebbe dovuto sviluppare verso sud-est, e che invece si &
immediatamente fermato alla fase iniziale della sua costruzione. La cappella é infatti composta
solo dall'abside ed un piccolo accenno di navata. Nella scheda proposta si & voluto tenere conto di
questo, ed & stato quindi scorporato un pezzo di fabbricato 1 (come identificata la cappella nella
scheda C/023), per accorparlo allattiguo corpo 2, in quanto pil correttamente collegato a
quest’ultimo dal punto di vista funzionale.

Ampliamento di alcune possibilita d’intervento

Nelle categorie d’intervento, si sono volute introdurre alcune possibilitd in pit per le opere di
recupero. In particolare si & cercato di rendere possibile, nel futuro, un ridimensionamento degli
spazi interni e dei rapporti di illuminazione e areazione, in modo da rendere insediabili un numero
maggiori di tipologie di funzioni.

Quindi la possibilita di spostare i solai intermedi, aprire nuove finestre o spostare quelle esistenti,
sempre in coerenza con le caratteristiche architettonica del fabbricato, potra consentire un migliore
adattabilita alle destinazioni che la schede propone come amissibili.

Anche per quanto concerne i fabbricati sottoposti a minor tutela, sono state introdotte delle
opportunita di intervento che consentiranno un miglior riuso in eventuali interventi futuri, anche
passando attraverso un incremento, seppur limitato, di Superficie Utile Lorda.

Introduzione delle destinazioni d'uso ammissibili.

Il Piano degli Interventi, per quanto concerne le destinazioni d’uso, fornisce diversi strumenti in
grado di consentire variazioni funzionali, strumenti che perd possono innescare procedure
abbastanza complesse. Nell'ambito della “Variante per la rimodulazione del Piano degli Interventi”,
si vogliono quindi proporre delle modalita piu semplici e dirette per quanto concerne l'inserimento
di funzioni diverse rispetto a quelle attuali. Per questo, nella scheda di proposta puntuale, sono
riportate le destinazioni che sono state ritenute pitl compatibili con la tipologia del fabbricato. In
particolare sono state individuate le seguenti funzioni:

+ abitativa;

» terziaria (solo alcune tipologie);

* turistico ricettiva;

e agrituristica.

Inoltre sono state anche previste delle attivita compatibili con I'attigua struttura ospedaliera gestita
sempre dall’lstituto, ed in particolare sono state introdotte funzioni sia di tipo sanitario che socio-
sanitario.

Verona, li 30.giugno.2016

arch. Stefano Furlan
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