COMUNE DI VERONA
PROVINCIA DI VERONA

ILOLOGI

ambientale e Corti Rurali di -1;;:
comma 16 delle NTO del PI
RELATIVO AD UN_ FABBRICATO SITO ALLINTERNO DEL NUCLEQ STORICO MINQRE DI
QUINZANO

Premessa

Il presente elaborato e finalizzato a costituire base conoscitiva di supporto alla proposta di
intervento di recupero e di riqualificazione , che ai sensi del comma 16 dell'art.71 saranno
puntualmente disciplinati nel repertorio normativo .

Lo scopo dellanalisi filologica & prima di tutto la raccolta delle informazioni di carattere storico,
stratigrafico , materiale e metrico necessario per meglio formulare la proposta di progetto ed e
estesa all'intera unita di intervento .

Contenuti dell'analisi filologica

La presente analisi filologica contiene :
1- Identificazione dell’'unita edilizia
2- Analisi storica dell'immobile con particolare riferimento alle trasformazioni subite
3- Lo stato di fatto dell’edificio e documentazione fotografica

4- Descrizione della tipologia edilizia ed eventuali elementi architettonici e/o decorativi
tipici da salvaguardare e conclusioni

1- Identificazione dell’'unita edilizia

Limmobile & sito in Verona via San Rocchetto di Quinzano n.18 all'interno del nucleo
storico di Quinzano .
E’ individuato al Catasto al foglio 79 mappale n. 890
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STRALCIO PIANO DEGLI INTERVENTI - TAV. 4-5 REGOLATIVA / OPERATIVA

Nel Piano degli Interventi comprende unita edilizie con categoria A4 e AS .
L'edificio in oggetto & collocato all'interno di un PUA convenzionato con atto del
07.03.2006 a firma del Notaio Bernardelli Dott. Mario (rep. N. 19500/7454) .
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STRALCIO P.I. TAV. 4B-1-3 CENTRI STORICI MINORI
L'edificio in oggetto & collocato all'interno del Centro storico minore di Quinzano parte
classificato in cat. A4 , parte in cat. AS5.
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STRALCIO PUA CONVENZIONATO DOVE SI EVINCE LA POSSIBILITA' DI INTEGRAZIONE
VOLUMETRICA AL FABBRICATO PREESITENTE PER UNA VOLUMETRIA DI MC. 438 E
SUPERFICIE COPERTA MQ. 126

2- Analisi storica dellimmobile con particolare riferimento alle trasformazioni subite
identificazione dell'unita edilizia

L’edificio é costituito da una residenza rurale a corpo semplice e di un annesso rustico
adiacente che prospettano su una corte di pertinenza .

I due corpi di fabbrica risultano edificati in tempi successivi ; infatti il corpo di fabbrica
principale costituente residenza rurale , disposta su tre livelli fuori terra, risulta
presente gia nel catasto Austriaco, mentre il corpo di fabbrica costituente annesso
rustico adiacente risuita edificato, nelle forme attuali, in tempi successivi.
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Stralcio Catasto Austriaco
(il corpo di fabbrica residenziale risulta gia edificato )

Stralcio Catasto di impianto
(il sedime dell'intero fabbricato corrisponde allo stato attuale )
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Stralcio Catasto Attuale

- Lo stato di fatto dell’edificio e documentazione fotografica

ottemperanza delle normative antisismiche .

L'edificio in oggetto & in grave stato di conservazione sia per le strutture orizzontali
che verticali, e necessita di importanti opere di consolidamento statico anche in

Documentazione fotografica
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icumentazione

yaratica

Prospetto Sud del rustico
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Prospetto Ovest: il fienile

Vista del complesso da nord-est
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4- Descrizione della tipologia
edilizia ed eventuali elementi
architettonici e/o decorativi
tipici da salvaguardare e
conclusioni

La tipologia edilizia del
fabbricato & quella tipica degli
insediamenti rurali semplici e
di modesto valore
architettonico con un corpo di
fabbrica principale costituente
la parte abitativa ed un
aggregato accessorio come
annesso rustico,

La copertura dell'edificio € a
due falde con manto di
copertura in coppi a canale.

Da rilevare la presenza di
contorni in tufo per la parte
abitativa ed una tessitura in
mattone di cotto lavorato a
frangisole per la parte relativa
all'annesso  rustico; gia in
epoche passate parte dei
contorni in tufo sono stati
alterati con integrazione di
mattoni in cotto per
aumentarne le dimensioni.
Pertanto il progetto , si richiede possa prevedere il rifacimento e ampliamento delle
forometrie utilizzando la tipologia dei contorni in tufo.

Considerando che, per l'edificio in oggetto il PUA nell'ambito 4 prevede una integrazione
volumetrica con accorpamento sul lato ovest e nord che di fatto ne modifica la sagoma
complessiva , si ritiene pil coerente classificare anche la porzione di edificio residenziale in
categoria AS , in modo da attuare una trasformazione che pur mantenendo inalterate le
caratteristiche tipologiche e architettoniche , ne consenta una parziale demolizione se non altro
per quanto attiene | paramenti murari sui lati ove & previsto I'ampliamento.

Oltre a questo tipo di approccio progettuale , si dovra consentire una integrazione e modifica
delle forometrie per consentire i necessari adeguamenti alle normative igienico sanitarie
attualmente in vigore .

Si allegano schemi grafici esplicativi.
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