7 o
£ ¢ s
2T . o g—— |
BT e COMUNE DI VERONA.
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Verona, 05/03/2015 3

AL DIRIGENTE DEL CDR
PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
Dott. Arch. Mauro Grison

VIA PALLONE 9

37121 VERONA

Oggetto: VARIANTE DI RIMODULAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI.
WVIEINB47E OMPRESA NEL FASCICOLO 2 “PROPOSTE AMMISSIBILY".
“Ww CON L'AMMINISTRAZIONE LA

DEFINIZIONE DI UN ACCORDO Al SENSI DELL'ART.6 DELLA L.R.11/2004 RELATIVO
 L'AMBITO DELLA SUDDETTA M.dl. N

”INTEGHAZIONE ALLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE INOLTRATA IN DATA

17/11/2009. PROT. GEN. 267898
Il sottoscritto LISSANDRINI GIANLUCA (C.F. LSS GLC 63L28 L781 V) 4

R ito/are della “Manifestazione di interesse” presentata in data 17/11/2009 prot. 267898 con

nr. di repertorio 347; visto:

» la comunicazione pervenuta dall'Ufficio Pianificazione Territoriale in data 04/04/2012 prot.
79121,
» il Documento Preliminare del Sindaco approvato con D.C.C. nr.5 del 23/01/2014;
* laD.C.C.nr. 156 del 04/06/2014;
al fine di dare conferma l'interesse a concertare con I'Amministrazione la definizione di un accordo ai
sensi dell'art.6 della L.R. 11/04per I'ambito in oggetto, trasmette in data odierna la seguente
documentazione:
« BOZZA DELLA PROPOSTA DI ACCORDO DEFINITIVO DI PIANIFICAZIONE CONFORME
AL DOCUMENTO “TIPO” REDATTO DALL'AMMINISTRAZIONE;
« PROPOSTA DI SCHEDA NORMA;
« PROPOSTA TABELLA REPERTORIO NORMATIVO;
 RELAZIONE ILLUSTRATIVA.
Con la presente si conferma che il tecnico referente a cui inviare ogni comunicazione é:

Arch. Giancarlo Franchini EIEGININININGEGG

e-mail: giancarlo.franchini @archieffe.it pec: giancarlo.frachini@archiworldpec.it

Certo di un cortese riscontro, rimando al tecnico incaricato per ogni eventuale chiarimento.

Cordiali saluti

Gianluca Lissandrini




SCHEMA DI ACCORDO DEFINITIVO DI PIANIFICAZIONE
~ EXARTICOLO 6 DELLA L.R. 23/042004 N. 11

1. Comune di Verona, con sede S Via i i - eodice fiscale

Ie'ga]mente rappresentato da s haieanEe iche el

proseguo del presente atto sara denominato per bre\nta “Cum une”

Vedl elenco ; ; i _

: 2 Dlttaa marglne ¥ con scdc in :Verona, T S s B

Glanluca Llssandrlnl

proseguo del presente atto sara denOmma_ta' per brevité “ Soggetto attuatore ”
3 PREMESSA GENERALE
1l Comune di Verona & dotato di Piano di Assetto del Territorio approvato con

Deliberazione della Giunta Region.ale_ per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007,.

efficace, a sensi déll_’.aﬁiablo 14 comma 8 della L.R. n. 11/2004, dal 28 febbraio

2008.

Con _dél_iba;é;_iéne 'cems;-gnm_ n 39 del 23 luglio z_o_ols,. Porgano Qeliberativo ba
pl_‘es‘o. .att'o,'ai sénsi déll’artico_lb_ 18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, de'i “Docum.enm
del Sindaco” relativo al Piéndde_gli Interventi.

~Con_ deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 20 maggio 2009,

l.’Ammihistrazioné-ha abprovato le linee guida per'l_’ﬁpjai'dvazidné "'de_"gli accordi

~ pubblico-privati disciplinati dall’articolo 6 della L.R. n. 11/2004. Con tale

prowgdimento, esecut_ivo nelle fol.'m.e di légge_, il_COﬁsigliﬁ Co’munalé ha stabilito
che -l.o Sumento Mibenitios denominato Piano degli Ihlten.renti (.P_I.'), poteQa
. recepire, inleseéuzione del disp'os't:o dell"articolo 6 della L;R. n. 1 1/2004, progetti ed

| iniziative che Ipropong'ssero 'interve'nti di rilevante interesse pubblico presentate da

soggetti privati quali elementi prioritari di artuazlone delle prewsmm urbanistiche a

lega]mente rappresemata da i 2. chepel

A




li\'f'elzl_o comunale. i

Per 'iﬁdividﬁafe tali in'iziativé I’Amﬁiinistréiiune' Co'niimale’ ‘ha ééelto di .attivaie e

orocedure ad cv;denza pubbhca. medlante la nubbhcaz;one dl n. 2 Bandl agorovan

nsgemvamente con. dehberazmm d1 Gmnta Comunale n. 183 del 24 mumo 2009 e

%Mmﬂggnm Comunale u, 206 dell’ 8 i_gho 20{}9

5 - A segtj ito della pubbhcaz:one dl tah band: sono Dervenute n 41 mamfestazlom ner ii i

& '_ 1° Bando e n 615 mamfestaz:om per 11 2° Bandn

= Con dehberamone del Congigho Comunale n. 91 del 23 dlcembre 2011 ¢ stato ik

'. po dil -

| coprogettazione e contestualmente sono stati recepiti gli accordi di pianificazione in

| esso_contenuti come da elaborati -modiﬁc':a_t'i'-'h seguito della_decisione _sulle

'osservazioni Dresentate." 3

L amcolo 6- Accordz rra soggetti pubbhcr e nrrvaz: - della L R n. 11!2004 Drevede

' che 1 comum nei hmm delle comggtenze dl cm alla predetta legge possono

concludere accorch con so,qgem nrwatr ner assumere neli p amﬁcaz:one nroposte di

' nroge_:gt: cd mlziat:lve d1 nlevante mteresse pubb!mo Gh accord; 5010 ﬁnahzzatr alla

determmazmne d1 alcune grev:siom del contenuto - dlscremonale dezh att1 d1

A _Diani:ﬁcéziqne :’t_grritoﬁale.'ed urbagistica. .nel rispetto della 'legislazione e della :

B p:amﬁcaz;one sop_rgordmata senza premudlz:o den dmtn dei. terzl L’a_ccbrdo

' _'costitu'isce gg{te mtegL te deilo strumento d1 mamﬁcaz:one cu1 accede ed & soggetto

alle medesnme forme dl nubbhcrta e d1 p_a;tg pg onc L’accordo & recemto con 1!

urowedimento 'di adozione dello strumcnto_di n_i_aniﬁcazione ed & condlzmnato alla

conferma delle sue previsioni nel P.1. approvato. Per quanto non disciplinato dalia

| LR. n. 11/2004, trovano applicazione le disposizioni di cui all’articolo 11, commi 2

¢ _seguenti _de-_lla legge _7 agosto 1990, n. 241 “Nuove norme in materia di




procedimento anuninistrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi® e

successive modificazioni.

La deliberazione Consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011, con la quale & stato

approvato il P.L, ha stabilito al punto 11 di impegnare I' Amministrazione Comunale,

nell’eventuale ripianificazione del dimensionamento pre_visto “in__quegli accordi

pubblico privati ex articolo 6 della L.R. n. 11/2004 che non venissero perfezionati

| entro i termini indicati all’articolo 155 delle N.T.O del P.I. (...omissis...) fra le

manifestazioni presenti nel fascicolo 2 denominato “proposte ritenute ammissibili”,

in_quanto _quest’ultime hanno seguito un procedimento partecipato attivato con

procedure di evidenza pubblica e sono state valutate nella loro ammissibilita dai vari

settori comunali ed in particolare dai Consigli di Circoscrizione nel cui territorio

ricadono. Tali ridefinizioni dovranno comungue acquisire il parere delle competenti

Circoscrizioni nel rispetto dell’iter procedurale, ferme restando le fasi gia espletate.

In data 1 agosto 2013 la Giunta Comunale con propria decisione n. 1540/2013 ha

espresso parere favorevole all’avvio di una fase di rimodulazione delle previsioni del

| Piano_degli Interventi in coerenza con D’atto di indirizzo politico-amministrativo

espresso al punto 11 della deliberazione 91/2011.

Nello_specifico il Soggetto Aftuatore in esito'al_1°f2° Bando ha presentato la

manifestazione _d’interesse prot. n. 267898 iy data 17/11/2008 per [

_trasformazioni_da effettuare sugli immobili catastalmente distinti in Comune di

Verona, foglio 302 mappali 118 di _proprieta della medesima per effetto

degli atti di provenienza di seguito descritti:

Il Comune di Verona con deliberazione consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011 ha

approvato_il FASCICOLO 2 PIANO DEGLI INTERVENTI - ARTICOLO 6

PROPOSTE RITENUTE AMMISSIBILI [(2° Bando) o (1° Bando)] nel quale la




manifestazione ¢ stata inserita al n. 347

Con nota P.G. del il Comune di Verona ha richiesto al Soggetto

Attuatore di confermare il proprio interesse a concertare con I’Amministrazione la

definizione di un accordo ai sensi dell’articolo L.R.n.11/2004 .

La Giunta Comunale con deliberazione n. del - . ha espresso parere

favorevole al presente schema di accordo impegnandosi a inserirne le previsioni,

sotto forma di Scheda Norma e Repertorio normativo, nel progetto di Variante al

Piano degli Interventi da sottoporre all’esame del Consiglio Comunale.

I1 Soggetto Attuatore con nota del _in atti al P.G. . ha confermato al
Comune di Verona il proprio interesse ad attuare |'intervento.

In esito al procedimento istruttorio comunale, il Soggetto Attuatore ha presentato il

|_presente_schema di_accordo, sottoscritto per accettazione, acquisito al protocollo

comunale al n. in data ,con il quale lo stesso si & reso disponibile

ad attuare le trasformazioni in esso contenute.

L’articolo 155, comma 8 delle N.T.O del P.l. prevede: “Entro il termine di 120

giorni, decorrenti dalla data di efficacia del P.L, gli accordi relativi agli ambiti di

cui_ai_precedenti commi 6 e 7, come disciplinati nel P.I. operativo _approvato,

dovranno_essere recepiti_in_convenzione e_stipulati con atio pubblico definitivo.

Qualora nel il termine sopraindicato, ed in quello successivamente posto con diffida

ad adempiere, ['accordo definitivo non_dovesse essere stipulato, 'organo comunale

competente pronuncia_la_decadenza delle_previsioni operative; in tal caso agli

immobili interessati si applichera la disciplina regolativa”,

Il Comune di Verona con deliberazione consiliare n. del ha

approvato ’intervento proposto, ed il presente schema di accordo, come risultante

dagli elaborati della Variante al Piano degli Interventi pubblicati in data ed




in pg;_ticolar'e rubricato‘ nel repertorio -nonnativo ' sezion‘e l.nfo;'zwssivo st irepong) &

e sqzzone 8. edi sclplmgtg nella schgﬂg norma n 3 4 7

J.,a Variante al PI & dwenuta efﬁcace in dsla S . a senm dcll @co 018

'. comma gg }aLR n. 11;2004

' TU"I"I'O CIO’ PREMESSO E CONSIDERA'I‘O SI CONV]ENE E STIPULA

: OUANTO SEGUE

: ARTICOLO 1 V lore della premessa ed ogeetto

l.l - La- remess : 11 atﬁ e le d s smom in essa T chiamatl umtamente al Pl no de h R

Interventl apnrovato con dehberaz:one deI Consmho Comunale n 91 del 23

; dicembre 2Ql1 ed alla successwa Vanante annrovata con. deliberaznone del Consmho

C-omunale_, 0. iidel i 'cos'tituiscono parte -i_ritemnte ed essenziale'del-

| presente accordo e si devono intendere qui integralmente riportati e conosciuti dalle

'Da_"rti.- ;

1 2 - Il Soggetto Attuatora ed 11 Comune dl Verona si lmnegtl_no a contnbmre_

i ognuno per guanto dl comggten@ aIl reahzzazmne degh 0b1ett1v1 dl mteresse

shi a cxascuno d1 essi

attribuiti e in particolare, al fine del raggiungimento dei risultati attesi,- osserveraniio|

il criterio 'dellﬂ drdinaria diligenza Dei' -suﬁer'are 'evie'muéli 'imbrevisﬁ e :-difﬁcblté Hih

' sopragggunn, con nfer@en 0 anche alle attwlté Dropedeut:che aIIa fase esecutlva de1 Hait

prog;ramml prestabihtt nei documentl dl P:amf' cazzone

_____*__ A_&TICOLQ 2- Pnnc:p o di leale collaborazmne

AN 2151 Soggetto Attuatore e il Cgmune di Verona s: ungegg no a dare attuazione al e

- presente accordo con spmto di leale collahoraz:onc, tesa al ragglunglmen 0 degh

obiettivi_attraverso una cogtrut_tl_va ricerca “dell'interesse pubblico " generale, che|

conduca a_soluzioni che realizzino il ‘necessario bilanciamento degli interessi




.....

_ escluswa del smgolo mteres se, dl Cl.ll clascuna dl esse é aﬁ'datana

L ARTICOLos Oggetto den' ccordo i

e ':i -3 1 E Il nresent_accordo reggl_a le modahta attuatzve ed i contenutl dell‘mtervento

i :_urbamstlco che mteressa unarea avente Su_perf' cie Terr:tonale (ST} estesa LA

_ tah fatu salvx ipiu Dremm in secle di titolo e,

-

= ii'b'i'li'ta't'ivo e éﬁcées’sivo-ﬂaiionamehm -catssta}e: area 3.;‘_x_;di\'r'i_d1':ata -a_l Cgtasto del|

L 'Comune dl Vero 2 _fo on 369:11&" 'alln, Eoidi A

'-4'-3 rubncato ne] regertono normatwo sezmne 1, progr et ﬁ.i‘eb.' N.

-3 2 L'mtervento ha pgr oggettg !a scheda normg n ':-3.4 -7.- -1'932°:-BandQJIAT6 -

nell‘attuazmne d1 un mtervento dr tmo G da attuarm medtane —Paane

347 allegatl a1 presente atto guale MG mtegmnte dello stesso consnstente :

Comparto Urbanlstlco ConvenZJ_onato Zeil
Upbamstmmam-{ﬂum ed avente le seguentt caramre urbamstiche

. - — DIMHZI()R&}C UJ, : _65 dx SUL

Lwelll ﬁxor: ten'a mﬁsmmo 3.- 2 :._:.:

i Verdg,_sm@_m;bbllgn;_slutcma collettwﬂ “VS“ minimo 50% de“a ST

3 3 L" mtervento e molma subordmato al nsnetto deile seguentl prescrizlom noortate

all’ mtemo della Scheda norrna e;"o nel Rﬁpertono Sez l

¢RI g grescnzwm) ............. R r e

e fl contenm: deHo schema d: masssma AH 1 “Scﬁe'ma di mdssirﬁa .-_' qunfmgénf:fa-b’_f.

; Dras?éﬂ_‘o' o ._;:;; "_da at_tuqrs_f d_a_ vc_zr_te del -Sog'fé_{'z‘o__Am_m_rore' “risulta s_dddf.sfa}"g'

I'esigenza_di_coordinamento progettuale prescritto _nella Scheda norma elo mell .

Re_peﬂoﬁd Sez. 1].

3.4 - Nell'ambito lla_destinazione d’uso_principale UL sono considerate!

accessorie le destinazioni (segue descrizione delle destinazioni accessorie come da

)




N.T.O. del P.I. -ariicofo 159), rilévan:ti ai_fini della 'determiné_zione del carico

ufbaﬁiéti_co n__gi.l’ambito della n}'og_e.tt';\'vione'dél PUA. ai_sensi ﬁgli’a._rticoio. P

| Dotazioni minime di parcheggi pubblici e privati delle N.T.0. del PL.

3.5 - In applicazione dell’art. 4 - Criteri e limiti di flessibilita del PI delle NTO le!

parti come sopra costituite convengono fin d’ora_che il - provvedimento - di

approvazione del PUA pud modificare il PI senza che sia necessaria ’approvazione}

| diuna variante secondo i seguenti criteri e limiti: _

b) varigzione del perimetro dell’ambito d ‘intervento previsto dal PI nella misura}

| massima del 10% della misura lineare o alternativamente del 10% della ST

| ¢) modifiche éﬂ?qéej{ﬂ_eﬁti alla definizione esecutiva di infrastrutture ed attrezzature

pubbliche previste in sede di PL.

3.6 - Col presente accordo il Soggetto Attuatore espress‘afhente rinuncia ad avvalersi

dé_lla fa{_:b_lté_l Dreviéta_ dall"ai‘t_i_glolo 4 comma 1 lettera d) delle N.T.O. del Ple prende

atto ed accetta che I’Amministrazione Comunale non autorizzera in alcun modo

modifiche che comportino variazione alle previsioni della scheda norma.

3,75 Pa'ne' della_capacits _edificatoria dell‘g;jbito,- :seggammme--xxx mq.

( XXXXXXXXXXXXXX ) di SUL derwa d_ljﬂacqulsto d: cred1t1 edlhzl ceduh al

Soszg_tto Attuatore dal COMUNE DI VERONA e dal. POLO F[ERISTICO S. P A.

| per un com_spettwo umtano di ._Eu_ra . XX'X /mq i@ cosi complesswamente Euro

RXXXXKKKXK ( XRRRXKKXKKAAXXAXK KK ) come da atto stipulato in data

odierna n. .. dimioRepertorio.

3.8 - Col presente accordo si intende,:-;pe' r_t'a;nto, in conformitd con le previsioni del

Piano_degli Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area in coerenza con

| _quanto_richiesto_dal soggeﬁo attuatore ed in ossequio_alle esigenze di tutela

dell’interesse pubblico del Comune di Verona, come riportate nelle previsioni

~i

fiies
N)
!




urbanistiche del P.L.

41 - Al fine di assicmre'la s’é'sténibilité \irbahistica ed edilizia dell’intervento e la|

necessaria dotaz;one di semzi, 11 soggetta at:ug ore si 1mg_g;1_

(da adattare m" caso specrf co)

: _' : a)a progettare ed attuare l mtervento edlf catono proposto ed apnrmrato dal Comune- R

5 nrevedendo !a nrogettazmne (] reahzzazmne a oronna cura e spese delle opere dl i

.'urbamzzamone Drlmana e secondana def mte dalle N T O del PI correlate al

it canco urbamstlco mdotto dall’mtervento

_"Rlentra ncll’ambrto dellc obbhggtom del §oggetto atmgtore anche la

3 -orogettaznone e reallzzamone delle predette onere anche se ncadentl al di fuori

3

= 3:_de'll’a;hbito di in;g'n'.rento - Che risultassero ne’cessarie, per il collegamento con nla)-

i v;ablhté ed i nubbhc: servizi esmtentl

_Sx nchlamano in ogm caso le dlsp_oelz:om sui vmcoh di cui aII artrcolo 25 delle

.-_:NTO del PL. ed p colare le motem d1 llrmtata dem_g_al P.L in caso di s

brescnznom unmstg dall‘ ytorml cgmggtente alla vmlanza sun vmcoh stessi. - iaad

: b) In aﬂuanone delle nrewsmm dell’arttcolo 157 Conmbufo d: Sostemb:!::a delle'

NT 0 del PI a contrlbuire al f nanz:amento o aila rea]n'mwone dlretta delle}

i opere nubbhche Drevlste dai PI per. 1’1muono dl € 45 500 Oghces: euro

uarantac1nquem11a500/00) come dl sezuato ca]colatl (calcolo del

€ 70 X 650 R LR : "

contrlbuto di stenlbnllta ec munque ﬁno a la reah _'zione' com leta deil‘opera.

Se 11 costo dell’opera dovesse nsultare mfermre alla quan tjta mdlcata all’art 4 1/b).

la cifra in esubero dovra esse'r_e versata al Comune su aunosito r_:ggitolo di spesa,

4.2 - Ipotesi 1: Le opere pubbliche da realizzare saranno oggetto di progettazione e

realizzazione a cura dell’amministrazione comunales il “ocontributo di sostenibilitd”.

8




va versato dal soggetto attuatore in numerario all’ Amministrazione Comunale con le

modalita e garanzie stabilite al successivo articolo 7.

Ipotesi 2: 11 Comune consente la progettazione e I’esecuzione delle seguenti opere

pubbliche (descrizione delle opere a contributo di sostenibilita) da parte del Soggetto

Attuatore dell’intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di contratti

pubblichi e comunque sotto 1’alta sorveglianza del Comune di Verona secondo il| -

progetto definitivo che verrd presentato e la cui esecuzione sard disciplinata dalla

convenzione edilizia del PUA, o eventuale convenzione accessiva, con le medesime

modalitd e garanzie che saranno stabilite al successivo articolo 6 per le opere di

urbanizzazione. In tal senso il Soggetto Attuatore si impegna entro trenta giorni dalla

data di sottoscrizione del presente accordo a:

a) individuare ed incaricare il Responsabile Unico del Procedimento ai sensi

dell’articolo 10 del D.L.vo 163/2006 e degli articoli 9 e 10 del D.P.R. 207/2010 e a

comunicarne il nominativo al Comune di_ Verona unitamente ai dati di

accreditamento dello stesso presso I’ Autorita per la Vigilanza sui Contratti Pubblici

di Lavori, Servizi e Forniture (AVCP);

b) ad accreditarsi presso I’AVCP come Stazione Appaltante comunicando gli estremi

al Comune di Verona:

| c) ad ottenere il Codice Unico di Progetto (CUP) ed il Codice Identificativo di Gara|

(CIG) relativi all"opera e comunicandoli al Comune di Verona.

4.3 - A garanzia della realizzazione dell’opera a sostenibilitd il soggetto attuatore

costituira a favore del Comune di Verona, idonea garanzia fideiussoria, per un

——_—_ ,_ T XXXXKXXKXXKXXKKXKKXK  goons guo
REXEXXXXX  /00), prestata da che verra rilasciata i,

w




ol ione del PUA. Dette o dovranno in
- u ima della richiesta di agibilita dell’edificio
F ' ' :
soria di cui al punto precedente s d ridotta con not iale a
dest ._'* oporzionalmente allo stato di avanzamento della realizzazione

ne le ulteriori obbligazioni che sono specificate nelle N.T.O. del P.L.

s
0

selle previste all’articolo 160.

- Impegni del Comune iVeﬁona

secondo i principi

ili_dalla |

e 241/90 e s.im. e dalle lepoi

iali_che disci linano le

del presente accordo.

3.2 - Il Comune di Verona si_im pegna a proporre l'assunzione negli atti di

che cqsﬁmiscono

elemento _essenziale per la_realizzazione dell'intervento, e che dovranno_essere

formalizzate nella convenzione urbanistica del PUA.

6.2 - L'attuazione degli interventi avverra mediante resentazione di a ita istanza

tro i termini

di piano Urbaxﬁst_ico'Attuativo (PUA), affinché possa essere approva

stabiliti al successivo articolo 10.2.

6.3 - All’istanza di PUA dovra essere allegato lo schema di convenzione urbanistica

10




| 1) Pimpegno a realizzare gli interventi previsti e, in proporzione alla SUL edificabile,

sottoscritto per accettazione da tutti gli aventi titolo che, in attuazione degli obblighi

assunti con il presente accordo, '_dovra conté'nér_p:

le relative opere - di  urbanizzazione  primaria e secondaria mancanti ed

esbressa_m__en_te descritte sulla base di progetii definitivi e di appoéiti preventivi di

costo, quando il Comune non preveda gia di realizzarle difettamente:' e

2) la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione

__primaria e secondaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del tii'ecedente

punto 1) scomputando il loro costo dalla quota di contributo'dqvujo per gli oneri

di urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di

costruzione; qualora tuttavia il cessionario si impegni ‘ad “applicare prezzi di

vendita o canoni di locazione in conformita alle disposizioni vigenti statali e

regionali, lo stesso ha t'it'olo ail_’esenzioné dal'pégémenio della quota di contributo

relativa al costo di costruzione;

3) in caso di edilizia convenzionata, i criteri per la determinazione ¢ la revisione dei

prezzi di cessione e dei canoni di locazione:

nonché le nﬁddalit& é:'Ita'sorvag]iar':za circa I’attuazione delle stesse; - '_

4) i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste,

5) le ‘sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per I’adempimento degli

| obblighi derivanti dalla convenzione.

_| evidenziate nel progetto _allegato al_‘titolo abilitativo edilizio e regolarmente

6.4 - L'attuazione dell'intervento potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le|

opere_di urbanizzazione funzionali_ad ogni singolo stralcio siano previste ed

collaudate prima della richiesta del certificato di agibilita dell’immobile cui sono

pertinenti.
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g ARTICOLO 7 Modahté dl pngamento del contr:buto dl sostemhlllta v

: 7 1= Il somn-ftn attuatore m relamgne a guanto concordato aI orecedente arhcolo 4,

B comma I_' lett b '81 _1m'e na a versare al comune l’mmorto del contnbuto d: i

j ; quarantaCanuemllaCanue“entO/OO
O' c'i il't a€ 45 500 O&Iczcieuro & ! 5 ik

quattrom011a01nquecent0ciHQuanta/DO
72 I ID% del contnbuto, pan a € 4 220 Olecem SUIQ Ssih i }é stato i :
i p g to. dal soggetto attuatore a] Comgne di Verona come da rlcevuta 0.7 del

i che -_1] comune .dl:_-:\_ferona nconqsce_ _regol_are [ 'pel_' la-quale rilasciaf -

; ..q'uiet'ariia' con ia ﬁrmg del D'rcsélfite' sfto. : S

'? 3 II SO, ) e si impegna a versa.re il 9(}% del rimanente contributo paria|

A 950 00 quarantamllanovecentoc1nquanta/00

(du;esa _euro . ) _in_cinque rate a:_muall posticipate

decorrentt dalla data dl stxpula del nresente accordo e DICCISaumP b
- L. ANNO DALLA SOTTOSCEIZIONE DEL~
'—'Pri:mra'tabaria g 8. 190 OOentrmlL ACCORDQ@ DEFINITIVO DI PIANTIFICAZIONE
PR KRR II°ANNO DALLA SOTTOSCRIZIONE DEL-
- Secondarataparia €. 8r 190 .Oof:ntm:lL ' ACCORDQ, DEFINITIVO |DI PIANIFICAZIONE:
R Y S PR, 8 190 00 'ITI°ANNO DALLA SOTTOQCRIZIONE DEL=.

- Terzarataparia e : entro ;]L ACCORDQ DEFINITIVO |DI PIANIFICAZIONE
Nt ~ IV°ANNO DALLA SOTTOSCRIZIONE DEL-
'-'_Ou_sirjmratapg_g"g_-ﬁ € 9 190 O%Rtroll L'ACCORDO DEFINITIVO| DI PIANIFICAZIONE
Sl o 190 oo V°ANNO DALLA SOTTOSCRIZIONE DEL~ '
- Oumtaratap__ : _€_ entro il L!ACCORDO DEFINITIVOIDT PIANIFICAZIONE
7 4 A garanzra del versamento del contnbuto d: sostembilitz‘i il soggetto attuatore ha

: costltmto a favore iel Comune d1 Verona. Idongg g ma fi detussona (came da

'schema ngo aggrava oJ Der un amrnontare d1 € 40 950 001’90/ deH ’mgparfo

_ compfesswo del’ conmbnto df Soslemb:hta) T dices 'euro
quarantamllanovecentoc:r.nquanta/OO _ T -
_ i o ) urestatg da i _{mdrcare gli estrem: ed i dan
| identificativi).

| 7.5 - Le garanzie fideiussorie di cui al p unto precedente sono ridotte:

_| Ipotesi 1, con nota di_rigenziale, proporzionalmente al baaamento delle rate su istanza

dell’interessato. All’istanza va allegata la prova dell’avvenuto versamento.
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Ipotesi 2, con modalita da definirsi nella convenzione nei casi di esecuzione diretta di

opere.

7.6 - 1l saldo delle rate residue dovra, in ogni caso, essere versato anticipatamente

rispetto alle scadenze sopra indicate contestualmente alla presentazione della prima

richiesta di agibilita degli edifici oggetto del presente accordo. Nel caso I’attuazione

fosse articolata in_comparti omogenei di attuazione, il saldo di cui al precedente

periodo & pari all’ammontare che compete al comparto medesimo.

7.7 - Per quanto non previsto dal presente atto le parti convengono che si applichi il

“Regolamento Generale delle Entrate Comunali” ed il “Regolamento di Contabilit”.

ARTICOLO 8 - Motivazione

8.1 - L'intesa con il privato é essenziale per il rageiungimento del miglior assetto

della parte di territorio comunale oggetto dell'accordo.

8.2 - La successiva convenzione del PUA definird puntualmente le opere & glii

: | impegni_che sono stati sinteticamente esplicitati negli articoli precedenti e che

evidenziano l'interesse generale all'accoglimento di quanto contenuto nel presente

accordo.

ARTICOLO 9 - Rapporti con i terzi

9.1 - L'accordo. per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta

| pregiudizio ai diritti dei terzi.

9.2 - Sono fatti salvi sia i diritti riconosciuti ai terzi dalla legge. in merito alla

| normativa sulle distanze dai fabbricati, sia i diritti edificatori attribuiti aeli stessi

_dalla pianificazione vigente e dal Piano degli Interventi.

ARTICOLO 10 — Recesso e decadenza

I

10.1 - Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere

unilateralmente dall’accordo, salvo I'obbligo di provvedere alla liquidazione di un
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indennizzo in relazione agli eventuali pregiudizi verificatisi in danno al soggetto

attuatore.

10.2 - A norma dell’atticolo 2, comma 6 delle N.T.O del P.L, le previsioni operative

ed il presente accordo decadono automatic ente se i cingue anni dall’entrata

in vigore della _Variante al P.I. cui accedono, il PUA non & approvato.

10.3 - Nell’inqtesi di decadenza che precede. fino all’approvazione di una nuova

disciplina urbanistica, si applicano le disposizioni del P.I. Regolativo.

ARTICOLO 11 - Risoluzione

11.1 - 11 presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto

attuatore degli obblighi assunti agli articoli 4.6¢e 7.

112 - In tal caso. la risoluzione potrd essere pronunciata, mediante semplice

comunicazione raccomandata con cui l'ente dichiara ai privati che intende valersi

della succitata clausola r_isolu_tiva. ai sensi dell'articolo 1456 del codice civile,

11.3 - Ogni altra ipotesi di risoluzione del presente accordo & regolata dall'articolo

1453 del codice o_::iv_ile.

costituisce il presupposto per I' approvazione di una specifica delibera dell’organo

11.4 - La risoluzione del presente accordo, a gualunque titolo _fosse determinata,

comunale competente di revoca o decadenza delle previsioni dell'atto di

nianiﬁcaz_ione territoriale e _urbanistica _ivi pattuite, e di_ogni altro atto o

provvedimento presupposto, connesso o_consequenziale, ai sensi dell'articolo 21

| quinguies della legg_e__ 7 agosto 1990, n. 241.

ARTICOLO 12 - Efficacia dell'attivita amministrativa gid espletata in vista

della stipula del presente accordo

12.1 - Sono salvi gli effetti delle deliberazioni, pareri, assensi. accordi gia approvati,

_posti in essere dai firmatari del presente atto anteriormente alla stipula del medesimo,
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s | con particolare riferimento alle comunicazioni intercorse tra le parti, nei limiti in cui

gli atti precedentemente richiamati in premessa siano conformi o compatibili con il

| Piano degli Interventi approvato con Deliberazione Consiliare n. 91 del 23 dicembre

del i

ARTICOLO 13 - Controversie

| 13.1 - Ai sensi dell'articolo 11, comma 5, della legge 7 agosto 1990, n. 241, &

competente a decidere su ogni_controversia relativa al presente atto il Giudice|

Amministrativo.

14.1 -1 -pri\?afi prendono atto che i dati personali contenuti nel presente accordo

: | verranno trattati solo per lo svolgimento delle funzioni istituzionali. connesse o}

| strumentali "3ll'es'é;r¢izio dell‘;i'tti{iti arn}niniéf;ét_iva del Comune, nei limiti stabiliti

: R AR _
_| dalla legge e dai regolamenti, ai sensi e nei limiti di cu al codice approvato con

D.L.vo 30 giugno 2003, n. 196. potendo il privato esercitare i diritti ivi contemplati.

| ARTICOLO 15 - Spese

g o LR R Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e dipendente, sono a totale

_| carico del soggetto attuatore.

_ | ARTICOLO 16 - Disposizioni conelusive

16.1 - Per quanto non previsto dal presente accordo si rinvia alla vigente disciplina

| generale prevista dall’aticolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241.

SECUE. BELEN(0 PROPLETAA

N/
J
' _
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Comune di Verona
PIANO DEGLI INTERVENTI MANI
Circo CHTIONnS

IFESTAZIONE DI INTERESSE n. 347
ia Legnaago

<

PROPOSTA DI SCHEDA NORMA
E
PROPOSTA DI REPERTORIO NORMATIVO
PER L' ATTUAZIONE DELLA M.d.l. n. 347.

STUDIO ARCHIEFFE - Dott, Arch. Giancarlo Franchini

C.F.: FRN GCR 58D29 L781 ] ~ P.jva: 0168300 023 4
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REPERTORIO NORMATIVO

DISCIPLINA ECOLOGICA — AMBIENTALE

ART. 8 NTO
Nr
" [Nr. Repertori QUOTA ERS
Progr. pertorio| ATO Superficie Superficie Bansith (su) ALTRE INDICAZIONI PROGETTUALI
permeabil permeabil Densita arborea (Da) el
territoriale fondiaria arbustiva (Dar)
X u7 a 30% 30% 3alber/100mq | 1 "b;’;‘f R
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Comune di Verona
PIANO DEGLI INTERVENTI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE n. 347
Circoscrizione n® 5 - ATO 04 - Via Legnago

Relazione illustrativa alla proposta di conferma dell'interesse

per I'attuazione della M.d.l. n. 347.

1. AMBITO URBANISTICO
L'area oggetto della presente proposta di “Scheda Norma” con Accordo di

pianificazione, per la quale & stata espressa “Manifestazione di interesse per attuare
interventi di nuova urbanizzazione” prot. n. 267898 del 17/11/2009, si estende su una
superficie territoriale di mq.2.020,00. La superficie interessata alla presente proposta &
stata desunta dai certificati catastali cosi come sintetizzato nei dati stereometrici
evidenziati nella Manifestazione di Interesse.

L'area fa parte del territorio della 5/ Circoscrizione ed & posta lungo la via Legnago in
Verona.

Urbanisticamente il P.A.T. vigente inquadra |'ambito territoriale, nel quale si propone la
presente manifestazione di interesse, all'interno dell'A.T.O. n.04.

La zona é servita dalle principali reti e servizi, lungo via Legnago e presente la rete
metanizzata, I'energia elettrica e l'acquedotto comunale; non & stata riscontrata la
presenza di fognatura pubblica, sara pertanto necessario, in fase progettuale,

prevedere lo smaltimento delle acque nere e meteoriche al suolo tramite subirrigazione.

2. STATO ATTUALE

L'area & completamente inedificata ed € posta longitudinalmente lungo la viabilita

esistente tra due aree edificate. L'accesso all'area avviene sul lato nord-est, lungo via

Legnago.

3. FINALITA PROGETTUALI
La proposta illustrata prevede al possibilita di realizzare una modesta quantita

edificatoria (un indice perequativo pari a 0,32) da destinare esclusivamente a residenza.
La proposta dell'indice perequativo & stata impostata tenendo contodi quanto disposto
dal punto 1.6 dell'art. 158 del P.l. , dell'edificato circostante e degli indici attribuiti alle

“Schede Norma”, gia definite dal Pl vigente, circostanti all'ambito qui in esame .

CTIINTA ADFUTEEEE - Mintt Arrh Cisncrarin Evsn g
STUDIO ARCHIEFFE Dott. Arch. Giancario Franchini



Comune di Verona
PIANO DEGLI INTERVENTI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE n. 347
Circoscrizione n® 5 - ATO 04 - Via Legnago

Sostanzialmente si prevede la realizzazione di un unico lotto, mediante “Comparto
Urbanistico Convenzionato”, sul quale poter realizzare un edificio, sviluppato su di un
unico corpo di fabbrica, con un massimo di tre piani, per un totale di 650,00 mq di SUL.
Sara realizzata una fascia di verde di mitigazione verso la campagna, sul lato sud-ovest
del lotto, e un'area destinata a VS e Parcheggio Pubblico sul lato nord-est in adiacenza
con via Legnago. La VS (comprensiva anche della zona Parcheggio Pubblico e della

VM) non sara inferiore al 50% della superficie territoriale.

. EDIFICAZIONE, DESTINAZIONE URBANISTICA

L'intervento prevede la realizzazione di una SUL pari m? 650,00 per un insediamento

complessivo di 10 abitanti teorici. L'edificazione sara in sintonia con quella gia presente
sul territorio articolandosi tra i due ed i tre piani fuori terra. Inoltre, al fine di garantire il
corretto irraggiamento solare (diritto al Sole), questa dovra mantenere una distanza
minima dagli tra facciate finestrate non inferiore a ml 10,00. L'unica destinazione edilizia

prevista quella Abitativa (U1).

. SOSTENIBILITA AMBIENTALE

Le opere edilizie saranno realizzate con sistema integrato di risparmio energetico e

riciclo delle acque meteoriche.

/” i

Il tecnico incaricatf\referente

7

K///L/LA,/\Q, | . ' il =

Nz



