COMUNE DI VERONZ
PROTOCOLLO GENERALE-u.0, OO 7

2 3 FEB. 2015 AL DIRIGENTE DEL CDR
N, 5650 5 PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
ANNO TITOLO CLASSE FAsCIicowc | VIA PALLONE 9
i 37121 VERONA

OGGETTO: RICHIESTA DI VARIANTE AL P.l. A SEGUITO DI ACQUISIZIONE
NUOVA PROPRIETA’ ADIACENTE ALLA SCHEDA NORMA 405 - ATO 4

la sottoscritta:
Ditta Dalle Nogare Costruzioni Bauunternehmen S.r.l,

con sede amministrativa a N

Partita |.V.A. 80000440216

In qualita di Proprietario dell’area oggetto nella Scheda Norma n.405 — ATO 4

sita in via Piazzale XXV Aprile, Verona, censita al Catasto del Comune di Verona NCEU Foglio
265, particella 29 (area normata dal Pl con la scheda norma 405) e promissaria acquirente dei
mappali NCEU Foglio 265 n.79,80,81,82

CHIEDE
a codesta Amministrazione, in forza della imminente acquisizione dei mappali 79,80,81,82 del
Foglio 265, che in sede di Variante al Pl si dia corso ad una nuova procedura di Accordo ai sensi
dell’ex art.6 della Legge Regionale 11/2004. In particolare la nuova Scheda Norma dovrebbe
prevedere la variazione dall’attuale zonizzazione da art. 124/K Attrezzature di interesse
generale a U4/Turistica ricettiva congressuale, con riconoscimento di una SUL pari a mq 1265.
Si evidenzia che, a seguito della positiva conclusione del provvedimento di cui alla presente
richiesta, il richiedente dara corso all’attuazione contemporanea della scheda 405 e del
nuovo accordo.

\ Dalle Nogare Costruzioni Bauunternehmen S.r.l.
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Richiesta di Variante al Pl di area adiacente alla Scheda Norma 405

Relazione tecnico-descrittiva delle motivazioni della richiesta:

Premesso che Dalle Nogare Costruzioni Bauunternehmen S.r.l. & proprietaria del lotto identificato
al’NCEU del Comune di Verona Foglio 265 Mappale 29 oggetto di Scheda Norma n.405 — ATO 4;

em——————_|iMite intervento scheda 405



premesso che in data 23/04/2013 il richiedente ha sottoscritto I’Accordo Definitivo di Pianificazione ai
sensi dell'ex art.6 della Legge Regionale 11/2004, con cui si sottoscriveva la Scheda Norma n.405 —
ATO 4, che possedeva le seguenti carature urbanistiche: ST 1500 mgq, SUL 1800 mq a destinazione
U4/Turistica ricettiva congressuale; (Allegato 1)

premesso che in data 23/04/2013 il richiedente ha stipulato con il Comune, I'Atto per I'acquisto dei
crediti edilizi finalizzato al contestuale Accordo di Pianificazione per un totale di 606 mq; (Allegato 2)

premesso che in data 23/04/2013 il richiedente ha stipulato con il Polo Fieristico Veronese S.p.a. il
Contratto per l'alienazione di diritti edificatori ai sensi dell’art.2643 del Codice Civile per un totale di
444 mq; (Allegato 3)

premesso che la Proprieta intende attuare le funzioni urbanistiche dell’area prevedendo la
demolizione dell’edificio esistente e predisponendo un progetto per edificare una struttura
Alberghiera disposta su tre piani e dotata di n. 64 camere;

posto che in questo periodo del mercato immobiliare la sottoscritta Societa ha riscontrato una
tangibile difficoltd nel proporre una struttura commercialmente sostenibile, in quanto carente di
numero di camere rispetto a strutture alberghiere paragonabili che solitamente possiedono pil
capacita ricettiva;

premesso che come da Lettera di Ferservizi Gruppo Ferrovie dello Stato (Allegato 4), Dalle Nogare
Costruzioni Bauunternehmen S.r.l. intende acquisire il lotto contiguo e identificato catastalmente con i
mappali 79, 80, 81 e 82 per un totale di ST mq 1808 (vedi mappa con indicazione nuovo ambito
Allegato 4). Tale ambito risulta attualmente identificato nella Tavola del Pl con destinazione art. 124/K
Attrezzature di interesse generale.

Estratto catastale — Foglio 265 mappali 79, 80, 81, 82
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La nuova acquisizione consentirebbe un nuovo Accordo ai sensi dell’ ex art. 6 della Legge Regionale
11/2004 con riconoscimento di un ulteriore quota di SUL a destinazione U4/Turistica ricettiva
congressuale. Ai sensi dell’art.158 del Pl I'area in oggetto ricade nella tipologia 8 — Aree ricomprese
nell'ambito 1 del Masterplan di Verona Sud, con attribuibilita di un indice che varia da 0.50 a 1.20
mq/mq di SUL.

L’Accordo gia efficace della Scheda 405, riconosce un indice pari a 1.20 mq/mg. In questo caso la
presente richiesta pone attenzione all’indice 0.70 mqg/mq che, in forza di una ST di 1808 mq, potrebbe
a generare una ulteriore dotazione di SUL pari a 1265 mq che il richiedente ritiene sufficienti per
raggiungere |'obiettivo di edificare ulteriori 40 camere, per un totale (sommata alla SUL gia attribuita)
di circa 100 camere; tale risultato & perfettamente consono alle richieste di mercato per una struttura

alberghiera in ambito di nodo ferroviario.

A fronte di tali motivazioni, il sottoscritto Dalle Nogare Costruzioni Bauunternehmen S.r.l. esprime la
propria richiesta con specifica domanda di nuovo Accordo di Pianificazione che si esprime nella
seguente ipotesi di Scheda Norma (Allegato 5).

si evidenzia che la richiesta di Accordo se accolta, consentirebbe di unificare le previsioni della Scheda
405 a quanto I’Amministrazione intendera approvare con la nuova Scheda.

Si ringrazia per la cortese attenzione, distinti saluti
Verona, 14 febbraio 2015

La Ditta richiedente
Dalle Nogare Costruzioni Bauunternehmen S.r.l.

A2 H/z/

Il Tecnico Incaricato:
Arch. Paolo Richelli

Il Tecnico incaricato
~ Arch. Paolo Righﬁh‘
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ALLEGATO 1

4 :‘a R

QUARATINO VINCENZO
REP. 138178 - RACC. 35596 -
ACCORDO DEFINITIVO DI PIANIFICAZIONE
ex art. 6 della L.R. 23/04/2004 n. 11
REGISTRATO

REPUBBLICA ITALIANA :

ALL' UFFICIO DELLE

L'anno duemilatredici il giorno ventitré del mese di aprile.

ENTRATE DI VERONA 1
il 20 maggio 2013

al n. 9179
L In Verona, Via Pallone n. 9. Serie 1T
Euro 491,00
L Innanzi a me Dott. Vincenzo Quaratino, Notaio residente in Verona, i-
|
scritto presso il Collegio Notarile del Distretto di Verona, sono presenti i
signori:
, GRISON Arch. MAURO, nato a I Foreuia Torma AL
TRASCRIZIONE
domiciliato per la carica presso la sede Municipale, presso la Conservatoria di
- YERUNA
' ’ : : T , i1 22 maggio 2013
che interviene al presente atto in qualita di Dirigente del Coordinamento | | 5 17821 R.G.
n. 11848 R.P.
Pianificazione Territoriale del "COMUNE DI VERONA" con sede in Ve- | | importo € 203,00

rona (VR), Piazza Bra n. 1, Codice Fiscale 00215150236,

a quest'atto autorizzato con delibera della Giunta Comunale n. 239

Progr. del 6 luglio 2012, regolarmente esecutiva ai sensi di legge, che in

copia conforme si trova allegata sub. "A" all'atto in data 22 marzo 2013 n.

138098 di mio repertorio, n. 35539 di raccolta, registrato a Verona-1 il

4.4.2013 al n. 6179 serie 1T, trascritto a Verona in data 9 aprile 2013 ai

n.ri 12453 R.G./8219 R.P; /

) .
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DALLE NOGARE ANTONIO, nato a R
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|75
domiciliato per la carica presso la sede sociale,

N

quale Presidente del Consiglio di Amministrazione e Amministratore De-

Sy
Py e 1)
BEOTTEL g

legato per conto ed in rappresentanza della societa "DALLE NOGARE

|
COSTRUZIONI BAUUNTERNEHMEN S.P.A." con sede NN




L_Codice Fiscale, Partita LV.A. e numero di i-

N y scrizione al Registro delle Imprese di Milano 80000440216, ;ﬁ ........ - Pe
_______ ... liscritta al R.E.A, al n L M Aty
. — | a quest'atto autorizzato in forza dello statuto sociale e dei poteri a lui de- in2
legati con deliberazione in data 16 febbraio 2010, debitamente iscritta nel L intey
______ . Registro delle Imprese; B e  Con
o che nel _prosieguo del presente atto saranno denominati pér brevita L ,. - aila
B o "Soggetto attuatore”., _ I .| iz
lo Notaio sono certo deil'identitd personale, capacita giuridica, veste e ca- e toxk:
{ rica dei comparent], i quali mi richiedono di questo atto. _ .............. zor
________ Premesso che; N . )
. "
- I Comune di Verona ¢ dotato di Piano di Assetto del Territorio app_rn;?
a vato con D.GR.V. n. 4148 del 18.12.2007, efficace, a sensi dell'art. M i
i
comma 8 della LR, n. 11/2004, dal 28.02.2008.
- ...~ Con deliberazione Cohsig}.i_gre n. 39 del 23.07.2008, I'organo deliberati-
o vo ha preso atto, ai sensi dell'art, 18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, del i
| Documento del Sindaco” relativo al Piano degli Interventi, . | . L 08.L
_________ - Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 del 20 maggio 2009, et PO
______ I'Amministrazione ha approvato le linee guida per lapprovazione deghi | et SO0
______ accordi pubblico-privat disciplinati dall'art. 6 della L.R. n, 11/2004. Con e EOTE
a

o tale provvedimento, esecutivo nelle forme di legge, il Consiglio Comunale | - — o
_ N ha stabilito che lo sirumento urbanistico denominato Piano deghi Inter- | e
ventl, poteva recepire, in esecuzione del disposto dell'art. 6 della LR n e =&
11/2004, progetti ed iniziative che proponessero interventi di rilevante iri- —--—~~5E};
teresse pubblico presentate da soggetti privati quali elementi prioritari di E




attivare le procedure ad evidenza pubblica, mediante la pubblicazione di

n. 2 Bandi. Tali Bandi per la presentazione delie singole manifestazioni di

interesse sono stati approvati rispettivamentie con deliberazioni di Giunta

P —

Comunale n. 183 del 24.06.2009 - manifestazioni di interesse finalizzate

| alla selezione degli immobili nei quali attuare interventi di nuova urba-

nizzazione e/o sostituzione o riqualificazione all'interno dell'ambito terri-|

zione di Giunta Comunale n. 206 del 08 luglio 2009 - manifestazioni di in-

teresse finalizzate alle selezioni degli imimobili nei quali attuare interventi

stazioni per il 1° Bando e n. 615 manifestazioni per il 2° Bandeo.

- Con deliberazione del Consiglio Comunale di Verona n. 59 del

08.09.2011 ¢ stato adottato il Piano degli Interventi predisposto dal grup-

po di Coprogettazione cosi come modificato a seguito delle valutazioni e

-----------

contestualmente sono state recepite le proposte degli accordi di pianifica-

controdeduzione ai pareri dei Consigli di Circoscrizione e dell'Ufficio e

-

approvato definitivamente il Piano degli Interventi del Comune di Vero-

na predisposto dal gruppo di coprogettazione e contestualmente sono sta-




T

n. 11/2004 cosi recepiti e modificati dall Amministrazione mediante sin-

......

gole schede norma, che la superficie utile lorda complessivamente attri-

| quanto riguarda la determinazione del contributo di sostenibilitd, come

buita e indicata in ogni scheda deve intendersi come inderogabile, per

,, S—

e
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{'art. 6 - Accordi tra soggetti pubblici e privati - della L.R. n. 11/2004 pre-

vede che i comuni, nei limiti delle competenze di cui alla predetta legge

Al
- 4
S o

N

possono concludere accordi con soggetti privati per assumere nella p

ficazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico. | s
o R E

@,

. #
Gli accordi sono finalizzati alla determinazione di alcune previsioni del | 4

contenuto discrezionale degli atti di pianificazione territoriale ed urbani-

i me forme di pubblicita e di partecipazione. L'accordo & recepito con il

provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ed ¢ condi-

{ zionato alla conferma delle sue previsioni nel piano approvato, Per guan-

to non disciplinato dalla L.R. n. 11/2004, trovano applicazione le disposi-




La deliberazione Consiliare n. 91 del 23/12/2011, con la quale @ stato ap-

| ambiti degli accordi tra soggetti pubblici.e privati, ex art. 6 della LRV, n,

11/2004, diretti a recepire nella disciplina delia pianificazione proposte di

| progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico;

6} di dare atto che gli accordi tra soggetti pubblici e privati, ex art, 6 della

LR.V.n. 11/2004, recepiti mediante singole schede norma contenute nel

AR

repertorio normativo allegato alle N.T.0.,, con il presente provvedimento

di approvazione del Piano degli Interventi, costituiscono espressione del-

zioni di Giunta Comunale n, 183 del 24.06.2009 ¢ n. 206 de] 08 luglio

2009,

R

cordi ex art. 6 L.R. n. 11/2004 cosi recepiti e modificati dall' Amminisira-

zione, mediante singole schede norma di cui al precedente punto, che la

superficie utile lorda complessivamente atiribuita e indicata in ogni sche-

zione del credito edilizio, sia per quanto riguarda Ja determinazione del

contributo di sostenibilits, come disciplinato rispettivamente dagli artt.

157 e 158 delle NTO;

8) di stabilire inoltre, come disciplinato dell'art. 155 defle NTO del P, che,

dalla data di efficacia del Piano degli lntexv_en.ti, .le schede norma di cud at




precedenii punti dovranno essere oggetto di convenzione redatta con atto

pubblico a favore del Comune di Verona, e successivamente registrata e

trascritta nei modi e termini dj legge. In mancanza, l'accordo ex art. 6 del-

____________________________________________ _| Consiglio Comunale con scheda norma, decadranno, e a]l‘a._m};j:[:51;;‘5};_2_{9_1_}9_"_______I_I_W_M:,__._-,,,,.
applicabili le norme e le previsioni urbanistiche del Pl regolativo;”. _.I___ﬁ\.
Nello specifico il Soggetto Attuaiore ha presentato la manifestazione d'in-| ..
B teresse prot. n. 268199 in data 17 novembre 2009 per le trasformazioni J—
da effettuare sugli immobili catastalmente distinti in Comune di Vergya,';: JE—
— foglio 265, mappale 29 di proprieta della medesima per effetto d.ell'a{ic_ild/li: ';ﬁL —
____________________________ | provenienza in data 29 ottobre 2005 n. 15300 rep. Notaio Crepaz, régi- é:*?
T
. strato a Bolzano il 26 ottobre 2005 al n. 204/1T, trascritto a Verona il 29 L
ottobre 2005 ain.ri 4682 RCGENNEERRY. I -
o Tn esito al procedimento istruttorio comunale, la predetta societd ha pre-| ——
S sentato un atto unilaterale d'obbligo datato 5 settembre 2011 autenticato e
o a termini di legge, acquisito al protocollo comunale al n, 0213349 in data —
5 settermbre 2011 con il quale la stessa si ¢ resa disponibile ad attuarele) -
A trasformazioni che sarebbero state approvate con il Piano degli Interventi -
ed a stipulare 'accordo definitivo con il Comune entro un termine stabili- -
N to dal Comune di Verona, _ o e

pubblicati in data 27/02/2012 ed in particolare rubricato nel repertorio

normativo, sezione 1, progr. n° 139 rep. n. 405 e disciplinato nella scheda




norma n, 405 secondo banco.

L'art. 155, comma 8 delle NTO del PI prevede: "Entro il termine di 120

giorni, decorrenti dalla data di efficacia del PI, gli accordi relativi agli am-

biti di cui ai precedenti commi 6 e 7, come disciplinati nel PI operativo

approvato, dovranno essere recepiti in convenzione e stipulati con atio

pubblico definitivo. Qualora nel termine sopraindicato, ed in quello suc-

cessivamente posto con diffida ad adempiere, l'accordo definitive non do-

frroiem s

denza delle previsioni operative; in tal caso agli immobili nteressati si ap-

Blichera la disciplina regolativa",

NG

: k2l
E“Gb \@;Hbem:‘jﬂne della Giunta Comunale n. 443 del 7 novembre 2012,
s

T

e ‘}

St ._-zmz allegata al presente atto sotto la lettera "A", previa dispensa dal-

AR
K Lﬂé’d:um a me Notaio data dai comparenti, per farne parie integrante e

e

sostanziale, & stato approvaio lo schema definitivo dell'accordo di pianifi-

cazione relativo all'attuazione del comparto edificatorio ed autorizzato il

dirigente Arch. MAURO GRISON alla stipula del predetto accordo in

nome e per conto del Comune di Verona,

Richiamali gli elementi e criteri di flessibilita del PI, con particolare riferi-

mento alle previsioni degli artt. 4 e 159 delle NTO del PI.

QUANTO SEGUE.

ART. 1 - Valore della premessa ed oggetto.

1.1 La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al

| Piano degli Interventi approvato con deliberazione del Consiglio Comu-

nale n. 91 del 23/12/2011 costituiscono parte integrante ed essenziale del




_sciuti dalle parti,

1.2 1 firmatari del presente accordo si impegnano a contribuire, ognuno

tuali imprevisti e difficolta soprageiunti, con riferimento anche alle atti-

vita propedeutiche alla fase esecutiva dei programmi prestabiliti nei do-

- cordo con spirito di leale

biettivi attraverso una costrutiiva ricerca dell'interesse pubblico generale, |

che conduca a soluzioni che realizzino il necessario bilanciamento degli

s g bfleyr=y- el i

tervento urbanistico che interessa un'area estesa complessivamente circa

1.500 mq. di ST individuata all'Agenzia del Territorio - Catasto Terreni

eyl

Mapyp. 29 -I1a 00.14.01 - ente urbano,




Fatti salvi i pils precisi in sede di titolo abilitativo con rilievo topografico e

successivo frazionamento catastale come descritto nei successivi 3.3, e 3.4

3.2 L'intervento ha per oggetto l'attuazione dell'Ambito di Intervento de-

finito dalla scheda norma n. 405 secondo bando ATO 4 del P], e reperto-

mediante comparto urbanistico convenzionato avente le seguenti caratu-
2 USSP WU
Disciplina funzionale U4 turistici, ricettivi, congressuali mq. 1.800 di
! 0
.. 4 Livelli fuori terra: massimo 3;
TR R
i § Varde, servizi pubblici e di interesse collettivo "VS" minimo 50% della ST. _—
‘ %/.; ,zf ntervento & inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni:
__ IT}T{) Le sistemazioni esterne dovranne conformarsi con le previsioni del
I _progetto "Grandi Stazioni'. I
3.3 Le parti danno atto che la superficie catastale dell'area e dimqg, 1401,
4 difforme quindi da quanto indicato nella scheda norma ST mq, 1,500 ap-

provata con decisione del Consiglio Comunale, Pertanto la SUL si inten-

| de confermata mentre la VS dovra essere pari al 50% della 5T reale ¢, in

di SUL, deriva dall'acquisto di crediti edilizi ceduti al Soggetto Attuatore |

| dal Comune di Verona e dal Polo Fieristico S.p,A. per un corrispettivo u-

nitario medio J NS complessivamente

_come da atti stipulati in data odierna 1”




visioni del Piano degli Interventii attuare Je funzioni urbanistiche dell'area

1in coerenza con quanto richiestd dal soggetto attuatore ed in ossequio alle

-

esigenze di tutela dell'interesse pubblico del Comune come riportate nelle

| previsioni urbanistiche de] PL

_quantita di "VS5" richiesta, si provvedera in sede di comparto urbanistico,

a definire la monetizzazione della stessa o altra area da destinare,

ART, 4 - Oneri ed obblighi del soggetto attuatore

4.1 Al fine di assicurare la sostenibilita urbanistica ed edilizia dell'inter-

[——

vento e la necessaria dotazione di servizi, il soggetto attuatore si impegna: |-

a) a progeftare ed attuare 1'intervento edificatorio proposto ed approvato

dal Comune prevedendo la progettazione ¢ realizzazione a propria cura e

uuuuuuuu

NTO del PI correlate al carico urbanistico indotto dall'intervento.

Rientra nell'ambito delle obbligazioni del soggetto attuatore anche la pro-

gettazione e realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di

| fuori dell'ambito di intervento - che risultassero necessarie per il collega-

mento con la viabilitd ed i pubblici servizi esistenti.

Si richiamano in ogni caso le disposizioni sui vincoli di cui all'art. 25 delle

NTOQ del P, ed in particolare le ipotesi di limitata deroga al P1 in caso di

prescrizioni_imposte dall'autorith_competente alla_vigilanza sui vincoli

stessi,

~~~~~~~~~~

b) In attuazione delle previsioni dell'art. 157 - Contribuio di Sostenibilita -

'
!
t




delle NTO de! PL a contribuire al finanziamento delle opere pubbliche

| minato SUL 1ng 750 x €/mq 80,00 = € 60.000,00.

Le opere pubbliche da realizzare sarannd oggetto di progettazione e rea-

lizzazione a cura dell'’ Amministrazione Comunale; il "contributo di soste-

4 nibilita" va versato dal soggetto attuatore in numerario all Amministrazio-

E' fatta salva la Rgssibilité del Comune, in sede di Comparto Urbanistico,

di consentire la progettazione e l'esecuzione delle opere pubbliche da par-

te del Soggetto Attuatore nel rispetto delle vigenti norme in materia di o-

i pe'i“te._\fpubbliche e comunque satto l'alta sorveglianza del Comune secondo

é“_““ definitivo, e la cui esecuzione sara disciplinata dalla conven-

";: anistica, con le medesime modalita e garanzie che saranno stabi-

| ot

1 ﬁf’g’:’ai successivo art. 6 per le opere di urbanizzazione. ) )

Restano ferme le ulteriori obbligazioni che sono specificate nelle NTO del

 ART.S - Impegni del Comune di Verona

5.1 1l Comune di Verona si impegna ad attivare e concludere, secondo i

suce, modificaz, ¢ dalle leggi spe-

5.2 1l Comune di Verona si impegna a proporre I'assunzione negli atti di

pianificazione attuativa e nei permessi di costruire comunque denominati

le previsioni concordate con il privato per garantire, nel rispetto della di-

sciplina di diritto vigente, il recepimento dei contenuti dell'accordo.




ART. 6 - Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica ©

i
clemento essenziale per la realizzazione dell'intervento, ¢ che dovranno

Eﬁessere formalizzate nell'atto unilaterale d'obbligo del comparto urbanisti-

......

CO.

- —a)

L

6.2 L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione di appo-

sita istanza di permesso di costruire comprendente il progetto definitivo

delle opere di urbanizzazione ed entro i termini definiti dall'art. 10.2,

6.3 Allistanza di permesso di costruire dovra essere allegato un atto unj-

| laterale d'obbligo che, in attuazione degli obblighi assunti con il presente

accordo, dovra contenere;

LB .

1) l'impegno a realizzare gli interventi previsti e, in proporzione alla SUL’

i
|

&

edificabile, Je relative opere di urbanizzazione primaria e secondaria man- |

| 2) la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urba-

nizzazione primaria e secondaria gid esistenti e di quelle da realizzare al

sensi del precedente punto 1) scomputando il loro costo dalla quota di

ne in conformith alle disposizioni vigenti statali e regionali, lo stesso ha ti-

tolo all'esenzione dal pagamento della quota di contributo relativa al co-




sto di costrurione;

3) i termini entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere

e
#
g@guito per mezzo della "Sudtiroler Sparkasse AG / Cassa di Risparmio

¥ '_E—""‘
’ié“;;e-golzano S.p.A." n. 28703983908 C.R.O., che il Comune di Verona rico-
v T

nosce regolare e per la quale rilascia quietanza con la firma del presente

atto,

7.3 1l soggetto attuatore si impegna a versare il rimanente 90% del con-

tributo pari ad Euro 54.000,00 (cinquantaquattromila) in cinque rate an-

precisamente:

- Prima rata pari a euro 10.800,00 entro un anno dalla data di stipula

del presente atto;

- Seconda rata pari a euro 10.800,00 entro due anni dalla data di sti-

pula del presente atto;

. Terza rata pari a euro 10.800,00 eniro tre anni dalla data di stipula




. del presente atto;

- Quarta rata pari a euro 10.800,00 entro quattro anni dalla data di

stipula del presente atto;

- Quinta rata pari a euro 10.800,00 entro cinque anni dalla data di sti-

| pula del presente atto.

e - -

e,

consenta la progettazione e la realizzazione di opere pubbliche da parie

del soggetio attuatore, le rate previste non dovranno essere versate,

»»»»»

e

renza dell'importo di cui al comma 3° del presente articolo, &V :

7.4 A paranzia del versamento del contributo di sostenibilita il sogectlo

v

vy

3Pl

.......

103742030/02.

Detta polizza potra’ essere sostituita da polizza assicurativa previo assen-

so del Comune di Verona,

75 Le paranzie fideiussorie di cui al punto precedente sono ridotte con

7.6 1l saldo delle rate residue dovra, in ogni caso, essere versato anticipa-

tamente rispetto alle scadenze sopra indicate contestualmente alla presen-




tazione della prima richiesta di agibilita degli edifici oggetto del presente

tuazione, il saldo di cui al precedente periodo & pari all'ammontare che

compete al comparto medesimo. ’

\\\\\\\\\\

assetto della parte di territorio comumale oggetto dell'accordo,

8.2 1l successivo atto unilaterale d'obbligo di Comparto Urbanistico defi-

fffffff

e
i g;%ifaii negli articoli precedenti e che evidenziano l'interesse generale al-

>

o
ladoglimento di quanto contenuto nel presente accordo,
Vv

'AI“{IT. 9 - Rapporti con i terzi

9.1 L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta

: pregiudizio ai diritti dei terzi.
j “

la normativa sulle distanze dai fabbricati, sia i diriti edificatori attribuiti

agli stessi dalla pianificazione vigente e dal Piano degli Interventi.

ART. 10 - Recesso e decadenza

10.1 Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recede-

re unilateralmente dall'accordo, salvo l'obbligo di provvedere alla liquida-

zione di un indennizzo in relazione agli evenituali pregiudizi verificatisi in

danno al soggetto attuatore.

1102 A norma dell'art. 2, comma 6 delle NTO del PI,_le previsioni operati-




ve ed il presente accordo decadono automaticamente se, decorsi cinque

anni dall'entrata in vigore del PI cui accedono, gli interventi previsti dal

obblighi di cui al precedente art. 6 con il prescritto atto unilaterale.

10.3 Nell'ipotesi di decadenza che precede, fino all'approvazione di una

nuova disciplina urbanistica, si applicano le disposizioni del PI regolativo,

[——

ART. 11 - Risoluxzione

soggetto attuatore degli obblighi assunti agliartt. 4, 6 ¢ 7.

11.2 In tal caso, la risoluzione potra essere pronunciata, mediante sempli-

ce comunicazione raccomandata con cui l'ente dichiara ai privati che i< [-, A fE—

[
oA

g

tende valersi della succitata clausola risolutiva, ai sensi dell'art. 1456 d"“&j\,{i —

L]
codice civile. N

o

%

'y
T

ai sensi dell'art. 21 quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241 .

ART. 12 - Efficacia dell'attivitd amministrativa gia espletata in vista della

stipula del presente accordo.

12.1 Sono salvi gli effetti delle deliberazioni, pareri, assensi, accordi gia

approvati, posti in essere dai firmatari del presente atto anteriormente al-




la stipula del medesimo, con particolare riferimento alle comunicazioni

intercorse tra le parti, nei limiti in cai ghi atti precedentemente richiamati

In premessa siano conformi o compatibili con il Piano degli Interventi ap-

provato con Deliberazione Consiliave n. 91 del 23/12/2011.

ART. 13 - Controversie

131 Al sensi dell'art. 11, comma 5, della legge 7 agosto 1990, n. 241, &

competente a decidere su ogni controversia relativa al presente atto il Giu-

dice Amministrativo.

T T

ART. 14 - Pubblicita

14.1 11 presente accordo va a costituire parfe integrante dello strumento di

piei,ﬁiﬁcazione cui accede ed ¢ soggetto alle medesime forme di pubblicita

iy
e d}a : tecipazione.
ARV 15 Privacy

A

17.1 Per quanto non previsto dal presente accordo si rinvia alla vigente

disciplina generale prevista dall'art. 11 della _legge 7 agosto 1990, n, 241,




Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto scritto a macchina sotto la mia

direzione su cinque fogli, per pagine diciassette e sin qui della diciottesi-
______ ma, del quale ho dato lettura ai comparenti che o approvano ¢ sottoscri- !
llllll vono, alle ore 12,30.

Firmati Grison Mawro A !
;
Dalle Nogare Antonio {
e 2RI TN 3
i
¥

Notaio Vincenzo Quaratino ) )

Lo vk wn e s R

!
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ALLEGAITU Z

QUARATINO VINCENZO

REP. 138177 - RACC. 35595 Netalo
CESSIONE CREDITI EDILIZI RINALIZZATA AL CONTESTUALE AC-
CORDO DI PIANIFICAZIONE EX ART. 6 DELLA L. R. 23/04/2004 N. 11 -
'REGISTRATO
REPUBBLICA ITALIANA o ALL' UFFICIO DELLE
ENTRATE DI VERONA 1
L'anno duemilatredici il giorno ventitré del mese di aprile. il 20 maggio 2013
al n. 9178
In Verona, Via Pallone n. 9. T Serie IT
Euro 9.560,00
Innanzi a me Dott. Vincenzo Quaratino, Notaio residente in Verona, i-

scritto presso il Collegio Notarile del Distretto di Verona, sono presenti

da una parte:

GRISON MAURO nato » | NN clomiciliato per | —feorerry
TRASCRIZIONE
la carica presso la sede dell'ente rappresentato, il quale interviene al pre- presso la Conscrvatoria di
I VERONA
4 & ; . il 22 maggio 2013
sente atto nella sua qualita di Dirigente Responsabile del Coordinamento | | . 17820 R.G. -
n. 11847 R.P.

Pianificazione Territoriale e in rappresentanza del importo € 35,00

"COMUNE DI VERONA", con sede in Verona alla Piazza Bra n. 1, Codi-

ce Fiscale 00215150236,

a quest'atto autorizzato con delibera della Giunta Comunale n. 239

Progr. del 6 luglio 2012, regolarmente esecutiva ai sensi di legge, che in

copia conforme si trova allegata sub. "A" all'atto in data 22 marzo 2013 n,

138098 di mio repertorio, n. 35539 di raccolta, registrato a Verona-1 il

4.4.2013 al n. 6179 serie 1T, trascritto a Verona in data 9 aprile 2013 ai

n.ri 12453 R.G./ 8219 R.P,,

che nel prosieguo del presente atto sara denominato per brevita “Comu-

2,

ne’;

dall‘altra:

DALLE NOGARE ANTONIO, nato 2




domiciliato per la carica presso la sede sociale,

quale Presidente del Consiglio di Amministrazione e Amministratore De-

legato per conto ed in rappresentanza della societa

P PR Pt VLAl ol AP e S

"DALLE NOGARE COSTRUZIONI BAUUNTERNEHMEN S.P.A.,

con_sede NG Codice Fiscale, Partita

legati con deliberazione in data 16

febbraio 2010, debitamente iscritta_lne_-_';‘ 43,

A AR

Registro delle Imprese; 7
._-LI' I%
che nel prosieguo sara denominata”soggetto attuatore”. 1

vica dei comparenti, i quali mi richiedono di questo atto, con il quale

si conviene si stipula quanto segue,

Sl e

8 A Sttt

Con deliberazione Consiliare n, 39 del 23 luglio 2008, Yorgano deliberati-

vo ha preso atto, ai sensi dell’art. 18, comma 1, della I..R, n, 11/2004, del

.....

| Con_deliberazione di Consiglio Comunale n. 38 del 20 maggio 2009, |

Y Amministrazione ha approvato le linee guida per Yapprovazione degli




accg{;_!_i_ﬂgt‘{lzﬁco-privati disciplinati dall’_egg_.l wﬁclclla LR . n, 11/2004, o

P D — T

8 e b

Per individuare tali inimfal-ive I’ Amministrazione Comunale ha scelto di

attivare le procedure ad evidenza pubblica, mediante la pubblicazione di

% I\ ¢ Bandi. Tali Bandi per la presentazione delle singole manifestazioni di

»

" A D . . s . . ' . gy e
friteresse sono stati approvati rispettivamente con deliberazioni di Giunta
. ‘( [y
1SS

Gofunale n. 183 del 24,06.2009 — manifestazioni di interesse finalizzate

i i P ————

-

alla selezione degli immobili nei quali attuare interventi di nuova urba-

nizzazione efo sostituzione o riqualificazione all'interno dell’ambito terri-

toriale dell’ ATO 4 “Citth della trasformazione” e Verona Sud, e delibera-




23/12/2011 & stato approvato definitivamente il Piano degli Interventi del

Comune di Verona, pubblicato il 13 marzo 2012 ed efficace a far data dal |

27 marzo 2012, predisposto dal gruppo di coprogettazione e contestual-

mente sono stati recepiti gli accordi di pianificazione in esso contenuti co- i

me da elaborati modificati a seguito della decisione sulle osservazioni pre-

sentate,

el
ST, .
TES -

.

modificati dall’ Amministrazione mediante singole schede norma, ché‘la';,,,\

PRy

zione del credito edilizio, sia per quanto riguarda la determinazione del

contributo di sostenibilita, come disciplinati rispettivamente dagli artt,

157 e 158 delle NTO del Piano degli Interventi.

lacquisizione definitivn del Parco di S. Gincomo il PI attua gli impegni assunti

dal Comune di Verona con ln Provincia di Verona all’art. 2, comma 2, del con-

tratto prelimingre di acquisto dell’area_provinciale destinando Unren stessa n

parco wrbano e, sulla base delle indicazioni contenute neiln deliberazione del




potenzialita edificatorie previgenti nell’'ambito degli interventi di trasformazio-

ne dell’ATO 4 di Verona Sud, mediante cessione onerosa a terzi da parte del

ot rmem s oy e o e i A S ok P o A A

NPT Tk Tt fa b

di guanto previsto al copnma 1, sono le seguenti:

U1 - usi abitativi nq SUL 82.716;

L2 - ust commerciall, U3 - usa ferziari ed Ud - uso tur :shco rlueftmi ma

SUL 10.937.

stone me. in mq. di SUL di cui all’allegato 2 alla deliberazione consiliare

n.9/2011, @ cuisi fa espresso tiferimento.

Sulla base di quanto sopra, risultano iscritti nel Registro dei Crediti Edilizi

istituito dal Comune di Verona ai sensi deil'art. 17 comma &

lettera ¢) del-

Ja L.R. n. 11/2004, i Crediti Edilizi a favore del predetto Comune di Vero-

tre & fatta menzione ed al quale si fa espresso riferimento,

_ma, risultati dal certificato che viene allegato al presente atto come piti ol- |

.quale atto di indirizzo,

Interventi, al Punto 10) & stato stabilito altvesi:”

prodromico alla  stipula degli accordi di pianificazione ex art. 6 LR n

1172004, che la cessione, che qui sr'_rzr:farjr'zzrz, dei Crediti Edilizi legalmente i-

s




Fieristico s.p.n., da trasferive ai singoli immobili oggetto di intervento per at-

tunre le previsioni dell’accordo_ex art. 6 della L.R. n. 11/2004, potrd avvenire

prezzo di vendita e la determinazione del valove di riparto, gli elementi di cal-

colo descritti in premessa ¢ da intendersi qui come integralmente vichiamiati,

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 185 del 6.6.2012, con sticces-

siva decisione della Giunta Comunale n. 1387 del 29.6,2012 ¢ stata data e- |

........................

= “:
liare n. 91/2011, in particolare si ¢ stabilito di: ( iy
' _.13{@\
a) autorizzare il Dirigente del Coordinamento Pianificazione Territo-F

riale, quale rappresentante dell’Ente che interviene per conto del Comune

A A

vvv 1 e A 2 e

acquirenti;

¢) . di stabilire che il pagamento del corrispettivo per la cessione dei

crediti, a richiesta, possa essere pagato in numerario in sede di stipula no-

te quota fino ad un massimo di 60 ratei mensili anticipati (cinque anni),

da pagarsi anche con diversi frazionamenti (trimestrale, quadrimestrale,

semestrale, annuo);




d) di stabilire altrest che, qualora la rateizzazione, per la effetliva si-

tuazione di grave difficoltd ravvisabile nelle condizioni del mercato finan-

...................................

dei relativi esborsi per 'acquisto dei crediti edilizi, superi la durata di un

......

................................

mune e salvaguardando pienamente I'interesse pubblico, sulla base dei

criteri operativi sopra delineati in materia di prezzo di cessione, rateizza-

K

[
AN 4
“ 2

zioni} garanzie reali e quan{’altro necessario per addivenire alla sottoscri-

S RN 1
P

d e 1 A L b A e e 1 PR PRSPy i iy e s

R NAT Y . . "
_=’,;'-,zﬁgie,;g!gg.h strumenti contrattuali, nell’ambito dei criteri di interesse pub-
.-Il:_{."\\ 'J_;."'

‘blico indicati nelle premesse.

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 91/2011 ed in particolare co-

me risulta dal Repertorio Normativo sezione 1 — allegato 1 ¢ stato accerta-

ta, sulla base delle previsioni del PI vigente, la quantita dei crediti edilizi

da cedere al soggetto proponente quantificati in mq. 606 ( dicesi scicen-

tosei ) per Vattuazione delle previsioni di trasformazione urbanistica pre-

viste dalla scheda norma n. 405 bando 2, il corrispetlivo ¢ le condizioni

specifiche di cessione ed autorizzala I'alienazione dei crediti edilizi.

L' art.5, comma 3, del D.L. 70/2011 {c.d. D.L. Sviluppo), per garantire cer-

| tezza nella circolazione dei diritti edificatori, ha inserito, all'art. 2643, 1°

A

de: "I coniratti che trasferiscono, costituiscono o madificano i diritti edificatori




commngue denominati, previsti dn normative stetali o regionali, ovvero da

strimenti di pianificazione territorinle”. Tale disposizione appare pacifica-

........ PP —

mmmmmmmmmm

Piano di Intervento, al solo scopo di stipulare la convenzione con il Co-

mune di Verona ex art. 6 defla L.R. 23 aprile 2004 n. 11 del Veneto di cui

liare che verra individuato in seguito, il quale risulta gia edificato, da par-

te del "soggetto attuatore”, sul proprio terreno, il tutto ¢con I'utilizzo delle

........... =7

pODAR
N volumetrie ad esso relative in forza di precedenti strumenti urbanistiefl,
uy
autorizzativi, _ ' fj
E '.i

‘. 1;;:3
Il "soggetto attuatore "DALLE NOGARE COSTRUZIONI BAUUNTER=:

NEHMEN S.P.A." infatti, ¢ proprietario di un’area edificabile sita in Vero-

.-c':r"..if-..J

terziario, edificato in base a parere di conformita urbanistica nr. 432 di da-

ta 31,07.1986 rilasciato dalla Regione Veneto protocollato al n. 8335/2/66

anno 1986 (opera ferroviaria).

e B e 1 8 - o

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art, 1,




1.1 1l Comune di Verona cede al Soggetto Attuatore, che accetta ed acqui-

mq. 606 (metri quadrati seicentosei) di SUL - come definita dal Piano

degli Interventi ~ a deslinazione U2 - Turistici ricettivi congressuali

_____

censito al Catasto Terreni del

Comune di Verona,

Sezione Sud,

| Fg. 353,

............

Mapp, 619,

| Mapp. 624,

o

—inel
91 \,fl.

- b
W s

‘Maph. 746,

Mapp. 721,

Mapp. 715,

Mapp. 748,

| Mapp. 750,

Mapp. 741,

Mapp. 723,

Mapp. 753,

Mapp, 735,

Mapp. 747,




. 745,

. 732,

. 755,

. 736,

Mapp. 738,

Mapp. 727,

. 547,

. 716,

Mapp. 717, RN

W

R e
T ht

. 720, SO

Mapp. 725, Sl

Mapp. 730,

Mapp. 731,

Mapp. 733,

. 734,

. 742,

Mapp. 743,

Mapp. 749,

Mapp. 751,

Mapp. 752,

Le parti si danno atto che la presente cessione & funzionale all’attuazione

Vg PR | o P AP P L% S, BT

degli interventi previsti dal Piano degli Interventi - scheda norma n. 405

bando 1 -u{gﬁertnrinaﬁqtmatixg sezione 1 n, 139 e sezione 1 allepato 1 ed




guito.

Art, 2,

e ot et

2.1 11 corrispettivo per la presente cessione & stato dalle parti dichiarato

in I, 2 [o: e imponibile.

2000 n. 445, avvertite da me Notaio sulle conseguenze penali delle dichia-

razioni false o reticenti, sotto la propria personale responsabilita, dichiara-

o
i

detto corrispettivo, € stato e verra pagato con le seguenti modalita:

B
[

due/76) unitamente agli interessi complessivi concordati ed ammontanti

lad € 3.264,10 (euro tremiladuecentosessantaguattro/10) (cosi calcolati:

_distipula del presente atto,




N LA Y

T Eahialeh At s strmin

(importo credito residuo sommato ad interessi abbattuti del 50%), che, firmata

dalle parti e da me notaig, in copia viene allegata al presente atto sotto la

lettera "A", previa dispensa dalla lettura a me Notaio data dai comparenti.

Detta polizza poira’ essere sostituita da polizza assicurativa previo con- i

\
b
\\\\\\\\\ senso del Comune di Verona. c
. Ty i‘
A8 A\
s
3.1 La presente cessione & convenuta a misura e secondo la qualificazione ™ )

ridici ¢ possesso da oggi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ne

forma oggetto attualmente si trova e come risultante dall'estratto prot, n.

in data 23 aprile 2013 del Registro dei Crediti Edilizia prodotto dal Co- |

data dai comparenti.
4.1 11 Comune cedente garantisce la piena ed esciusiva proprieta e la legit- |
L timazione a disporre di quanto venduto, la sua liberta da iscrizioni o tra-

privilegi fiscali.




- con atti stipulati dal Segretario Generale:

a) in data 27 dicembre 2006 nn. 84,105 di Rep,, trascritto a Verona in data

b) in data 27 dicembre 2006 n. 84.106 di Rep., trascritto a Verona in data

- con atto stipulato dal Vice Segretario in data 10 agosto 2011 n, 87713 di

rrrrrrr

e

5.1 In quanto occorra, il Comune di Verona dichiara che i terreni in og-

LY
ta

anno la destinazione che risulta dal certificato di destinazione ur-
A

\

T
bm;gﬁclf’ ):he si allega al presente atto sotto la lettera "C", previa dispensa
:§‘ /ﬂ);r,- | . '

datipléftura a me Notaio data dai comparenti, e che non sono intervenute

modificazioni degli strumenti urbanistici successivamente alla data di ri-

lascio dello stesso.

5.2 - {1 Comune di Verona, inoltre, secondo la vigente normativa, dichiara

che non sono intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici suc-

al presente atto.

Axt, 6,

L

6.1 Le parti prendono atto che il presente atio sard trascritto al competen-

ZIONT BAUUNTERNEHMEN S.P.A." @ contro del Comune di Verona sui

predetti beni di sua proprieta.

IR R PPt

Le spese ed imposte di questo atlo, inerenti ¢ conseguenti, sono a totale




carico del soggetto attuatore, societd "DALLE NOGARFE COSTRUZIONI|
______________ . BAUUNTERNEHMEN SP,A" r
Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto scritto a macchina sotto ].a'{}liﬂ _______________________
_______ | direzione su_quattro foghi, per pagine tredici, del quale ho dato lettura ai
comparenti che lo approvano e sottoscrivono, con me Notaio alle ore{
12,00.
_______ Firmati Grison Mauro )
- Dalle Nogare Antonio .
- ___Notaio Vincenzo Quaratino




DR by

"POLO FIERISTICO VERONESE S.P.A.", con sede in Verona Piazza Bra

n. 1, capitale socialc

QUARATINO VINCENZO
B REP. 138176 - RACC. 35594 Notalo
| CONTRATTO PER L’ALIENAZIONE DI DIRITTI EDIFICATORI Al
SENSI ART. 2643 DEL CODICE CIVILE
REGISTRATO
REPUBBLICA ITALIANA ALL' UFFICIO DELLE
ENTRATE DI VERONA |
L'anno duemilatredici il giorno ventitre del mese di aprile, il 20 maggio 2013
al n. 9177
In Verona, Via Pallone n. 9. Seric IT
Euro 734,00
Innanzi a me Dott. Vincenzo Quaratino, Notaio residente in Verona, i-
scritto presso il Collegio Notarile del Distretto di Verona, sono presenti o
da una parte: .
= _?'ALTERNOSTER PAOLO: nato a — dOInlClI!.ﬂtO ___Escguila formalita di
TRASCRIZIONE
per la carica presso la sede dell'ente rappresentato, pae s Comeiorngl 3.
VERONA—
: : > : il 22 maggio 2013
s il quale interviene al presente atto nella sua qualitd di Amministratore U- || , 17819R.G !
n. 11846 R.P.
nico e legale rappresentante della societa Enpan 62500

) intcramente versato, iscritto nel Registro Imprese

| di Verona al n. 03545130233 e n. 345052 R.E.A., codice fiscale e Partita

I.V.A, 03545130233, | al presente atto autorizzato in forza di deliberazio-

ne dell'Assemblea ordinaria dei soci in data, il cui verbale in estratto au-

tenticato in data odierna il di mio Rep., viene allegato al presen-

| te atto sotto la lettera "A", omessane la lettura ai comparenti da essi di-

spensata,

che nel prosieguo del presente atto sard denominato per brevitd anche

“Polo Fieristico”,

dall’altra;




DALLENOGARE IENT ONIO, nato

domiciliato per la carica presso la sede sociale,

legato per conto ed in rappresentanza della societa

"DALLE NOGARE COSTRUZIONI BAUUNTERNEHMEN S.P.AY,

Codice Fiscale, Partita

con sede

LV.A. e numero di jscrizione al Registro delle Imprese di Milano

|.800004£0216,

iscritta al R.E.A. al n. [N

{ ;-..\r
) 1 Registro delle Imprese; o L gm i

| Betto attuatore”

che nel prosieguo del presente atto sard denominata per brevitd ”SOé%..

si conviene si stipula quanto segue.

PREMESSO dalle parti che:

con D.G.R.V. n. 4148 del 18,12,2007, efficace, a sensi dell’art, 14 comma 8

della LR, n, 11/2004, dal 28.02.2008.

Con deliberazione del Consiglio Comunale del Comune di Verona n. 59 |

AILTIY b b —

gruppo di Coprogeitazione cosi come modificato a seguito delle valaia-

zioni e controdeduzione ai pareri dei Consigli di Circoscrizione ¢ deli’Uf-




ficio e contestualmente sono stati recepite le proposte degli accordi di pia-

nificazione in esso contenuti, come modificate ed integrate dagli elaborati

costituenti il Piano adottato,

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 23/12/2011 & stato

A P Al

approvato definitivamente il Piano degli Interventi del Comune di Vero-

_| na, pubblicato il 13 marzo 2012 e quindi efficace a far data dal 27 marzo

| 2012, predisposto dal gruppo di coprogettazione e contestualmente sono

stati recepiti gli accordi di pianificazione in esso contenuti come da elabo-

presentate.

A Nella D,.C.C. n, 91/2011 si ¢ stabilito altres], al fine di salvaguardare I i!_t;

zione del credito edilizio, sia per quanto riguarda la determinazione del

contributo di sostenibilitd, come disciplinati rispettivamente dagli artt.

157 e 158 delle NTO del Piano degli Interventi.

possa riconoscere i Crediti Edilizi qualora si verifichino le seguenti situa-

zioni interessanti le proprieta coinvolte:

"a} il irasferimento di capacita edificatorie che previgenti atti di pianifica-

zione abbiano riconosciuto ad aree di proprieta pubblica ... {omississ) ... ,

‘ma che il comune di Verona ritenga non siano piti utilizzabili in tali aree

per ragioni di interesse generale v collettivo, variandone la destinazione




urbanistica; ... "

In attuazione dell'art, 4 dell'atto unilaterale d’obbligo sotloscritto dalla

tonome Fiere di Verona in data 14/07/2010, ratificato con deliberazione

del Consiglio Comunale n. 61 del 21/07/2010, la predetta Societd ha xi-

chiesto Viscrizione dei crediti edilizi corrispondenti alla quantitd volume-

trica complessiva riconosciuta di me, 242.750, cosi suddivisi;

- Turistico alberghiero mc. 54.,000;

- Commerciale mc. 9.100. i _..‘-;-

ed a favore dell'immobile pervenuto alla Societd Polo Finanziario spa'(k;}Z éj

) _| Polo_Fieristico Veronese Spa) con atto di compravendita Repertoric:;"::;:? _:"»J
61636 - raccolta n. 14984 del 30/12/2005 notaio dott. Maurizio Marino. ‘ 37\7

—

istifuito dal Comune di Verona ai sensi defl’art. 17 comma 5 Jettera e) del-

la Lr. n, 11/2004, a favore della societa "POLO FIERISTICO VERONESE

S.11 A" i seguenti Credifi Edilizi:

relativamente agli immobili identificati catastalmente in Verona, Fg, 331,

Mapp. 126 - Mapp, 124 sub.1,

crediti_edilizi riconosciuti: a destinazione urbanistica direzionale mg

51328,57, turistico alberghiero mq 1542857, commerciale mq 2275.

11 PT approvato, all’Art. 184 delle NTO — Recepintento dei crediti edilizi deri-




dilizi istituito con deliberazione del Consiglio Comunale n. 9 del 10/03/2011

Con la deliberazione Consiliare 91/2011 di approvazione del Piano degli

Interventi, al Punto 10) ¢ stato stabilito altresk:”,..quale atto di indirizzo,

prodromico alla  stipule degli accordi di pianificazione ex art, 6 L.R. n.

1112004, che la cessione, che qui si autorizza, dei Crediti Fdilizi legalmente i-

scritli nell'apposito _registro comunale, di proprieti del Comune e della Polo

tuare le previsioni dell‘accordo ex art. 6 della L.R. n, 11/2004, potrd avvenire

e

e Bt
N

o '(._' . s . P ) f
-‘co%gtrmhﬂen!e, adottando quale base di riferimento per I'individunzione del
&0

; Tt e A

prtgdo di vendita e la determinazione del valore di riparto, gli elementi di cal-

‘\Jﬁf}::‘ T m———

tolo descritti in premessa e da intendersi qui come integralmente vichinmati,

rinviando a sticcessivo provvedimento delle Giunta, ove necessario, la definizio-

ne det contenuto degli atti di vendita....”.

Con deliberazione della Giunta Comunale n, 185 del 6 giugno 2012, con

secuzione al punto 10 del dispositivo della predetta deliberazione consi-

Hare n, 91/2011 definendo il contenuto generale degli atti di vendita ed in

A




conseguenti all'atto di cessione dei crediti siano a carico delle ditte acqui-

renti;

¢) stabilire che il pagamento del corrispettivo per la cessione dei crediti,

richiesta, possa essere pagato in numerario in sede di stipula notarile per

una quota corrispondente ad almeno i1 5% del valore complessivo dei cre-

Srievrig LT kAT s s

strale, annuo);

d) stabilire altresl che qualora la rateizzazione, per la effettiva situazione

di grave difficolta ravvisabile nelle condizioni del mercato finanziario,”
DS SNPTEE A " L")

.o

della ingente dimensione economica degli investimenti richiesti e dei rela-

A

tivi esborsi per l'acquisto dei crediti edilizi superi la durata di un anno, .

e) autorizzare il dirigente che interviene in fase di stipula ad apportare

tutte le integrazioni e modifiche necessarie, nell'interesse del Conuine e |

salvaguardando pienamente l'interesse pubblico, sulla base dei criteri o-

perativi sopra delineati in materia di prezzo di cessione, rateizzazioni, ga-

gli strumenti contrattuali, nell’ambito dei criteri di interesse pubblico in-

.....................

dicati in premesse,

liberazione del 25 ottobre 2012 ha approvato il prezzo e le condizioni di




vendita dej crediti edilizi di propria competenza ed ha autorizzato I' Am-

Comqu_ d: Verona,

L' art.5, comma 3, del D,L, 70/2011 (c.d. D.L. Sviluppo), per garantire cer-

tezza nella circolazione dei diritti edificatori, ha inserito, all'art. 2643, 1°

nan

strumenti di pianificazione territorinle ". Tale disposizione appare pacifica-

vy

.ménile applicabile al presente atto sussistendono i requisiti legittimanti

co?r;ﬁ%oj‘:m illustrato,

’] J}
:T&ﬁ’é{}{ciu premesso e considerato, che forma parte integrante e sostan-
T = -

7
“ziale delle pattuizioni che seguono, tra le parti, tutte come sopra rap-

SICONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art, L

1.1 La societa "POLO FIERISTICO VERONESE S.P.A.", con ogni garanzia

di legge, cede al Soggetto Attuatore che, in buona fede, accetta ed acqui-

sta, il diritto di piena proprieta sul diritto edificatorio —~ pari a complessivi

mq. 444 (quatirocentoquarantaquattro) di SUL — come definita dal Piano

degli Interventi ~ e destinazione U4 ~ Turistico ricettivi congressuali

LA A,

derivante dall” immobile di proprield della predetta Societa, catastalmente

distinto

nel C.7T. del




Conlune di VGI'OI‘IEL B — -
.......... . Sez' Sud - — At i
i Fg. 331, .
-  Mapp, 126, — S S
- ponchénel CF. delmedesimo ) R
Comune di Verona e
R i ) 5 o
Mapp. 139 (gia n. 124 sub 1) - area a parcheggio -, o
_______ da destinarsi all’attuazione degli interventi previsti dal Piano degli
____________________________________________________ _|Interventi - scheda norma n, 405 - repertorio Normativo n. 139 sugli
R immobili catastalmente digtinti 4+
e | L CF, del medesimo SR = -
3 | Comune di Verona .
Rg. 265,
Mapp. 29.
_____ - ernn S Art' 2' ALk VA A e e e e g e ey bt s
__________________________ 2.1 1l prezzo della vendita ¢ stato dalle parti dichiarato uﬁ
di valore imponibile pil
' no, ai sensi dell'art, 35 comma 22 del 12.1. del 30 giugno 2006 n. 223, con- :
. . vertito nella legge 248/2006, consapevoli delle sanzioni ivi previste che |




- Euro I (

pari alla somma dﬂl 5%

.. del valore imponibile di euro IS CuCpENEEEEEGEGGEGG— 000

S D I IVA al 21% del valore imponibile, pari ad euro |

7), ¢ quindi comples-

_________________________ sivi € Y Voot alla | —
.. Polo Fieristico Spa contestualmente alla stipula del presente atto median- .
te assegno circolare non trasferibile della "Sudtiroler Sparkasse AG / Cas- )
sa di Risparmio di Bolzano  S.p. A" in  data 18.04.2013 n. _
V.64-00856027.07_ per ¢ I 2 favore delfa societh POLO FIBRIST]-
1) pari I
__________ ;33*\1 residuo_comprensivo di interessi complessivi concordati ed ammon- e
R jﬁﬂﬁti ad eurdi N TT— ver- |
e i
glorno 15 del mese di gennaio di ciascun anno, a partire dal primo anno
............... dalla data di stipula del presenteatto. 1
____________________________ La Polo Fieristico Veronese 8.p.A. cedente rinunzia ad ogni dirittodiipo-}
teca legale, N R
A garanzia del versamento delle predetie rate annuali di corrispettivo, la_ B )
. societd cessionaria consegna a quella cedente la fideiussione prestata della _
"Sudtiroler Sparkasse AG / Cassa di Risparmio di Bolzano 8.p.A." in data | L L
e[ WS aprile 203 n I 0

per la somma massima di Eur




w_}:orto credito residuo sommato ad interessi),

che, firmata dalle parti e da me Notaio, in copia si allega al presente atto

sotto la lettera "B", previa dispensa dalla lettura a me Notaio data dai

comparenti.

.............

ridici e possesso da oggi, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto ne

forma oggetto attualmente si trova e come risuliante dall’estratto prot. n.. .l

e e
A

#

RASNE

in data 23 aprile 2013 del Registro dei Crediti Edilizia prodotto daI 6@

. Tl
mune di Verona - che le parti mi consegnano e che viene allegato al }%'re- :

N

data dai comparenti.

senfe atto sotto la lettera "C", previa dispensa dalla lettura a me Nafaio |

Art. 4.

4,1 La parte venditrice ~ Polo Fieristico - garantisce la buona proprieta e

| la legittimazione a disporre di quanto venduto, la sua liberta da iscrizioni

o trascrizioni pregiudizievoli, aggravi di ogni tipo, altrui diritti di prela-

zione e privilegi fiscali.

parte venditrice - Polo Fieristico - dichiara che i beni in oggetto le sono

pervenuti per atto di compravendita Repertorio n, 61636 - raccolta n.

14984 del 30/12/2005 notaio dott. Maurizio Marino, registrato a Verona,




a Verona in data 8.6.2010 ai n.ri 22438 R,G./ 13701 R.P.

4.2 Le parti prendono atto che la data di aggiornamento dei Pubblici Re-

.......

gistri immobiliari fino alla quale ¢ stato accertato, attraverso l'interroga-

liberta da iscrizioni efo trascrizioni pregiudizievoli, & quella del 22 aprile

2013,

3\ Art. 5,

e, oA e s ek LT
v

I! ]
ﬁ.&} In quanto occorra, la POLO FIERISTICO VERONESE S.P.A. dichiara
N

B
ohe i terrend in oggetto hanno la destinazione che risulta dal certificato di

destinazione urbanistica, che si allega al presente atto sotto la lettera "D,

vamente alla data di rilascio del certificato dei crediti edilizi che si allega

al presente atto.

-

6.1 Le parti prendono aito che il presente atto sara trascritto al competen- |




ZIONI BAUUNTERNEI'{MEN S.P.A e contro la Societa’ Polo Fieristico

Veronese 5.p.A. sui predetti beni di sua proprieta,

6.2 Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e dipendente, sono a

totale carico del soggetto attuatore,

Richiesto io Notaio ho ricevuto questo atto scritto a macchina sotto la mia

direzione su tre fogli, per pagine dodici, del quale ho dato lettura ai com-

parenti che lo approvano e sottoscrivono, con. me Notaio alle ore 11,30.

Firmati Paternoster Paolo

Dalle Nogare Antonio

Notaio Vincenzo Quaratino _ o

a‘-
X
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GRUPPO FERROVIE DELLO STATQ ITALIANE

ALLEGATO 4

Official Global Rall Carrler

Zomi Nowd-Bst s : - * MILANO 20;& ':
Serviel Immoblliari Mord-Esi ' LEe-
1 Regpaveubite

Raccomandata n®
10611120729 - 7
Spett.le

Dalle N oiate Costruzione SpA

Ferrovle deffo Slalo Habane :
Ferservizl-ZHNE-SLDSIVEWRTIA201600001503 %.\\

p.c. Spett.le
EERSERVIZI SPA
AREA SERVIZI IMMOBILIARI
Servizi di Asset Allocation e Vendita

Oggetto: Comunicazione esito nccettazione offerta spontanca.
Compendio S§¢2010\VR\05-01. Vendita tetreni a teattativa diretta, posti
in Verona, Piazzale XXV Aprile (antistanti il pinzzale della stazione
fertoviaria Verona P.N,), Catasto Tetreni, fg, 265, mappali 79, 80 e 82.
Proprietaria: FS Sistemi Ugbani sy,

Gentile cliente,

siimo  lieti di comunicarle che ln Sun offecta di € (euro
), per gli immobili descritti in oggetto, & risultata

essere Ja migliore,

Ta stipula dell’atto di compravendita potrd avvenite presso lo studio del Notaio dott.

Vincenzo Rubino sito in [ NI | o preghiamo di contattare

al recapito tel quanto ptima.

Le rammentiamo che i fini della stipula del predetto contratto di compravendita deve

essere presentata allo scrivente ufficio Ia seguente documentazione per ogni firmatatio

delPatto:

*  nellipotesi di petsona fisica, certificato originale dellatto di nascita di data non
antetiore ai 6 (sei) mesi rispetto a quella fissata per ln stipula del rogito notarile,
da cui tsulti che non vi sono cause di interdizione ¢/o inabilitazione ai sensi
dellact. 414 seguenti c.c.

VG Towntu, 1P =MUT1 Venszly = Mistee

Funeaniai Bp A, — Gruppa Peprovie hills Suta lialine Tel 418777232

Saciutd con sucin unioo sageam /s dicesbine e anadinaaicatn i /.irl.{lslﬂ???ﬁl

Ferwovie dello Sean Tdinae Sp. s’ o a..:{' \ ‘er“nl‘%
S begales V5 oea delly Ueier Rowsa, 1= (4161 Bramy P T a;‘ ?\
i o Duny 1700012 pipiilfenenisiin 4 m J
Bsgr m, 38412 LA Roma n, TH9% .

Coed, Forg ¢ P Iea i 16001601 - —

' ERR@




o cestificato otigitiale del casellatio giudizinle ¢ dei carichi pendenti, In luogo el
certificato di nascita poted esscre presentata dichiatazione sostitutiva i
cettificazione ai sensi del D.P.R. 44572000, .

e se petsona glusidica, Poriginale del Certificato Comerale di Vigenza silascidto

dalla C.CLALA., di data non antetiore 3 3 (tre) mesi rispetto a quella fissata per
Ia stipula del rogito, dal quale visulti che la Socletd non & stata messa in stato di
liquidnzione, fallimento o concordato preventivo né anuninisteazione controliata
nelPultimo quinquennio e che non ¢, altresl, in corso aleuns delle suddette
proceduse, Tale documentazione doved essere completata dal certificato
otiginale del Caseflatio del Rappresentante Legale della Socleta stessa.

La fidejussione bancatia prestata quale garanzia allintendimento all’acquisto sata

svincolata successivamente alla stipula del contratto di compravendita.

Si mmmenta che il prezzo finale da cotrispondere allatto della stipula del contiatto di

compravendita, & pati 8 € , ) .
~ ") comprensivo di IVA al 22% che dovia esscre versato a rogito

tramite assegno circolate non trasferibile intestato & FS Sistemi Urbani SRL.

Qualota Pimmobile vada intestato a persona da nominare, Le mmmentiamo che ha
quindici giotni di tempo, dalla data di ticevimento della presente, per formalizzare /i
nominativo/i dell'iequirente e farci petvenire una nota nella quale sia chiarito se Ja
garanzia viene ceduta ai subentranti. Ih tal caso Iz documentazione sopra tichiesta doved
essere fornita pet ogni acquirente ed & necessario conoscete, se del caso, se ghi stessi
sono o mena in comunione di beal. Nel ¢aso in cui vi siano pitt aequirenti non in
comunione di beni doved esserel comunicats fa quota patte di acquisto pes la relativa
emissione della fattuga.

Tn tal caso, ottenuta la comunicazione, provvederemo a comunicate agli interessatt it
selativo prezzo finale di acquisto per Pemissione deli'assegno eircolate.

Vincoli e Prescrizioni;

Tscrizione delln servitd di passe pedonale ¢ catraio a favore del mn 10 fg 294 ¢ wn 57
del fg 265 in CC di Vetonn sez. B ed & carico dei mn 76, 78, 80, 81, 82 fg 265 in CC di
Verana sez B.

Inoltke st evidenzia che nellatto di compravendita suranno inserite le clausole git
sipottate nelln brochute al paragafo Vincoli ¢ Prelazioni oltxe quelle che Ja proptieta
indicherd nel redigese Patto di individuazione tramite il notalo.

Si informa ai sensi dot . Igs. 196/2003, recante il “Codice in matetia di protezione dei
dati personali”, che i dati personali saranno trattati sia su suppotti cartacel sla mediante
elabotazioni automatizzate, secondo modalitd tali da garantine la sicutezza ¢ I
risetvatezza.




I dati non vengono diffusi ma potranno essere comunicati, nei limitl steettamente
pertinent alle finaliti di Jegge, alle seguent categorie di sopgetti:

-

al petsonale della Societd ineaticata delle opesazioni di tattamento

8 FS S\, nel rendete conto dellattivitd gestoriag

ad outsouncers, per In prestazione continuativa di servizi informatici;

a soggetti che svolgano specifichi incarichi per conte dell’azienda (in mnteris di

tetuta  della contabilith, bilanci, adempimenti fiscali, servizi informatiei,
contenzioso)

Distinti saluti

Vincenzo Lombasdi
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