Verona 04 Novembre 2014

COMUNE DI VERONA Spettabile
PROTOCOLLO GENERALE-U0. 128 COMUNE DI VERONA
05 NOV. 2014 i Coordinamento Pianificazione Territoriale
N. 04 L6 |
ANNO TITOLO CLASSE FASCICOLO
06. 04

OGGETTO: Manifestazione di interesse presentata a seguito della pubblicazione dei
bandi approvati con deliberazioni del G.C. n° 183 del 24/06/2009 e n°
206 del 08/07/2009 e rubricata nel Fascicolo 2 “Proposte ritenute
ammissibili”?, allegato al Piano degli Interventi . Rimodulazione del

~_ Piano degli Interventi. == ——

Vostra del 30/06/2014 P.G. 177087.

[1 sottoscritto Signor:

- BARANA ANGELO,
1, C.F. BRN NGL 36A27 L724K, quale

proprietaria dei terreni siti in Verona, Localita Mizzole, censiti al C.T. del Comune di
Verona al Foglio 91, sez. Verona-nord, mappali: 515, 524 parte e 527 di totali mq.
1.800,00, salvo i piu precisi ;

CONFERMA

Il proprio interesse a concertare con I’ Amministrazione la definizione di un’ accordo, ai
sensi dell’ art. 6 della L.R. 11/2004 relativo all’ ambito proposto in trasformazione con la
manifestazione di interesse a suo tempo presentata e rimodulata come da allegati costituiti
da scheda norma, repertorio normativo, relazione tecnica e schema di accordo definitivo di
pianificazione, che preveda la realizzazione di una S.U.L. abitativa di mq 450,00.

Elegge il proprio domicilio presso lo studio del tecnico incaricato Colombini Arch. Marco

Barana4ngelo
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_ ' successive modificazioni.  : -

La_deliberazione. Consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011, "I-conl la_quale & stat_b

approvato il P.I.. ha stabilito al punto 11 di impegnare I’ Ammin igg;g_zg' ione Comunale;

ell’everi ione ‘del dimensionamento previsto “in "quegli accordi

in quanto guest’ultime hanno seguito un procedimento partecipato attivato con

procedure di evidenza pubblica e sono state valutate nella loro ammissibilita dai vari

——1In data 1 agosto 2013 la Giunta Comunale con propria decisione n. 1540/2013 ha

espresso parere favorevole all’avvio di una fase di rimodulazione delle previsioni del

Piano_degli enza ‘con Latto di_indiri litico-amministrativo

-espresso al punto 11 della deliberazione 91/2011.

Nello specifico il Soggetto Attuatore in esito al 1%2° Bando ha presentato la

manifestazione d’interesse prot. n. = in data - - per ‘le

trasformazioni da effettuare sugli immobili catastalmente distinti in Comune di

| Verona, foglio -, mappali di proprietd della medesima per effetto

1i atti di proveni  di seguito descritti:

1l Comune di Verona con deliberazione consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011 ha

_approvato il FASCICOLO 2 PIANO DEGLI INTERVENTI - ARTICOLO 6

PROPOSTE RITENUTE AMMISSIBILI [(2° Bando) o (1° Bando)] nel quale la
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ifestazione ¢ stata inseritaaln, . ..

Con Ilg_t_a_P.G. del il Com i Verona ha richie 0

Attuatore di confermare il pronno mteresse a g_qncertm con l’Mnmm:gll;ggone L e —

ey definizione di un accordo ai sensi dell’articolo L.R. n. 11/2004 .

favorevole al pr

sotto forma di Séhe:_la Norma e Repertorio normativo, nel progetto di Variante af_

Piano degli Int rventli-_da sotto; all’esame del Consiglio \le.

Il Soggetto Attuatore con nota del ____ in atti al PG. . ha confermato al

Comune di Verona il proprio interesse agi‘attugg ’intervento.

In esito al procedimento istruttorio comunale, il Soggetto Attuatore ha presentato il

| ad attuare le trasformazioni in esso contenute.

comunale al . __indata »con il quale lo stesso si & reso di pon‘b:le

L’articolo 155 comma 8 delle N.T.O del P.L prevede: “Entro il termine.di 120

cul_ai precedenti commi 6 e 7. come a‘i‘sc{gﬁgggi_n_éf P.1_.operativo @prmfa;o.

dovranno_essere recepiti_in_convenzione e stipulali-con_atto pubblico definitivo.

Qualora nel il termine sopraindicato, ed in quello successivamente posto con di

ad adempiere, I'accordo definitivo non dovesse essere stipulato, I'organo comunale

D
i

competente pronuncia la decadenza delle previsioni operative; in tal caso agli

immobili interessati si applichera la disciplina regolativa”,

: Il Comune di Verona con deliberazione consiliare n. del ha

| approvato |’'intervento proposto, ed il presente schema di accordo, come risultante

{ dagli elaborati d ariante a degli Interventi pubblicati i ed
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modalita e garanzie stabilite al successivo articolo 7.

va versato dal sog getto attuatore in numerario all’ Amministrazione Comunale con le

otesi 2: Il Comune consente la progettazione e I’esecuzione delle seguenti opere

pubbliche (d,

. | pubblichi e comunque sotto I'alta sorveglianza del Co_mu_ne_ di Verona secondo 'il_

| progetto definitivo che verra presentato e la cui esecuzione 'ss_ui disciplinata dalla

modalita e 'ga:anzig che saranno_stabilite al successivc') articolo-6 per le onere di

_MMQMMg&MLW trenta giorri dalla

convenzione edilizia del PUA, o eventuale convenzione accessiva, con le medesime| =~ =

data di sottoscnz:one del oresente accordo a:

delParticolo 10 del D.L.vo 163/2006 & degli articoli 9 e 10 del D.P.R. 207/2010 e a

comm 1] n_g__r@vo nl Comune di Verona ‘unitamente ai dati di

accred:tamento dg},io stesso pressg l’Agtonga per La Vlgtganza sui ContratLLPubbllc:

di Lavori, Servizi aFomMefAVCP‘l 4 imeha e

al Comune di Verona; = " =i

c} ottenere il Codlce Umco dl Proggtgo (CUP) ed xl Codlce Identlﬁcatwc di Gara

(CIG) relatmall"“____mmdgh al Comune di Verona. B

-_Mm che verra rilasciata

costituird a favore del Comune di Verona, idonea garanzia fideiussoria, per un

ya 5 - z
| ammontare _di  Euro WWO ‘ _(diconsi___euro

~

| contestualmente al rilascio dell’autorizzazione alla realizzazione di dette opere e

L]




ogni caso essere concluse e collaudatc prima della nchtestn d1 aglblhté deil‘edl.ﬁcm :

' . oggetto Ql gheda norma. - :

La garanzia fi .i,f_"f,_. ad cui al unto recedente sara rido cpnnb_tja_diﬁ enzialea| -

allo stato di avanzamento della realizzazione

dJle onere nu__blgge

4.4 - Eestang Iem;g e ulteriori obbhgaz:on; che §931 mlf icate ne lle N.T.O.del P.L

ed in particolare quelle previste all’articolo 160.

ARTICOLO S - Im _ une di Vefona

5.1-11 Comune di Verona si_ ggpegga ad attivare g mngludere, secondo i pgmclm

deggm&:ﬁ_n dalla legge 241/90 e s.im. e dalle leggi speciali che disciplm_ang le

diritto vigente, il recepimento dei contenuti dell'accordo. . -

-ARTICOLO 6 - Ulterjori impegni da riportare nel

6.1 - 1l presente accordo stabilisce una serie di condizioni. che costituiscono

; elemento_essenziale per la realizzazione dellintervento, e che dovranno essere| .-

formalizzate nella convenzione urbanistica del PUA.

6.2 - L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione di apposita istanza

di piano Urbanistico Attuativo (PUA); affinché possa essere approvato entro i termini

| stabiliti al-succggs_ivo_articoio 10.2.

6.3 - All’istanza di PUA dovra essere allegato lo schema di convenzione urba nistica

10




rstralci funzi







T Ipotesi 2, con modalitd da definirsi nella convenzione nei casi di esecuzione diretta di

opere.

| 7.6 - 11 saldo delle rate residue dovra, in ogn i caso, essere versato anticiﬁﬁtaiﬁ‘if:hte

icolata in_comparti omogenei di attuazione. il saldo di cui al precederite

periodo & pari all’ammontare che comm al comparto medesnmo S

75 '7 Per qu non previsto dal presente atto le onvengono che si applichi il

' ﬂegalamem Q_e_nerale delle Entrate Comunali” ed il “ﬁeggfamemo di C'am‘ab:kra"
ARTICOLO 8 - Motivazione ' -

8 1 - L'intesa con il privato & essenziale per il raggi gg;mgntg del rm_gllor assetto

della parte di territorio comunale oggetto dell'accordo.

siva_convenzione del P! inird ‘puntualmente le opere & gli| '

: | impegni_che sono stati_sinteticamente esplicitati negli_articoli D réced@ti e che"'

aooordo

evidenziano jm;eresse gene@e ali'accog]unento di guanto contenuto nel nmemte s

ARTICOLO 9 - Rapporti con i terzi

9.1 - L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non_apporta|

pregiudizio ai diritti dei terzi,

9.2 - Sono fatti salvi sia i diritti riconosciuti ai terzi

normativa sulle dlstanze dai fabbricati, sia i diritti edlﬁcaton attribuiti agli stessi

dalla p;amf icazione vigente e dal Piano degli Interventi.

ARTICOLO 10 — Recesso e d'ecadenza

=

10.1 - Per sopravvenuti motivi di_interesse pubblico il Comune pud recedere

uﬁilatemmegte dall’accordo, salvo I'obbligo di‘nrowedere alla !iguidaz'ion'e di_un

13
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attuatore.

ARTICOLO 11 - Risoluzione _

11.1 - Il presente _oc_of_'dp resterd riso_lt_ D

— | attuatore degli obblighi assunti agli articoli 4,6 7.

11.2 - In tal caso, la risoluzione potra essere _pronunciata, mediante semplice

comunicazione raccomandata con cui l'ente dichiara ai privati che intende valersi
- ) - . - - co . . g :

1453 del codme mwle

114 - mwmw_mwg_m

costituisce il presupposto per [' approvazione di una specifica delibera dell’organo

pianificazione - ﬁemtonale e_urbanistica ivi pattuite, ¢ di ogni altro atto o)

Drowed;m nto pres pposto connesso_o_consequenziale, ai sensi dell'articolo 21.

| quinguies della legge 7 agosto 1990, n. 241,

#

| della stipula del presente accordo

ARTICOLO 12 - Efficacia dell'attivitd amministrativa letata in vista| .

\

12.1 - Sono salvi gli effetti delle deliberazioni, pareri i, assensi, mﬁi gia approvati,

iin re dai firmatari d ente atto anteriormente alla stipula del medesimo,

14
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REPERTORIO NORMATIVO
SEZ.1 Accordi Art.6

DISCIPLINA ECOLOGICA-AMBIENTALE

Art. 8 NTO
' Superficie = Superficie | Densita ' Densita
permeabile permeabile Arborea Arbustiva
Territoriale  Fondiaria Da Dar

2 alberi/100 mq preferibilmente
realizzando o potenziando,
qualora esistenti, i filari sui |

bordi interni dei lotti

30% 30% 2 arbusti/100 mq
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AVAIVIA LA L R ARSI Ny LA NS ARAINAL /LN A LNA Ly L QDRI A AL v RIN A A BN YW AN L L A7) I

AREA RESIDUALE PERIURBANA A MONTORIO
IN VIA GUERRINA ( REP. 61)

RELAZIONE TECNICA

Con la presente proposta il signor Barana Angelo intende chiedere la possibilita di edificare
su un lotto di proprieta sito in Verona, Localita Mizzole, mediante accordo di pianificazione
ai sensi e per gli effetti di cui all’ ex art.6 della Legge Regionale 11/2004. Attualmente il
lotto € un frutteto dimesso, non pill compatibile con le residenze circostanti di complessivi
mq. 1.800,00, salvo i piu precisi, censiti al C.T. del Comune di Verona al Foglio 91, sez.
Verona-nord, mappali: 515, 524 parte e 527.

La proprietd ha presentato manifestazione d’ interesse per detti terreni € osservazione
specifica al piano degli interventi in data 18/11/2011 Prot. n°® 282117, che prevedeva la
realizzazione di un insediamento residenziale con una S.U.L. totale di mq. 833,00 a
destinazione residenziale.

La manifestazione classificata con n° 60 ¢ stata ritenuta ammissibile ma non prioritaria.

Si presenta oggi una rimodulazione della proposta che permetta la realizzazione di almeno
mq.450,00 di S.U.L. a residenza libera, essendo questo il limite perché I’intervento sia
sostenibile sotto il profilo economico, visti gli ingenti costi richiesti da codesta spettabile
amministrazione come “contributo di sostenibilita” nonché quelli relativi ai costi di
progettazione e realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria che
saranno definite in sede di approvazione dell’eventuale P.U.A. o di Comparto Urbanistico
Convenzionato come da Scheda Norma, Repertorio Normativo e Schema di Accordo
Definitivo ex art.6 della Legge Regionale 11/2004 allegati.

Si evidenzia come tale richiesta sia di poco superiore all’ indice perequativo minimo di cui
all’ art. 158 del P.I., ben inferiore ad aree adiacenti e limitrofe di pill recente realizzazione e
gia inserite nei P.I. approvati, considerato che I’indice medio del contesto ha IUT = 0,30-
0,35. Si evidenzia come al fine di evitare il possibile rischio idraulico, vista la vicinanza con
il torrente Squaranto, si prescrive di realizzare le autorimesse private al piano terra, evitando
di realizzare interrati, inserendo altresi ulteriori accorgimenti in accordo con

I’Amministrazione qualora fosse necessario.
I] Rlchledente
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