I COMUNE DI VERONA
PRGTOCGLLO GENERALE-1.0. 007

& -9 077, 2014

P uropa ge g 011, 2014 _

LAmmintstratore Dlogato ro— N. 274305
mminlstratore Delegato ANNO TITOLO CLASSE FASCICOLO

NUMOABAMATIRANR

Brt,P-EG1.2014.0002531 .U ~ UFF.EGI 03/19/2014

al Comune di Verona
Pianificazione Territoriale

Via Pallone 9
37121 Verona

c.a Dirlgente Coordinamento
Planificazione Territorlale

Tec . Arch. Mauro Grison

e AJRHLMAISL ol

Oggetto: Immobile sitolIEN | proprieta di Europa Gestloni
Immobillari 8.p.A. - Manifestazione di interesse presentata a seguito
della pubblicazione del bandi approvati con deliberazioni della Giunta
Comunale n. 183 del 24/06/2009 e n. 206 del 08/07/2007 e rubricata nel
Fascicolo 2 “Proposte ritenute ammissibili”, allegato al Piano degli
Interventi. Rimodulazione del Piano degli Interventi

Egreglo Architetto,

in riferimento alla vostra comunicazione del 31/07/2014 (Rifto PG 178866) e
allincontro del 16/09/2014 presso i vostri ulficl, con la presente si conferma l'interesse
da parte di Europa Gestionl Immobiliari S.p.A., proprietaria dell'immobile sito in Verona
via delle Coste, a concertare con I'Amministrazione del Comune di Verona la
definizione di un accordo pubblico-privato ai sensi della LR n. 11/2004 volto al camblo
di deslinazione d’uso.

L'intero “compendio, allo sfato atluale identificato al catasto terreni con un'unica
parlicella (fg. 264, part. 446), & Il risultato di due successive acquisizioni da parte di
Poste Itallane al Comune di Verona:

1. Atto di permuta Rep. n.655 stipulato I'11/10/63 relativo ad un lotto di 6849 mq.
Su tale area & stato realizzato nel 1987 per conto del’Amministrazione delle
Poste e Telecomunicazioni un edificio di tipologia direzionale;

2. Alto di compravendita Rep. n.33256 del 20/11/1997 relativo ad un lotto di circa
8885 mq. Tale area, ad eccezlone della pensilina usata per lo scarico e la
movimentazione dei pacchi postali, & rimasta libera da costruzioni e inutilizzato.

L'intero compendio & stato poi conferito da Poste Italiane S.p.A. all'interno di un pit
vasto ramo d'azienda con atto notarile del 4 magglo 2001 ad Europa Gestioni
Immoblliari S.p.A.

L'edificio, che Insiste sul primo lotto acquisito, si sviluppa su 6 piani fuorl terra oltre a 1
interrato per un totale lordo di circa 16.580 mq.
Atlualmente lo stato occupazionale dell’edificio risulta il seguente:

- Una porzione di circa 6.400 mq di superficie lorda (al piano terra, 1° e 2°) & in
locazione a Poste ltaliane S.p.A. per lo svolgimento di atlivita direzionall e di atlivita

Europa Gestlonl Immobillarl S.p.A.

Gruppo |
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legate alla movimentazione della posta. Il contratto, stipulato in data 16.12.2005, &
tacitamente rinnovato fino al 2017. .
- Una porzione di circa 3.900 mq di superficie lorda (al piano interrato, 1°, 3°, 4°, 5°)
& locato all'Agenzia delle Entrate ed & in corso di ristrutturazione al fine di adeguare
i locali allo svolgimento delle attivita direzionali del conduttore. Il contratto, stipulato
in data 24.09.2014 e avente durata 6 anni, ha decorrenza a far data dalla consegna
. dellimmobile prevista entro maggio 2016.
- La-porzione rimanente & in parte libera (plano 1°), in parte destinato ad
autorimessa e locall tecnologici a servizio dell'intero edificio (piano Interrato).
Alla luce di quanto sopra detto e delle motivazioni esplicitate nella manifestazione di
interesse del 16.11.2009 e nella successiva osservazione al Plano degli Interventi del
18.11.2011, in particolare rispetto al caraltere privatistico della proprleta e alla natura
transitoria dei contratli di locazione ad oggi vigenti, si propone in sede di definizione di
accordo pubblico — privato la possibllita di svolgere allinterno dellimmoblle
destinazioni d'uso produltivo al piano terra @ ammezzato (per complessivi 3.664 mq di
SUL) e direzionale privato al piani superiori (per complessivi 5.710 mq di SUL) (vedere
allegato 1 - "Dettaglio di calcolo SUL, oneri e dotazioni a servizio”).

Ai fini dell'attuazione del Plano Urbanistico Attuativo, sono state quindi effeltuate le
saguenti considerazionl: '

- PAmbito di Intervento & stato determinato considerando I'intero lotto acquisito nel
1983 su cul sorge il fabbricato, oltre ad una porzione di lotto acquisito nel 1997
corrispondente agli spazi esterni streltamente necessari a Poste per la manovra e |
parcamento del proprl mezzl di trasporto (vedere allegato 2 — “proposta di Scheda
Norma"). La ST complessiva cos! determinata & parl a circa 10.547 mq alla quale
corrisponde pertanto una superficie con destinazione VS (art. 156, comma 3, lett.
e delle NTO del Pl) pari a 5.274 mq (vedere allegato 2 — “Proposta di Scheda
Norma"). A tale proposito si precisa che sono gia in corso le alliviti necessarie al
frazlonamento catastale del lotto.

- Le dotazloni minime di servizi generate dalla rasformazione (art. 20 comma 2 lett
b e ¢ delle NTO del Pl) sono parl a 6.7656 mq (vedere allegato 1 — “Dettaglio di
calcolo SUL, oneri e dotazioni a servizlo"). .

- Gli standard a parchegglo da soddisfare relativi alla trasformazione sono pari a
2.446 mq per parcheggi di tipo privato (P1), reperibili interamente al piano Interrato
dell'edificio, © 4.730 mq per quelli di tipo pubblico (P2), reperibili allinterno
dell'area VS (vedere allegato 1 - "Dettaglio di calcolo oneri e dotazioni a servizio);

- Il contributo di sostenibilita (art. 157) complessivamente determinato per le varie
destinazioni d'uso in funzione della SUL & pari a € 530.080 (vedere allegato 1 —
“Dettaglio di calcolo SUL, onerl e dotazlonl a servizio®).

In conslderazione del falto che la locazione a Poste Italiane restera valida fino al 2017
e che I'Agenzia delle Entrate & un ente pubblico, & raglonevole affermare che l'utilizzo
dellimmobile rimarra temporaneamente invariato ad eccezione della porzione libera
pari a 1,037 mq di SUL,




W limmobiliati |

Si propone pertanto di procedere al cambio di desfinazione urbanistico dell'intero
compendio mediante Plano Attuativo, la cul attuazione avverra perd per stralci
funzionall In ragione della sostituzione degli attuali conduttori con allri riconduciblli a
soggetti di tipo privato.

La proposta consiste quindl nel seguenti step:

1. Alla firma dell’accordo: _

- Cessione di tutta la quota di VS dovuta parl a 5.274 mq (vedere allegato 2 —
“Proposta di Scheda Norma”). Allinterno di tale superficle verra soddisfatta
lintera dotazione di parcheggi pubblici P2 pari a 4.730 mq nonché parte
della dotazione di servizi (544 mq). Relativamente alla dotazione P2, in
considerazione dell'ampia presenza di parcheggi nelle vicinanze, si precisa
che la proprieta sl rende disponibile a realizzare, alternativamente alla
realizzazione di parcheggl pubblici, atirezzature pubbliche per un importo
pari al valore della quota di parcheggl dovuti.

- Pagamento del conltributo di sostenibilita per la sola porzione libera (1.037
myq di SUL) parl a € 82.960 (vedere allegato 1 ~ “Deltaglio di calcolo oneri e
dotazioni a servizio”).

- Soddisfacimento degli standard relativi alla densita arborea e arbustiva (3
mq/100 mq si ST)

2. Alla stipula di un nuovo contratto di locazione con un soggetto di tipo privato
a seguito dl rilasclo degll spazl occupati:

- Pagamento della monetizzazione della superficle a standard rimanente
(1.491 mq);

- Pagamento del contributo di sostenibllita per la porzione occupata fino alla
concorrenza del totale complessivamente dovtito.

Tulto quanto sopra specificato & comunque subordinato all'approvazione del Consiglio
di Amministrazione di Europa Gestioni Immobiliarl S.p.A.

Vingen an
Allegati:
1. Dettaglio di calcolo SUL, oneri e dotazionl a servizio
2. Proposta di Scheda Norma
3. Bozza di Schema di Accordo definitivo di planificazione ex art. 6 della L.R.
23/04/2001 n.11
4. Visura catastale
5. Estratto di mappa
6. Fotocopia del documento di identita del firmatario dell’istanza




Allegato 1 "dettagllo Calcolo oneri e dotazionl a servizio

Destinazion)

Destinazlonl d'uso richleste distinte per plano ¢ attuale conduftore

I UL (r

323
Tom o7 |

Calcalo moneftizzazione

mq Dolaz. minima di serviz
VS

€img

Calcolo denslita arborea e arbustiva

IbA: densita arborea n 100 mq ST
DAR: densila arbustiva n3100mq ST

316
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SCHEMA DI ACCORDO DEFINITIVO DI PIANIFICAZIONE
EX ARTICOLO 6 DELLA L.R, 23/04/2004 N. 11
Tra:

1. Comune di Verona, con sede , Via codice fiscale

, legalmente rappresentato da che nel

prosegua del presente atto sara denominato per brevita “Comune”

2. Europa Gestioni Immobiliari S.p.A., W
P.I. 04275991000, legalmente rappresentata dall’Ing.. Vincenzo Falzarano che
nel proseguo del presente atto sara denominata per brevita “ Soggetto attuatore”

PREMESSA GENERALE

Il Comune di Verona ¢ dotato di Piano di Assetto del Territorio approvato con

Deliberazione della Giunta Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007,

efficace, a sensi dell’articolo 14 comma 8 della L.R. n. 11/2004, dal 28 febbraio

2008.

Con deliberazione Consigliare n. 39 del 23 luglio 2008, I’organo deliberativo ha

preso atto, ai sensi dell’articolo 18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento

del Sindaco” relativo al Piano degli Interventi.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 20 maggio 2009,

I’ Amministrazione ha approvato le linee guida per I’approvazione degli accordi

pubblico-privati disciplinati dalParticolo 6 della L.R. n. 11/2004. Con tale

provvedimento, esecutivo nelle forme di legge, il Consiglio Comunale ha stabilito
che lo strumento urbanistico denominato Piano degli Interventi (P.L) , poteva
recepire, in esecuzione del disposto dell’articolo 6 della L.R. n. 11/2004, progetti ed

iniziative che proponessero interventi di rilevante interesse pubblico presentate da

All.3




livello comunale.

Per individuare tali iniziative I>’Amministrazione Comunale ha scelto di attivare le

procedure ad evidenza pubblic diante la pubblicazione di n. 2 Bandi approvati

rispettivamente con deliberazioni di Giunta Comunale n. 183 del 24 giugno 2009 e

deliberazione di Giunta Comunale n. 206 dell’8 luglio 2009.
A seguito della pubblicazione di tali bandi sono pervenute n. 41 manifestazioni per il

1° Bando e n. 615 manifestazioni per il 2° Bando.

Con_deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011 & stato

approvato definitivamente il P.I. del Comune di Verona predisposto dal gruppo di

coprogettazione e contestualmente sono stati recepiti gli accordi di pianificazione in

esso contenuti come da elaborati modificati a seguito della decisione sulle

osservazioni presentate.

L’articolo 6 - Aecordi tra soggetti pubblici e privati — della L.R. n. 11/2004 prevede

che i comuni, nei limiti delle competenze di cui alla predetta legge, possono

concludere accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di

progeiti ed iniziative di rilevante interesse pubblico. Gli accordi sono finalizzati alla

determinazione di alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di

pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della

pianificazione sopraordinata, senza pregiudizio dei diritti dei terzi. L’accordo

costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed & soggetto
alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione. L’accordo & recepito con il

provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ed ¢ condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel P.I. approvato. Per quanto non disciplinato dalla

L.R. n. 11/2004, trovano applicazione le disposizioni di cui all’articolo 11, commi 2




e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 “Nuove norme in_materia di

procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativ® e

successive modificazioni.

La deliberazione Consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011, con la qual 0

approvato il P.L, ha stabilito al punto 11 di impegnare I’Amministrazione Comunale,

nell’eventuale ripianificazione del dimensionamento previsto in quegli accordi

pubblico privati ex articolo 6 della L.R. n.11/2004 che non venissero perfezionati

entro i termini indicati all’articolo 155 delle N.T.O del P.I. _ (...omissis...) fra le

Circoscrizioni nel rispetto dell’iter procedurale, ferme restando le fasi gia espletate,

manifestazioni presenti nel fascicolo 2 denominato “proposte ritenute ammissibili”,

in_quanto quest’ultime hanno seguito un procedimento partecipato attivato con|’

procedure di evidenza pubblica e sono state v

ricadono. Tali ridefinizioni dovranno comunque acquisire il parere delle competenti

In data 1 agosto 2 la Giunta Comunale con ria decisione n. 1540/2013 ha

Piano degli Interventi in coerenza con Patto di indirizzo politico-amministrativo

espresso al punto 11 della deliberazione 91/2011,

Nello specifico il Soggetto Attuatore in esito al 2° Bando ha presentato la

manifestazione d’interesse prot. n. 268048 in data 17/11/2009 per le trasformazioni

da effettuare sull” immobile catastalmente distinto in Comune di Verona, foglio 264 ,

mappale 446sub 6 ¢ sub 8 di proprietd della medesima per effetto degli atti di

| provenienza di seguito descritti:

1. Attodi conferimento di ramo di azienda del Notaio Alfredo Maria Becchetti

rep. 571 e racc. 273 del 4.5.2001;




e catastale del Notaio Alfredo Maria

61 mmmwz&«mu

I Notaio Alfredo Maria Becchetti

Il Comune di Verona con deliberazione consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011 ha

approvato il FASCICOLO 2 PIANO DEGLI INTERVENTI - ARTICOLO 6

PROPOSTE RITENUTE AMMISSIBILI [ (2° Bando) o (1° Bando) ] nel quale la

manifestazione & stata inseritaaln, .,

Con notu.g21m33ﬂ6151m014 il Comune di Verona ha richiesto al Soggetto

Attuatore di confermare il proprio interesse a concertare con I’amministrazione la

definizione di un accordo ai sensi dell’articolo L.R. 11/2004 .

La Giunta Comunale con deliberazione n. _ del ., ha espresso parere

favorevole al presente schema di accordo impegnandosi a inserirne le previsioni,

softo forma di Scheda Norma e Repertorio normativo, nel progetto di Variante al

Piano degli Interventi da sottoporre all’esame del Consiglio Comunale.

11 Soggetto Aftuatos bita in ani st al

Comune di Verona il proprio interesse ad attuare |’intervento.

In esito al procedimento istruttorio comunale, il Soggetto Attuatore ha presentato il

resente schema di sottoscritto per accettazione uisito al protocollo

comunalealn.  indata___ con il quale lo stesso si & reso disponibile
ad attuare le trasformazioni in e€sso contenute.

L’articolo 155, comma 8 delle N.T.O del P.1. prevede: “Eniro il termine di 120

giorni, decorrenti dalla data di efficacia del P.1, gli accordi relativi agli ambiti di

cui_ai precedenti commi 6 e 7, come disciplinati nel P.l operativo approvalo,

dovranno_essere recepiti in _convenzione e stipulati con atto pubblico definitivo.




Qualora nel il termine sopraindicato, ed in quello successivamente posto con diffida

ad adempiere, I'accordo definitivo non dovesse essere stipulato, I’'organo comunale

compeftente pronuncia la d enza delle previsioni_operative; in tal caso agli

immobili interessati si applichera la disciplina regolativa™.

Il Comune di Verona con deliberazione consiliare n. del ha

approvato ’intervento proposto, ed il presente schema di accordo, come risultante

in particolare rubricato nel repertorio normativo, sezione | progressivo LTep. n.

e sezione 8. e diseiplinato nella scheda norma n.

La Variante al P.I. & divenuta efficace in data a sensi dell’articolo 18

comma 6 della L.R. 11/2004.

TUTTO CIO’ PREMESSO E CONSIDERATO, SI CONVIENE E STIPULA

QUANTO SEGUE.

ARTICOLO 1 - Valore della premessa ed oggetto.

Ll - La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al P.Lano

degli Interventi approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 23

dicembre 2011 ed alla successiva Variante approvata con deliberazione del

Consiglio Comunale n. del costituiscono parte integrante ed

essenziale del presente accordo e si devono intendere qui integralmente riportati e

conosciuti dalle parti.

1.2 - 1l Soggetto Attuatore ed il Comune di Verona si impegnano a contribuire,

ognuno per quanto di competenza, alla realizzazione degli obiettivi di interesse

pubblico indicati dal Piano degli Interventi, secondo gli obblighi a ciascuno di essi

il criterio della ordinaria diligenza per superare eventuali imprevisti e difficolta




programmi prestabiliti nei documenti di Pianificazione.

ARTICOLO 2 - Principio di leale collaborazione

2.1 - 11 Soggetto Attuatore e il Comune di Verona si impegnano a dare attuazione al

presente accordo con spirito di leale collaborazione, tesa al raggiungimento degli
obiettivi_attraverso una costruttiva ricerca dell'interesse pubblico generale, che

conduca a soluzioni che realizzino il necessario bilanciamento degli interessi

esclusiva del singolo interesse, di cui ciascuna di esse ¢ affidataria.
ARTICOLO 3 - Oggetto dell'accordo

coinvolti, evitando l'assunzione di posizioni pregiudizialmente dirette alla tutela

3.1 - 1l presente accordo regola le modalita attuative ed i contenuti dell'intervento

urbanistico che interessa un'area avente Superficie Territoriale (ST) estesa

complessivamente di 10.547 mq catastali , fatti salvi i pili precisi in sede di titolo|

abilitativo e successivo frazionamento catastale, area individuata al Catasto del

Comune di Verona, foglio n. 264 mappale n. 446-

3.2 - L'intervento ha per oggetto la scheda norman.  2° Bando, ATO
e rubricato nel repertorio normativo, sezione 1. progr. rep. N.

allegati al presente atto quale parte integrante dello stesso., consistente

nell'attuazione di un intervento di tipo “cambio di -d;estinazipnq*ugbaniﬁt}gg’_’_dg

urbanistiche :

- Disciplina funzionale .......... mq. 9.374 di SUL;

- Livelli fuori terra: massimo 6;

- Verde, servizi pubblici ¢ di interesse collettivo “VS” minimo 50% della ST.

3.3 - L’intervento ¢ inoltre subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni riportate




all’interno della Scheda norma e/o nel Repertorio Sez, 1:

| ( prescrizioni )

reallz?aziona di &I’tﬂ servizi pubblici nclueatl dﬁ“il’Ammmlsh'azione

Comunalefa parz& dicosto,

[I contenuti dello schema di massima All.1: “Schema di massima - Planimetria di

progetio ......." da attuarsi _da parte del Soggeito Attuatore risulta soddisfare

Uesigenza di _coordinamento progettuale prescritto nella Scheda norma e/o nel

Repertorio Sez. 1]

34 - Nell’ambito delle destinazioni d’uso principali terziaria e produttiva_sono

accessorie come da N.T.O. del P.I articolo 159............. rilevanti ai fini della

determinazione del carico urbanistico nell’ambito della progettazione del PUA, ai

ubblici e privati delle

3.51In art. 4 - Criteri e limiti di flessibilita del PI delle NTO le parti

come sopra cosfituite convengono fin d’ora che il provvedimento di approvazione del

PUA pud modificare il PI senza che sia necessaria Papprovazione di una variante

secondo i seguenti criteri e limiti:

b) variazione del perimeiro dell’ambito d’intervento previsto dal PI nella misura

massima del 10% della misura lineare o alternativamente del 10% della ST:




¢) modifiche conseguenti alla definizione esecutiva di infrastrutture ed atirezzature

pubbliche previste in sede di PI. .

3.6 - Col presente accordo il Soggetto Aftuatore espressamente rinuncia ad avvalersi

atto ed accefta che I’Amministrazione Comunale non autorizzera in alcun modo

modifiche che comportino variazione alle previsioni della scheda norma.

3.7- Col presente accordo si intende, pertanto, in conformitad con le previsioni del

Piano degli Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area in coerenza con

quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in ossequio alle esigenze di tutela|

rtate nelle previsioni

urbanistiche del P.1. .

ARTICOLO 4 - Oneri ed obblighi del soggetto attuatore

4.1 - Al fine di assicurare la sostenibilitd urbanistica ed edilizia dell’intervento e la

necessaria dotazione di servizi, il soggetto attuatore si impegna :

(da adattare al caso specifico)

| a) a progettare ed attuare Pintervento edificatorio proposto ed approvato dal Comune

__prevedendo la progettazione e realizzazione a propria cura ¢ spese delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria definite dalle N-T.O del P.1, correlate al

carico urbanistico indotto dall’intervento.




b) In attuazione delle previsioni dell’articolo 157 — Contributo di ! ibilité — delle

N.T.O del P, a contribuire al finanziamento o alla realizzazione diretta delle

opere pubbliche previste dal P.I. per I'importo di € 82.960,00 (dicesi ewro

Direzionale Libero 80 € 82.960,00
Direzionale Ag.Entrate 80— €220.080,00

Direzionale Poste 80 € 153.760,00

itd-) e comunque fino alla realizzazione completa

dell’opera.

Laddove le SUL attéiig_im_j@te occupate da Poste Italiane (mq 5.586) ¢ quelle oggetto

del contratto di locazione con I’Agenzia delle Entrate (mq. 2.751) venisse destinata

in tutto o in parte ad altro soggetto privato, Iimporto sopra indicato ¢

integrato  sino  alla  concorrenza  di

cinquecentotrentamilaottanta/00)

Se il costo dell’opera dovesse risultare inferiore alla quantita indicata all’art.4.1/b), la

cifra in esubero dovra essere versata al Comune su apposito capitolo di spesa.

4.2 Ipotesi 1: Le opere pubbliche da realizzare saranno oggetto di progettazione e




va versato dal soggetto attuatore in numerario all’ Amministrazione Comunale con le

di sostenibilitd”

modalitd e garanzie stabilite al successivo articolo 7.

Ipotesi 2: 1l Comune consente

pubbliche (descrizione delle opere a contributo di sostenibilita) da parte del Soggetto

Attuatore dell’intervento nel rispetto delle norme vigenti in materia di contratti

ubblichi e comunque sotto I’alta sorveglianza del Comune di Verona do il

progetto definitivo che verra presentato e la cui esecuzione sard disciplinata dalla

convenzione edilizia del PUA, o eventuale convenzione accessiva, con le medesime

urbanizzazione. In tal senso il Soggetto Attuatore si impegna entro trenta giorni dalla

modalitd e garanzie che saranno stabilite al successivo articolo 6 per le opere di

data di sottoscrizione del presente accordo a:

a) individuare ed incaricare il Responsabile Unico del Procedimento ai sensi

dell’articolo 10 del D.L.vo 163/2006 e degli articoli 9 e 10 del D.P.R. 207/2010 e a

comunicarne il nominativo al Comune di Verona unitamente ai dati di

editamento dello stesso presso

di Lavori, Servizi e Forniture ( AVCP );

b) ad accreditarsi presso I’AVCP come Stazione Appaltante comunicando gli estremi

al Comune di Verona;

rogetto (CUP) ed il Codice Identificativo di Gara

(CIG) relativi all’opera e comunicandoli al Comune di Verona.

4.3 A garanzia della realizzazione dell’opera a sostenibilita il soggetto attuatore

costituird a favore del Comune di Verona, idonea garanzia fideiussoria, per un

e
L

7466400 (diconsi euro seftantaquattromila

| seicentosessantaquattro/00), prestata da che verrd rilasciata contestualmente al
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stipula_della_convenzione del PUA. Dette opere dovranno in ogni caso essere

concluse ¢ collaudate prima della richiesta di agibilita del’edificio oggetto di scheda

norma.

seguito di richiesta, proporzionalmente allo stato di avanzamento della realizzazione

delle opere pubbliche

4.4 Restano ferme le ulteriori obbligazioni che sono specificate nelle N.T.O. del P.I.

ed in mﬁ. icolare quelle previste all’articolo 160,
ARTICOLO 5 - Impegni del Comune di Verona

5.1 - 1l Comune di Verona si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi

singole fattispecie, le necessarie procedure amministrative conseguenti all’attuazione

del presente accordo.

52 - 1l Comune di Verona si impegna a proporre l'assunzione negli atti di

ianificazione i i _permessi di ‘ul denominati le

previsioni_concordate con il privato per garantire, nel rispetto della disciplina di

diritto vigente, il recepimento dei contenuti dell'accordo.
ARTICOLO 6 - Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica.

6.1 - Il presente accordo stabilisce una serie di condizioni, ¢he costituiscono

elemen iale per la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere

formalizzate nella convenzione urbanistica del PUA.

6.2 - L'attuazione degli interventi avverrd mediante presentazione di apposita istanza

di piano Urbanistico Attuativo (PUA), affinché possa essere approvato entro i termini

stabiliti al successivo articolo 10.2.

1"




assunti con il presente accordo, dovra contenere:

1) I’im a realizzar

le relative opere di urbanizzazione primaria e secondaria mancanti ed

espressamente descritte sulla base di progetti definitivi e di siti ntivi di

costo, quando il Comune non preveda gia di realizzarle direttamente;

primaria e secondaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del precedente

punto 1) scomputando il loro costo dalla quota di contributo dovuto per gli oneri

di urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di

czzi_di

vendita o canoni di locazione in conformita alle disposizioni vigenti statali e

regionali, lo stesso ha titolo all’esenzione dal pagamento della quota di contributo

relativa al costo di costruzione;

3) in caso di edilizia convenzionata, i criteri per la determinazione e la revisione dei

prezzi di cessione e dei canoni di locazione;

4) i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste,

nonché le modalita alta sorveglianza circa I’attuazione delle stesse;

li_ e le paranzie finanziarie pe

5) le sanzioni

obblighi derivanti dalla convenzione,

6.4 - L'attuazione dell'intervento potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le

opere di urbanizzazione funzionali ad ogni singolo stralcio siano previste ed

evidenziate nel progetto allegato al titolo abilitativo edilizio e regolarmente

collaudate prima della richiesta del certificato di agibilitd dell’immobile cui sono
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pertinenti.

ARTICOLO 7 —Modalita di pagamento del contributo di sostenibilita.

7.1-11 .ﬁogggtto attuatore, in relazione a quanto concordato al precedente articolo 4,

comma 1, lett. b) si impegna a yersare al comune l’u‘npp_ﬂg del mmul:n;o di

sostenibilita pari a € 82.960,00 (dicesi euro. omhduemllwammmanmﬂ)

72 - Il _10% del contributo, pari a 3;8%96,(30(;11@5;;&&@111'0 oftomila

|_duecentonovantasei/00 ) & stato pagato dal soggetto attuatore al Comune di Verona

come da ricevuta n. del . che il comune di Verona riconosce regolare

¢ per la quale rilascia quietanza con la firma del presente atto.

7.3 - 1l soggetto attuatore si impegna a versare il 90% del rimanente contributo pari a

| € 74.664,00 (dicesi euro settantaquattromilaseicentosessantaquattro/0 in_cinque

rate annuali postici correnti dalla data di stipula del presente accordo e
precisamente:

~ Prima rata pari ad € 14.932,80 entro il it

- Seconda rata pari ad € 14.932,80 entro il s

- Terza rata pari ad € 14.93'-.2',;§t_:l,€entr0 Wowo it W

- Quarta rata pariad 6-'1#’.-932‘_,_.8.0.éémm-'il e ot

- Quinta rata pari ad € 14.932,80 entro il :

- La restante parte del contributo di sostenibilita (pari ad euro 447.120,00) verrd

corrisposta al momento dell’effettivo utilizzo delle superfici da parte di

conduttori privati. L7importo di euro 447.120,00 verra corrisposto ricalcolando

le quote dovute proporzionalmente all’utilizzo degli spazi, con le modalita

precedentemente descritte: 10% a=I:;l?efl7_e_tt'ivo utilizzo ed il restante 90% in rate

costanti,

7.4 - A garanzia del versamento del contributo di sostenibilita il soggetto attuatore ha
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schema_tipo_approvato) . per un ammontare di 6}?4@%0@“’%;&[(]@

 sostenibilire)

ﬁ) — (indicare gli

esiremi ed i dati identificativi).

1.5 - Le garanzie fideiussorie di cui al punto precedente sono ridotte:

Ipotesi 1, con nota dirigenziale, proporzionalmente al pagamento delle rate su istanza

dell’interessato. All’istanza va allegata la prova dell’avvenuto versamento.

Ipotesi 2, con modalita da definirsi nella convenzione nei casi di esecuzione diretta

di opere,

7.6 - 11 saldo delle rate residue dovra, in ogni caso, essere versato anticipatamente

ri o all enze indicate contestualmen ione della prima

richiesta di agibilitd degli edifici oggetto del presente accordo. Nel caso I'attuazione

fosse articolata in comparti omogenei di attuazione, il saldo di cui al precedente

periodo & pari all’ammontare che compete al comparto medesimo.

| 7.7 - Per quanto non previsto dal presente atto le parti convengono che si applichi il

“Regolamento Generale delle Entrate Comunali” ed il “Regolamento di Contabilité”.

ARTICOLO 8 - Motivazione

8.1 - L'intesa con il privato & essenziale per il raggiungimento del miglior assetto

della parte di territorio comunale oggetto dell'accordo.

8.2 - La successiva Convenzione del PUA definird puntualmente le opere e gli

impegni_che sono stati sinteticamente esplicitati negli articoli precedenti € che

evidenziano ['interesse generale all'accoglimento di quanto contenuto nel

_accordo,

ARTICOLO 9 - Rapporti con i terzi
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9.1 - L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta

pregiudizio ai diritti dei terzi.

9.2 - Sono fatti salvi sia i diritti riconoseciuti ai terzi dalla legge. in merito alla

dalla pianificazione vigente e dal Piano degli Interventi.

ARTICOLO 10—Recesso e decadenza

10.1 - Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere

unilateralmente dall’accordo, salvo I'obbligo di provvedere alla liquidazione di un
indennizzo in relazione agli eventuali pregiudizi verificatisi in danno al soggetto

attuatore, oltre alla restituzione delle somme versate dal soggetto attuatore,

10.2 - A norma dell’articolo 2, comma 6 delle N.T.O del P.I.. le previsioni operative

ed il presente accordo decadono automaticameiite se, decorsi ¢inqu nirata

in vigore della Variante al P.I. cui accedono, il PUA non & approvato. In tal caso il

|_soggetto aﬁﬁam avra diritto comunque alla restituzione delle somme versate.

10.3 - Nell’ipotesi di decadenza che e, fino all’approvazione di una nuova

disciplina urbanistica, si applicano le disposizioni del P.1. Regolativo.

ARTICOLO 11 - Risoluzione

11.1 - 1l presente accordo restera risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto

attuatore degli obblighi assunti agli articoli 4,6¢ 7.

11.2 - In tal caso, la risoluzione potrd essere pronunciata, mediante semplice

comunicazione raccomandata con cui l'ente dichiara ai privati che intende valersi

della succitata clausola risolutiva, ai sensi dell'articolo 1456 del codice civile.

11.3 - Ogni altra ipotesi di risoluzione del presente accordo & regolata dall'articolo

1453 del codice civile.

114 - La risoluzione del presente accordo, a qualunque titolo fosse determinata,

15




costituisce il presupposto per I' approvazione di una specifica delibera dell’organo

comunale competente di revoca o decadenza delle previsioni dell'atto di

pianificazione territoriale e urbanistica ivi pattuite, ¢ di ogni altro atto o

provvedimento presupposto, connesso o consequenziale, ai sensi dell'articolo 21

quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241 .

12.1 - Sono

posti in essere dai firmatari del presente atto anteriormente alla stipula del medesimo,

con particolare riferimento alle comunicazioni intercorse tra le parti, nei limiti in cui

gli atti precedentemente richiamati in premessa siano conformi o compatibili con il

Pi li Interventi approvato con Deliberazione Consiliare n. 91 del 23 dicembre

2011 ed alla successiva variante approvata con Deliberazione Consiliare n.

del

ARTICOLO 13 - Controversie

13.1 - Ai sensi dellarticolo 11 , comma S, della legge 7 agosto 1990, n. 241 , &

competente a decidere su ogni_controversia relativa al presente atto il Giudice

Amministrativo.

ARTICOLO 14 Privacy

14.1 - 1 privati prendono atto che i dati personali contenuti nel presente accordo

verranno traffati solo per lo svolgimento delle funzioni istituzionali, connesse o

strumentali all'esercizio dell'attivitd amministrativa del Comune, nei limiti stabiliti

dalla legge e dai regolamenti, ai sensi e nei limiti di cu al codice approvato con

D.L.vo 30 giugno 203 , n. 196, potendo il privato esercitare i diritti ivi contemplati.

ARTICOLO 15 Spese

16




rico del soggetto attuatore.

15.1 -Le s del te atto, con ogni altra inerente e dipendente, son

ARTICOLO 16 Disposizioni conclusive

generale prevista dall’ articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241.
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Pagina 1 d1 |

Da: "Per conto di: egi@pec.posteitaliane.it" <posta-certificata@pec.posteitaliane.it>

A: <urbanistica@pec.comune.verona.it>; <protocollo.informatico@pec.comune.verona.it>
Cc: <indiagi1@posteitaliane.it>

Data invio: giovedi 9 ottobre 2014 12.22

Allega: postacert.eml; daticert.xml

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: Manifestazione interesse EGI

Messaggio di posta certificata

I giorno 09/10/2014 alle ore 12:22:32 (+0200) il messaggio
"Manifestazione interesse EGI" ¢ stato inviato da "egi@pec.posteitaliane.it"
indirizzato a:

urbanistica@pec.comune.verona.it
protocollo.informatico@pec.comune.verona.it

indiagil @posteitaliane.it

1l messaggio originale ¢ incluso in allegato.

Identificativo messaggio: 6F2F8FSE.00069172.F46E72A8.C95ACAOA. posta-
certificata@pec.posteitaliane.it

09/10/2014



