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COORDINAMENTO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE '_

H

VIA PALLONE N.9 —37121 VERONA

OGGETTO: MANIFESTAZIONE D’INTERESSE PRESENTATA A SEGUITO DELLA PUBBLICAZIONE DEI BANDI
APPROVATI CON DELIBERAZIONI DELLA GIUNTA COMUNALE N. 183 DEL 26/06/2009 E N. 206 DEL
8/07/2009 E RUBRICATA NEL FASCICOLO 2 “PROPOSTE RITENUTE AMMISSIBILI”, ALLEGATO AL PIANO

DEGLI INTERVENTI. RIMODULAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI.

FACENDO SEGUITO ALLA VOSTRA COMUNICAZIONE DEL 30/06/2014 PROT. N. 177087 DI PARI OGGETTO

SI TRASMETTE IN ALLEGATO:

- SCHEMA DI ACCORDO DEFINITIVO DI PIANIFICAZIONE EX ART. 6 DELLA L. R. 23/04/2004 N. 11
- SCHEDA PROGETTUALE PIANO DEGLI INTERVENTI
- REPERTORIO NORMATIVO.

IL TECNICO INCARICATO

ARCH. SONIA r\»{@

PER QUALSIASI COMUNICAZIONE :

STUDIO ARCHITETTO SONIA MANZINI
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.; iniziative che proponessero,interventi i ‘ilevante inisrésse pubblico préseitate-da
.. soggetti privati quahelementl prioritari di _ﬁu@oﬁé.‘dbhgptﬁ;}f}tSloni:’iil:Bqﬁi;ﬁﬂ:@ié‘ _




‘Per quanto non_disciplinato ‘dalla| -

| 1. 5. 112008, ovans, dlione b tostion .l o 11, commi 7| .

e seguenti della legge 7 agosto 199,




procedimento_amministrative e di diritto di accesso ai documenti amministralivi® e

successive modificazioni.

_| approvato il P.1., ha stabilito al punto 11 di impegnare I’ Amministrazione Cémnnale;-

La_deliberazione. Consiliare n.-91 del 23 dicembre 2011, con la quale ‘¢ stato

.....

nell’eventuale ripianificazione :del dimensionamento “quegli accordi

pubblico privati ex articolo 6 -'délla L.R: n. 11/2004 ‘che ‘non véri_issero perfezionati| :

entro i termini_indicati all’articolo 155 delle N.-T:O del P.L .. omissis...) fra o

manifestazioni presenti nel fascicolo 2 deriominato “proposté ritemite ammissibili”,

in_quanto_quest’ultimie hanno seguito un_procedimento partecipato _attivato_con

procedure di evidenza pubblica e sono state valutate nella loro ‘ammissibilitd dai vari

settori comunali ed in particolare dai Consigli di Circoscrizione nel cui territorio

ricadono. Tali ridefinizioni dovranno comungue -acquisire il parere delle competenti

Cimoscrlzuom nel nspetto dell’:ter procedurale, ?e-me restando le fasi glé p!»tate

In data 1 agosto 2013 la Gmnta Comunale con propria_decisione n. 1540!20}3 ha

esg sso parere favorevole all’avvio di una fase di rimodulazione delle previsioni del

- espresso al punto 11 della de!ibem?innf* 91/2011.

Piano_degli Interventi in_coerenza ‘con l’atto di_indirizzo poiitico—animiniétﬁaﬁvo

Nello_specifico il Soggetto Attuatore in esito al 1°/2° ‘Bando ha presentato la

manifestazione -d’iﬁt‘e_ressel '-'D!'Dt.- : n.263:?'62 ‘in_data A‘%}AJ!—&OQ‘?Q per_‘le

trasformazioni da effettuare sugli immobili cﬁtastahnente ‘distinti_in Comune di

Verona, fozlio,lO.L' . mappali . di proprietd della medesima per effetto

ASi~-PDRTE D ~ PARITE 310212 ~3i) PARTE

degli atti di provenienza di seguito descritti: 3] 6 S>%

AT, D1 PRoPU g it
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approvato_il FASCICOLO 2 PIANO DEGLI _INTERVENTI - ARTICOLO 6

Il Comune di Verona con deliberazione consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011 ha

PROPOSTE RITENUTE AWISSD}ILI [.(20 Bando) o (1° Bando)] nel quale la




manifestazione ¢ stata in_serita aln,

Con nota P,G,A’-H-O‘s del gﬁ’%;’i“ il Comune di Verona ha richiesto al Soggetto

Attuatore di confermare il proprio interesse a concertare con I’Amministrazione la| - .- -

definizione di un accordo ai sensi dcl}’-ﬂigolo LR.n 1172004 . . - "

i

La Giunta Comunale con_deliberazione 1145‘6 -delql 1 _, ha espresso_parere| -

favorevole al presente schema di accordo impegnandosi a inserirne le previsioni

sotto forma di Scheda Norma e Repertorio normativo, nel progetto di Variante al

_| Piano degli Tnt‘ervent_i‘_da sottoporre all’esame del Consiglio Comunale.

Il Soggetto Attuatore con nota-del . -in atti.al PG. .. -ha confermato al| ..

Comune di Verona il proprio inferesse ad attuare ’intervento.’

presente schema di accordo, sottoscritto per accettazione, acquisito al protocollo

In esito al procedimento istruttorio comunale, il Soggetto Attuatore ha presentato il

comunale al n. ..indata . __.:con il quale Jo stesso si & reso disponibile

ad attuare le trasformazioni in esso contenute.

L’articolo 155;-comma 8 delle N.T.O del P.L prevede: “Entro il termine.di 120

giorni, decorrenti dalla data di efficacia del P.L, gli accordi relativi agli ambiti di

cui_ai_precedenti commi 6 e 7, come d}'safgffnati nel P.L .operativo _approvato,

dovranno _essere recepili_in_convenzione e_stipulati-con_atto pubblico definitivo.

Qualora nel il termine sopraindicato, ed in quello successivamente posto con diffida

ad adempiere, I'accordo definitivo non dovesse essere stipulato, I'organo comunale

competente pronuncia la decadenza delle previsioni operative; in tal caso agli

immobili interessati si applichera la disciplina regolativa”.

|1l Comune di Verona con_deliberazione consiliare n. del . ha

approvato I’intervento proposto, ed il presente schema di accordo, come risultante

dagli elaborati della Variante al Piano degli Interventi pubblicati in data ed




‘generale, che




ono ‘considerate |-




‘ed_‘in"ossequio “alle “esigenze “di “tutela

oL
3 . !







va versato dal soggetto attuatore in numerario all’ Amministrazione Comunale con le

modalit e garanzie stabilite al successivo articolo 7. -

| Ipotesi 2: Il Comune consente la progettazione e I’esecuzione delle segueiiti opere

.pubbliche (descriz'iﬁ)-:e delle opere falcom-r':'bmo di so,'s'réniblz'lr‘z&J da parte del S-og“ getto

Attuatore dell’intervento- nel rispetto delle_norme vigenti ‘in_materia ‘di ‘contrati

pubblichi e comungue sotto I’alta son"veszlianza del Comune di Verona se’co‘n’do il pradle i

Droszetto defi mtwo che verra pre sentato e la cui esecuzmne sarﬁ dlsmnllnata dallé

Corthlis UBAL it

convenzione edilizia del PU:ﬂr 0 eventuale convenzione accessxva. con Ie medesm}e

g;bammzmne In tal senso 11 Soggetto Attuatore 51 1mpegga entro trenta gorii dalla

modalita e garanz:e che saranno stablhte al success;vo amcolo 6 per le Doere d1

data di sottoscnzmne del nresentq accordo a:

a) individuare ed .incaricare il Responsabile Unico del ‘Procedimento ai ‘sensi

- dell’articolo 10 del D.L.vo 163&006 e-degli articoli 9 e 10 dz1 D.P.R. 20?&3010 ea

comunicamg il _nominativo “al -:Comune "di ‘Verona -unitamente ai dati di

accreditamento dello steséq presso I’ Autoritd perla Vifzilar_ni’a sti Contratti Pubblici

di Lavori, Servizi e Forhiture (AVCP): * : -

v

b) ad accreditarsi presso ’AVCP come Stazione Appaltante comunicando gli 'ek&éﬁi o

al ComunediVerdna:'-fi ¥ oanndnmyentet JRld i

c) ad ottenere il Codice UnicO';‘di Prcgéﬁo (CUP) ed ii._Coaice Id‘-f'_ﬁfiﬁca'ti'vd d! Gara g Wb Y o

(CIG) relativi alli’opera e comunicandoli al Comuné di Vérona, “*

Seiey

4.3 - A garanzia della realizzazione dell’opera a sostenibilita il soggetto attuatore

costituira a favore de! Comune di Verona, idonea garanzia fideiussoria, per un

ammontare di Euro e ) " (diconsi euro

/00), prestata da che verra rilasciata

| contestualmente al rilascio dell’autorizzazione alla realizzazione di dette opere e




comungue in sede di stipul_a-délla convenzione del PUA. Dette opere dovranno in|.- . -

ogni caso essere concluse e collaudate prima della richiesta di agibilit dell’edificio

oggetto di schedanorma, - .

La garanzia fideiussoria di cui al punto precedente sard ridotta con nota dirigenziale a) -

seguito di riclhie_sta..jt-)llfqppr_zio_n_a‘_hnerl_tg allo stato di avanzamento della realizzazione

delle opere pubbliche.

4.4 - Restano fem;q‘lel_u_ltgg_i‘{_);i. obbligazioni che sono specificate nelle N.T.O.del P.L| -

ed in particolare quelle previste all’articolo 160.

ARTICOLO 5- Impegni dél Comune di Verona

N

5.1 - 1l Comune di Verona si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi

desumibili dalla legge 241/90 e sim. e dalle leggi speciali che disciplinano le

.| singole fattispecie, le necessarie procedure amministrative conseguenti all’attuazione | -

del presente > accordo. -

V

52 - Il Comune di Verona si_impegna a proporre - I'assunzione negli atti di| -

e
i

pianificazione attuativa e mei permessi .di_costruire -comunque denominati le

previsioni cup_cpr_dgtp :con il_privato_per garantire, nel rispetto della_disciplina di

diritto vige;nte. _il recgnitpentq:dqi Igor_lte_n_ug_i dell'_zi_::qqrdo. £

LARTICOLO 6 - Ulteriori impegni da riportare nella Convenzione Urbanistica

00

6.1 - 1 presente ‘accordo stabilisce .una serie di condizioni, che .costituiscono

6.2 - L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione di apposita istanza

elemento_essenziale per la realizzazione dellintervento, e che dovranno essere

formalizzate nella convenzione urbanistica del PUA.

di piano Urbanistico Attuativo (PUA); affinché possa essere approvato entro i termini

.| stabiliti al successivo articolo 10.2.

6.3 - All’istanza di PUA do§r§ essere allegato lo schema di convenzione urbanistica

10




banizzazione funzionali ad ‘ogni_singolo ‘stralcio -Siano_previste ed







Ipotesi 2, con modalitd da definirsi nella convenzione nei casi di esecuzione diretta di

opere.

| 7.6 - 11 saldo delle rate résidue dovra, in ogni caso, essere versato anticiﬁiitahﬁ%hfe

| rispetto_alle scadenze sopra indicate contestialmente alla presentazione della prima

fosse articolata in comparti omogenei di attuazione. il saldo di cui al precedente

richiesta di agibilitd degli edifici oggetto del presente acccirad. Nel caso Pattuazione|

| periodo & pari all’ammontare che compete al comparto medesimo, SR

' “Regolamento Generale delle Entrate Comunali” ed il “Re gbfar}ien'z‘o di Contabilite”.

7.7 - Per quanto non previsto dal presente atto le parti convengono cheé §i applichi il

ARTICOLO 8 - Motivazione

8.1 - L'intesa con il privato & essenziale per il raggiungimento del miglior assetto

R~

della parte di territorio comunale oggetto dell'accordo.
: COMPRUA™ UASDM BT

25

82 - La successiva convenzione del P definird puntuaimente le opere & pli]

impegni_che sono stati sinteticamente esplicitati negli ‘articoli precedenti e che

/
|4

1

-

accordo.

evidenziano l'interesse generale all'accoglimento di quanto contenuto nel presente| ~

/ a.fz'_f»@

"

ARTICOLO 9 - Rapporti con i terzi

pregiudizio ai diritti dei terzi.

9. - L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta|

B

9.2 - Sono fatti ‘salvi'sia i diritti riconosciuti ai terzi dalla legge, in mefito alla

normativa sulle distanze dai fabbricati, sia i diritti edificatori attribuiti agli stessi

dalla pianificazione vigente e dal Piano degli Interventi.

ARTICOLO 10 — Recesso e decadenza

10.1 - Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere

unilateralmente dall’accordo, salvo l'obbligo di provvedere alla liquidazione di un

13




indennizzo in relazione agli eventuali pregiudizi verificatisi in danno al soggetto

attuatore.

10.2 - A norma dell’articolo 2, comma 6 de.:ll-e N.T.O del P.L, je previsioni operative

’entrafa ,

ed.il presente accordo decadono automaticamente se, decorsi cinque anni dall

in vigore della Variante al P.1. cui accedono, il PUA non & approvato.

10.3 - Nell’ipotesi di decadenza che precede, firio all’approvazione di una nuova

- disciplina urbanistica, si applicano le disposizioni del P.I. Regolativo.

ARTICOLO 11 - Risoluzione _

11.1 - 1 presente accordo resterd risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto

attuatore degli obblighi assunti agli articoli 4, 6e 7.

~
>

112 - In ftal caso, la risoluzione potrd essere_pronunciata, mediante semplice

comunicazione raccomandata con cui l'ente’ dichiara ai privati_che intende valersi

della succitata clausola risolutiva, ai sensi dell'articolo 1456 del codice civile.

11.3 - Ogni altra ipotesi di risoluzione del presente accordo & regolata dall'articolo

1453 del co_dicg_plj\{_i_fe._

1114 - La rislqluzionel del presente accordo, 8 qualunque titolo fosse determinata,

gf ﬁ%o_/,wo‘-{ % )OAMA/I?ZO/

costituisce il presupposto per [' approvazione di una specifica delibera dell’.bx_'ganp

&k

comunale competente di revoca o decadenza delle previsioni dell'atto _di

pianificazione - territoriale e urbanistica ivi pattuite, e di ogni altro atto. o

| quinguies della legge 7 agosto 1990, n. 241. -

ARTICOLO 12 - Efficacia dell'attivita amministrativa gia espletata in vista

della stipula del presente accordo

12.1 - Sono salvi gli effetti delle deliberazioni. pareri, assensi. accordi gia approvati,

_posti in essere dai firmatari del presente atto anteriormente alla stipula del medesimo,

14










SCHEMA PROGETTUALE CARATURE URBANISTICHE
legenda —=L 'l \“¢ ST _ 6.902,20 mq
[ rerisstro Asbito | . i , f Classe Perequativa n°6

S
~ -] Btifici da mtencre | U1 - Abitativi 862,78 mq
[ =] #ccessi att’rea | U2 - Commerciali 0mgq
s \ U3 - Terziari 0mg
_”_M_”_ Porcheggio - — ‘J. U4 - Turistici, ricettivi congressuali 0mgq
E@s)] ¥s - Verds sorvizi | \ \ { U5 - Produttivi e manifatturieri 0mg
\_ U - altro (specificare dest. uso proposta) 0 mq
\ ol
[E22] Yordo di aitigmions | y / ) SUL TOTALE ATTRIBUITA 862,78 mq
[BCT] treo comemtrezions Wotemstricn | K I\

—ry m _ ./ / ) N. Piani Fuori terra max n. 2
proget S, \ P Vs min. 50%

[="=] Percorsa ciclo - pdomate di proptto |
[ 777] #rea da cadsre per cllargmento stradoth

O
ot % Nt Nt e e %

3 S

/ M

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Comparto Urbanistico convenzionato

PUA

[x]
L]

DIRETTIVE E PRESCRIZIONI

DIRETTIVE:

CON L'INTERVENTO DI TRASFORMAZIONE VERRA'
REALIZZATO UN TRATTO DI PISTA CICLOPEDONALE
DA VIA S.ROCCO LUNGO IL CORSO D'ACQUA.
PRESCRIZIONI:

mn....... PIANO DEGLI

nto Livellificazione Territoriale

INTERVENTI

dinamenlo  Progettazione Urbanistica Qualita Urbana

522

ATO 2 REPERTORIO
SCHEDA NORMA




REPERTORIO NORMATIVO

DISCIPLINA ECOLOGICA - AMBIENTALE
ART. 8 NTO
Nr. QUOTA ERS
> i i ALTRE NI PROGETTU,
Bitige. Nr. Repertorio| ATO Superficie Superficie _— (suL) INDICAZIO ALl
permeabile permeabile Densita arborea (Da) 2
: E arbustiva (Dar)
territoriale fondiaria
3 alberi/100 mq
preferibilmente
X 522 2 30% 30% rea!izzande o 3arbusti/100
potenziando,qualora mq
esistenti, i filari sui bordi
interni dei lotti

G A



