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RELAZIONE TECNICO-LLUSTRATIVA ~

OGGETTO:

Protocollo n° 178813 del 01/07/2014 con oggetto Manifestazione
d’interesse presentata a seguito della pubblicazione dei bandi approvaﬁ
con deliberazioni della giunta comunale 183 del 24/06/2009 ¢ n° 206 del
08/07/2008 e rubricata nel fascicolo 2 “PROPosTE RITENUTE
AMMISSIBILY allegato al Piano degli Interventi - Rimodulazione del
Piano degli Interventi.

SCHEDA n°145 del 16/11/2009

RELAZIONE DESCRITTIVA DELL’INTERVENTO

La societd METROCUBO sri, I, i(cstataria della

Manifestazione dlinteresse meglio individuata con scheda n°145, a seguite delia
comunicazione datata 30 giugno 2014 da parte del Coordinamento Pianificazione
Territoriale del Comune di Verona, intende aderire alla procedura di rimodulezione del
piano’ degli interventi relativamente  allambito proposto in trasformazione con la
manifestazione d'interesse presentata.

La proposta d'intervento, formalizzata con la manifestazione d'interesse; & finalizzata alla
realizzazione di una “Casa Protefta’, una residenza yrsvam per anziani autosufficient di
niova concezione, dotata di tutti i confort e con un ‘alto profilo di-qualita intrinseca e dei
servizi offerti.

L'indirizzo progettuale risulta di fatto-una proposta ad una serie di richieste socaaﬂ reali e
conicrete legate alla problematica della terza eta.

L'aumento della popolazione anziana e la gestione adeguata di questo ‘argomento do
attualita, & certamente un-tema sociale e progettuale sempre piti importante, al quale
peraltro la societa civile e polifica sta dedicando grande attenzione, orientandosi a progetti
di rinnovamento delle politiche sociali verso gli-anziani.

L'orientamento delle politiche ‘socfali & anche quello di offrire soiuzsom adeguate ed
individuali alle necessitd degli anziani.

Gli :anziani, anche se autosufficienti, spesso vivono in unita immobiliari di proprieta ma
obsolete, con impianti non a norma e con spazi di relazione e disimpegno inadeguati
perché progettafi in tempi in.cui-non vi era alcune attenzione alle problematiche legate a
diminuite capacita motorie, cognitive e percettive.

Ristlta pertanto indispensabile collegare la progettaaone archtteitomca alle necessita
fisiche, motorie, cognitive e percettive della persona anziana.

L'area oggetto di manifestazione d'interesse, nel cuore di Borgo Trento, risulta essere
particolarmente adeguata per la realizzazione di una “Casa Protetta”, offrendo allutenza
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anziana fa possmﬂité di continuare a vivere in un contesto residenziale, ma dotato di spazi
di relazione che promuovono fa socializzazione anche con atfivita gestite da uno' staff

e

mu]ﬁdisclplmare (area Vldeo conferenza per caliegarsr con fi QII e mpot] sa!a cfnema,

servizi dedlcah alia saiuile (ambu[atono medlco di base} came I ass:stenza mferfmenst;ca 3
pszcologsca che verrebibe assicurata dagli ambulatori interni.

La finalita €' quindi quella di creare una residenza privata con un’ ‘offerta di ‘setvizi legafi
allo svago ma anche una serie di servizi ‘orientati alla riabilitazione di persone
autosufficlenti ed una serie di servizi comuni {assistenza techica, assistenza diuma,

pulizie, accompagnamento).

\’area scoperta circostante ‘sarebbe inolire gestita .come spazio aperto al pubblico
apportunamente piantumato, con situazioni atfrezzate da arredo urbano al fine di facilitare
la convivialita, la permanenza e la vita all'aperto, sia fra gh ospm della strutiura che verso
gli esterni,

Lintervento proposto cosl ‘come descritto, accentuerebbe il livello di residenzialita nel
riguardi dei frutori della: struttura ed il contesto adiacente, ‘evitarido 'isolamento. tra
struttura e tessuto urbano circostante.

Come @ nofo il quartiere di Borgo Trento era servito da molte strutture: tipicamente
orientate alf'accoglienza degli anziani (Villa Lieta; Citta di Verona, Chierego Perbeltsm) che
a fronte di indiscusse opportunita speculative, sona state riconveriite in strutture
residenziall.

Borgo Trento- pertanto; pur essendo il quartiere di Verona con maggior numero: di
residenti appartenents alla fascia della “terza et”, rimane. !’umco quamere anon avefe una
sirutiura dedicata,

L'attiiale mancanza di strutture di riferimento per 'accoglienza degli anziani autosufficienti
allinteno def tessufo urbano, nonché la peculiarita defla collocazione del sito oggetio-di
manifestazione d'interésse; renderebbero di fato I'intervento proposto una: risposta
soclalmente sostenibile ed auspicabile, atta a colmare una grave lacuna sociale..

Si pone allattenzione: dellAmministrazione Comunale che, la socleta proprietaria del
ferreno, proprio per accentuare il carattere di residenzialita del sito; ha concretamente
donato alla Curia di Verona il luogo di devozione dedicato al Culto Mariano realizzato sul
otto di proprieta della stessa negli anni 50 dagh ab;tantl del Quartiers, condizione che
caralterizza ed alimenta ancor pill il senso di appartenenza al quartiere,

La struttura proposta, disponendo di 35 posti auto:interrati di- propne!a gza realizzati e
regolarmente  attivi, garantirebbe ampiamente i mnecessari standard urbanistici,

mantenendo peraltro- invariato lo schema atiuale dei flussi e degli accessi & disimpegni
carrabili e pedonali.

DATI TECNICH
Ledificio proposto avrebbe una consistenza di SUL 2.400 mq, svﬁuppah st sei piani fuori:
terra ed insisterebbe sulla superficie relativa allarea d'intervento del garage multipiano.

realizzato da Vaidad:ge Costruzioni Spa che & costituito da n®3 piani interrali per
un‘ammontare di n° 120 garages.

—
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Le atiali potenzialita de! lotto detfate dalle norme di tessuto def Piano degli Interventi (art..
103 Tea1) consentirebbero un'edificazione di mq 2226 di SUL.

L'area di propriets ¢ attualmente completaments saturata dalle autorimesse interrate per
la realizzazione delle:quali si & ocoupata la totalita della superficie.

Uintervento proposto non dovrebbe pertanto garantnre la permeabzi;ta di parte del jotto:
L'edificio proposto @ inserito allintemo di un‘isolato, completarente circondato da edifici
multipiano dai  ai sette plani fuor terra, come si evince dalla documentazione fotografica
allegata.

DATI RELATIVI ALLA FATTIBILITA’

La parficolare natura. deflintervento impone una serie di ‘considerazioni di carattere
funzionale che determinano di conseguenza | parametri quantitativi.

La peculiarith dellinfervento, come descritio nei ‘capitoli ‘precedenti, non fisiede
esclusivamente  nella  qualita dellintervento  dal  punfo  di  vista
architettonico/funzionale/tecnologico, ma risiede anche ¢ ‘sopraitutio nella: quantita di
servizi accessori che determinano di fatto la vera proposta di rinnovamento.

| Servidi assistenziali proposti sono direttamente collegati ad un concetto quantitatwo

proprio perché x efogare questi servizi € necessario prevedere una serie di spazi collettivi
ed ambulatoriali che rion entrano nel computo delle superfici residenziali e che $i possono
quantificare in circa 400 mg. (Piano Terra: ove vemebbero collocate le attivitd collettive
tipo biblioteca — sala'lettura — palestra - ~sala Tv, & parte del Piano primo dove verrebbero
collocate le atfivita: amhulatcnah)

La SUL rimanente, per rientrare nel parametri di *fattibilita” deve andare a determinare un
numero di residenze per anziani autosufficienti parl a circa 28 unita di dimensioni
comprese frai60ei100mg.

La fattibilita dellintervento risulta quindi inderogabilmente legata agli standard quantitativi
suesposti.

La proposta progettuale risuita quindi anche quella di non computare come SUL gii spazi
“colletiivi® ed *ambulatoriali®, in pratica le superfici extraresidenziali.

Si pone tilievo sul fatto che fa strutiura portante dei tre livelli interrati & gia stata
predisposta per la realizzazione del manufatto proposto.

CONSIDERAZIONI FINALL

La proposta progettuale, cosi come ideata, si basa 'su alcune considerazioni di carattere
generale che ne determinanc la vera proposta di rinnovamento e che, per una efficace e
pragmatica sintesi dellintervento, si elencano di seguito:

a) Le finalita dellintervento, nelf'ottica di un concreto progetto in linea con le pil moderne
ed attuali politiche sociali di rinnovamento sulla terza eta che hanno come cardine il
mantenimento dell'anziano autosufficiente allinterno. del suo quartiere di
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b} La qualita dellintervento proposto, intesa come qualita degli spazi adatfi a persone
anche con ridotte capacita motorie, ancorché autosufficienti, e come quahté sotfo il
profilo tecnologico e sotto il profilo-delluso dei materiall, & volutamente di altissimo
profilo e di estrema frulbilita;

¢ La quant{té deg!; spazi di relazione (b]blzoteca ‘sala conversazione —sala leftura -
-sa!a cznema saia da balio e{c ) e degh spazi di assrstenza (palesfra nab:iltazlnne -
anziani autosufﬁment[

d) ‘Gii spazi allaperto, arredati con la finalita di creare inferazione ariche con gii alti
abitanti def quartiere e con i visitatori (parenti, amici e quantiltro), manterrebbero vivo
il senso di appartenenza al quartiere, concetto forfemente legato. alle piti modeme
‘teorie antropo!ogiche che auspicano un ritorno alla cultura del marciapiede che si &
‘pian. pianc dissolta, sopratiutto nelle aree urbane, con una conseguente perdita di
identita, Lo spazio verde ed attrezzato, essendo &l centro dell‘Isolato risulterebbe

~particolarmente coerente con il concetto di “Casa Protetta”;

g) La propnsta progettuale, come descritto nel capitolo dei dati tecnici, & di 6 piani fuori
terra (di cui Fultimo di dimensioni ndotte) rispettando il tessuto’ urbano circostante.

- Un'altezza inferiore risulterebbe una reale distorsione morfologica;

f) La proposta progeﬁuale scaturisce da una reale necessita “sociale” in un quartiere
dave I'assenza di aree disponibili e le scelie di trasformare le strutture assistenziali
storiche, hanno reso di fatto Borgo Trento mancante di qualsiasi strutiura a servizio
degli anziani.

a) Come noto il quartiere di Borgo Trento &l quartiere pill popolato da persone anziane
‘autosufficienti, condizione ‘che rende di fatto il progetto proposto come una grande
opportunita a livello sociale, un progetto avanguardista ed etico allo stesso tempo, un
progetto peraltro che richiede notevole impegno di capitale; in controtendenza con
f'andamento attuale del mercato ed in un settore dove pilt che investire'si tende a
disinvestire {Borgo Trento ne rappresenta I'esempio pitl eclatante).

_ll tecnico
* Architstto- Robarto ROCCHI
{ordine arcm%eih pos. N 925)
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ESTRATTO TAV 4 PIANO DEGLI INTERVENTI

art. 103: fessuto Tcal - tessuto di carattere festimoniale con dominante
edificazione continua su fronte strada con densita alta oltre i 4 piani.
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL LOTTO
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soggetti privat guali







{ Il Comune di_ Verona con deliberazione. consiliare fi. 91 dal _23'dfcei'ribre; 2011 ha;. — / )-. .
| approvato il FASCICOLO 2 PIANO DEGLI INTERVENTI - ARTICOLO 6

| PROPOSTE RITENUTE AMMISSIBILT [(2° Bardo). o (1° Bandol]
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1.7 - Per quanto non previsto dal presente atto le parti convengono che & applichi it~ *

| evidenziano linteresse:

9.1 = Laccordo, p ]

_pregiudizio ai dir‘ﬁg"‘_"-:'{i'é'j'?terii s

ARTICOLO 10~ Recesso e decadenza_

__ | unilateralmente dal

0.1 - Per sopravvenuti_motivi di interesse pubblico il Comune pud. recedere

¥

di _provvedere alla lic gsdﬁ;ﬁ_ 6 di s
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112 = In tal caso, la risoluzione potd essére_pronuncia

_comumicazion

i, dellatio_di

| pinificazions  temitorigle e urbanistica. ivi patuite, e g opni altro dtto o . *




i




EL

=2
2]

s




Failtle LUl 1

Da: "Per conto di: roberto.rocchi@archiworidpec.it” <posta-certificata@pec.aruba.it>
A <urbanistica@pec.comune.verena.it>

Data invio:  giovedi 28 agosto 2014 11.44

Allega: daticert.xml; postacert.em!

- Oggetto: POSTA CERTIFICATA: conferma interesse di accordo - scheda 145 - Metrocubo SRL
--Questo ¢ un Messaggio di Posta Certificata--

Il giorno 28/08/2014 alle ore 11:44:07 (+0200) il messaggio con Oggetto

"conferma interesse di accordo - scheda 145 - Metrocubo SRL" ¢ stato inviato dal mittente
"roberto.rocchifzarchiworldpec.ii”

¢ indirizzato a: _

urbanisticadgipec.comune, verona, it

Il messaggio originale ¢ incluso in allegato, per aprirlo cliccare sul file "postacert.eml” (nella
“webmail o in alcuni client di posta I'allegato potrebbe avere come nome l'oggetto del messaggio
originale).

L'allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

L'identificativo univoco di questo messaggio ¢€:

28/08/2014



