Op pia joanne hancock T ——— .
architetto '

Oggetto: rimodulazione]scheda norma “ex 491" protocollo 1°159926 del 12.06.2014
Vs.rif. P.G. 151744 del 25/05/2015

In merito alla Vostra in oggetto, & stata predisposta la documentazione necessaria per la
rimodulazione della scheda norma. Tale procedura si rende necessaria in quanto le modifiche
da apportare alla scheda eccedono il limite di flessibilita previsto dall’ art. 4 nelle NTO.

Le modifiche apportate riguardano:
1. Schema di accordo

e Nominativi dei sottoscrittori: non compare pit Venturini Nella Franca in quanto ha donato a
Persico Paola le sue proprieta come da atto di donazione indicato nello schema stesso (si
veda visura catastale allegata aggiornata) e non compare piu Sonato Albino perché ha
rinunciato alla scheda norma per la quota di terreno di sua proprieta;

e Modifica della consistenza del lotto: & stata ridotta la superficie del terreno per la rinuncia
del Sig. Sonato Albino si veda la formale rinuncia alla sottoscrizione dello schema
d'accordo precedente protocollo generale n°® 006772 del 09.01.2013;

e SUL: ridotta in base alla nuova consistenza del lotto;

o Contributo di sostenibilita: ricalcolato in base alla nuova superficie;

e Anticipo 10% e rate annuali: ricalcolati in base al nuovo importo del contributo;

2. Scheda norma

o E stata indicata la nuova superficie St

¢ Ricalcolata la nuova SUL

» Modificate le prescrizioni: € stata proposto per l'accesso all’area sia un doppio ingresso su
via Villaggio S. Emilio, dato che la larghezza della strada non consente un agevole
ingresso, sia un ingresso o uscita su via Palazzina in corrispondenza dell’attuale ponte
esistente sul canale del Conagro; l'area di concentrazione volumetrica € stata proposta
meno compatta al centro per consentire un‘edificazione meno ‘“impattante”
urbanisticamente prevedendo quindi una distribuzione sul retro della proprieta; il VS &
stato mantenuto sul fronte strada con una parziale distribuzione anche in profondita al
lotto per evitare la concentrazione volumetrica dell’aggregato edilizio.




3. Repertorio normativo

° Sono state eliminate le indicazioni progettuali in quanto relative unicamente all'edificio
insistente sul terreno del Sig. Sonato Albino che ha formalmente rinunciato all'accordo

Si allega pertanto alla presente memoria:

* Procura per la presentazione del fascicolo

e Scheda di accordo

e Scheda norma

e Repertorio normativo

e Visura catastale aggiornata proprieta Persico Paola con donazione Venturini Nella
Franca

Verona, 13 Luglio 2015




Pagina 1 di |

Da:

A: ' <progettazioneurbanistica@pec.comune.verona.it>

Data invio:  lunedi 13 luglio 2015 10.16

Allega: ACCOMPAGNATORIA. pdf.p7m; PROCURA pdf.p7m; DOCUMENTI_IDENTITA.pdf.p7m;

SCHEMA_ACCORDO.pdf.p7m; SCHEDA_NORMA.pdf.p7m;
REPERTORIO_NORMATIVO.pdf.p7m; VISURA_CATASTALE pdf.p7m
Oggetto: rif. rimodulazione scheda norma "ex 491" prot. 159926 del 12/06/2014 - 0486
Con la presente, in merito alla Vostra P.G. 151744 del 25/05/2015, sono a inviare la documentazione
necessaria per la rimodulazione della scheda norma di cui all'oggetto.
Tale procedura si rende necessaria in quanto le modifiche da apportare alla scheda eccedono il limite di
flessibilita previsto dall” art. 4 nelle NTO.

In attesa di cortese riscontro, resto a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cordiali saluti,
arch. pia joanne hancock

14/07/2015
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Da: "

A: <progettazioneurbanistica@pec.comune.verona.it>

Data invio: [unedi 13 luglio 2015 10.17

Allega: daticert.xml; postacert.eml

Oggetto: POSTA CERTIFICATA: rif. rimodulazione scheda norma "ex 491" prot. 159926 del 12/06/2014
- 0486

--Questo ¢ un Messaggio di Posta Certilicata--

Il giorno 13/07/2015 alle ore 10:17:42 (+0200) il messaggio con Oggetto
"rif. rimodulazione scheda norma "ex 491" prot. 159926 del 12/06/2014 - 0486" ¢ stato inviato dal

mittente " G

¢ indirizzato a:

progettazioncurbanisticaiupec.comune. verona. i

[l messaggio originale ¢ incluso in allegato. per aprirlo cliccare sul file "postacert.eml” (nella
webmail o in alcuni client di posta 'allegato potrebbe avere come nome 'oggetto del messaggio
originale).

['allegato daticert.xml contiene informazioni di servizio sulla trasmissione

L'identificativo univoco di questo messaggio ¢:

oo

14/07/2015



Comune
I di Verona
Coordinamento Pianificazione Territoriale

Se Persona Fisica, compilare la seguente sezione.
Sezione da compilare per ogni avente diritto.

Il sottoscritto
Codice Fiscale GIRIMILIR|T|5]2|C|2]0|L |7Z |8 |1]|R

Geremia Alberto | S

in qualita di comproprietario;

La sottoscritta -
Codice Fiscale |G |[R [M [P |L |A 5|4|s 4(5[L 78 1|v

Geremia Paola nata a I

in qualita di comproprietaria;

La sottoscritta
Codice Fiscale [P [R[S[RJL]A[6[2[B[6[4[L[z]8]L]P]

Persico Paola nata a N

in qualita di comproprietaria;

Il sottoscritto
Codice Fiscale ZNZFBA28E09H924‘Q|

Zuanazzi Fabio nato a <G

in qualita di comproprietario;

Coordinamento Pianificazione Territoriale

Via Pallone n. 9 = 37121 Verona

Tel. 045.8077535 Fax 045.8077511

E-Mail pianificazione.territoriale@comune.verona.it
Partita IVA 00215150236



+ Comune
di Verona

La sottoscritta
Codice Fiscale  [M [R |S ﬁ{ﬂ Np 2[B[s[2[B[3 4 2|s‘

Marostica Giovannina

in qualita di comproprietaria;

Il sottoscritto
CodiceFiSCa|eZNZDRN20A09H924|I

Zuanazzi Adriano g

in qualita di comproprietario;

La sottoscritta
Codice Fiscale ZIN|Z|VIN|NI6|Z|S|Z|0|L (Z |8 (1|2

Zuanazzi Vannia (R

in qualita di comproprietaria;

La sottoscritta
Codice Fiscale  [Z [Nz [V |L [M]e[2|p|e[6|L |z ]8[1]R

Zuanazzi Vilma |

in qualita di comproprietaria.

Coordinamento Pianificazione Territoriale

Via Pallone n. 9 - 37121 Verona

Tel. 045.8077535 Fax 045.8077511

E-Mail pianificazione.territoriale@comune.verona.it
Parlita IVA 00215150236
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di Verona

Conferiscono procura speciale a

Codice Fiscale  [H[N]CTP[N[NT6 6 [C[5[6[z[1]1]4]I |

Arch. Hancock Pia Joanne, |
I

in qualita di procuratore

casella PEC pil NG
|

« alla sottoscrizione digitale e presentazione telematica della pratica relativa
all'’Accordo di pianificazione ex art. 6 L.R. 11/2004 di interesse;

¢ all'invio telematico di tutta la documentazione necessaria alla presentazione on-line, e di
tutti gli allegati integrativi ed assolvimento degli adempimenti amministrativi previsti o
richiesti;

¢ alla conservazione in originale, presso la sede del proprio studio/ufficio, di tutta la
documentazione debitamente sottoscritta dagli aventi diritto, in nome e per conto di tutti i
soggetti firmatari;

e a compiere qualsiasi atto di amministrazione e di disposizione relativamente all'attivita sopra
descritta;

e a rappresentarmi/ci nella presentazione e integrazione della pratica con ogni facolta
connessa;

inoltre, ai fini di cui sopra:

» elegge/eleggono domicilio speciale per tutti gli atti e comunicazioni inerenti il procedimento,
tra cui anche la consegna o notifica della ricevuta di presentazione e di tutti gli atti interlocutori
e provvedimenti, presso l'indirizzo di Posta Elettronica Certificata del procuratore
sopra indicato, che & il soggetto che provvedera alla trasmissione telematica ed a cui
viene conferita la facolta di eseguire eventuali rettifiche di errori formali inerenti la modulistica
elettronica.

o di essere a conoscenza che nel caso in cui la pratica presentata non sia completa di tutti gli
elementi obbligatori, & ritenuta irricevibile.

Coordinamento Pianificazione Territoriale

Via Pallone n. 9 — 37121 Verona

Tel. 045.8077535 Fax 045.8077511

E-Mail pianificazione.territoriale@comune.verona.it
Partita IVA (0215150236
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¢« In caso di revoca del presente incarico di procuratore, si impegna/impegnano a darne
comunicazione scritta indirizzata al Responsabile del Procedimento, ai sensi e per gli effetti del
Codice Civile.

« dichiara/dichiarano di essere informato/i, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs 196/2003 e D.Lgs.

33/2013, che i dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici
esclusivamente nell'ambito del procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa.

Verona, li 13.07.2015

Firma autografa Firma autografa
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N.B. Ai sensi del D.P.R. 445/00 si allega copia fotostatica scansionata dei documenti d’identita
di tutti i sottoscrittori con firma olografa della procura.

Coordinamento Pianificazione Territoriale

Via Pallone n. 9 — 37121 Verona

Tel. 045.8077535 Fax 045.8077511

E-Mail pianificazione.territoriale@comune.verona.it
Partita IVA 00215150236
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di Verona

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA DEL PROCURATORE
ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000

Il sottoscritto procuratore, che sottoscrive con firma digitale la copia informatica del presente
documento, consapevole delle responsabilita penali per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni
mendaci, di cui all’articolo 76 del medesimo D.P.R. 445/2000 ed all‘art. 19 comma 6 della L. 241/90,

DICHIARA

e ai sensi dell’art. 46, comma 1 lett. u), del D.P.R. 445/2000 di agire in qualita di procuratore
speciale in rappresentanza dei soggetti che hanno apposto la propria firma nel presente
documento;

o che le copie informatiche dei documenti, trasmessi in allegato alla pratica, corrispondono e
sono conformi ai documenti originali o a copia informatica dei documenti consegnatami dai
soggetti obbligati/legittimati per I'espletamento e gli adempimenti della pratica specificata nella
procura.

« che gli originali cartacei o digitali della documentazione trasmessa sono e resteranno disponibili

al fine di essere esibiti, su richiesta.

FIRMA DIGITALE DEL PROCURATORE

Coordinamento Pianificazione Territoriale

Via Pallone n. 9 — 37121 Verona

Tel. 045.8077535 Fax 045.8077511

E-Mail pianificazione.territoriale@comune.verona.it
Partita IVA 00215150236
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#URNAZZT
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ADRIANO

I

DOMICILIO
RESIDENZA

CITTADINANZA _

MG
<ob
DAL

L
FIRMA

Reg. ULSS

Caod. Ind.

Cod. Fisc.

REG/ULSS/Medico

La tessera sanitaria &
individuale e deve essere
sempre presentata per
qualsiasi richiesta di
prestazionei e di farmaci col
documento per eventuali
esenzioni. Per ogni cambio di
indirizze & necessario
presentarsi al pilt presto al
propro Distretto per aggiornare
la tessera. Siricorda di
conservare tutti i documenti
con informazioni cliniche e
presentarli al medico per
agevolare l'erogazione di
prestazioni



( E'-,:J::'_'v_f-r S pEEr TN T A Tia i

TR

Cognoime........ -

NOMIE. ... oeeeees

|
naroﬂ E
(atto n. .. i

Cittadinanza

Residenza

CONNOTATIL-E CONTRASSEG‘NE SALIENTI

impronta del dito
indice sinistro

E}ﬂ..m, .\!.L‘n;mn's:\"‘-_—u‘_vamm..nms s e o Fer

3m§mm!mﬂ7ﬂ31u‘ prim i

T T 5

\
v
£ 1
%
P




-]
g
>
o
i
_..m
3
H
@
N
o




- )
- : — UFFICIO DELLE IMPOSTE DIRETTE
¥ .
RN | T SR TEN T
(RY | LA ‘ batas ] LYY DI.
NUMERO DI CODICE FISCALE '
%
“COGNOME DI HASGITA
2ACLA E
- T NOME SESSO

COMUNE (O STATO ESTERO) DI NASCITA

..... I DATA
PROVINCIA DI NASCITA DATA DI NASCITA
IL FUNZIONARIO ':-_"?
A ]
>
5";
. -
A N
i
’
®
\\'
~
L




Vig

Stato CIWJE”

ProfessiOne........ccccauieeeeeesieeesaeeeeneeeessecnnnnnes

CONNOTATI E CONTRASSEGNI SALIENTI

N B

OREINE

INDACO
DEL SIMDAGD

7 FUNZIONARIO T

".’E-‘&{!‘jj ’

w REPUBBLICA

R ITALIANA
MINISTERO
DELLE
FINANZE

rsca: PRSPLAG2BG4L789F
cocnove PERS | co
nove  PRAQLA

SESS0 [F‘
LUOGD D1
NASCITA

PROVINGIA DATA DI NASCITA —

1986 1 Ministra dofio Finanze

Valgia ;érc{(;}gfa_ta ai sens i
5062008 013202k s

O

 FIRMA DEL TITOLARE

e P e T A R e e s e — —

AVVERTENZE

- Il tesserino puo essere utilizzato solo se | dati anagrafios i (swo indicati
sonresatli. - ===

= Il titeiare del tesserino deve apporre la propria firma nefic eazio sovra-
stante. -

- Mei caso di. smarimento, sottrazione o distruzione pud essece richiesto,
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tesserino




1.

Tra:

SCHEMA DI ACCORDO DEFINITIVO DI PIANIFICAZIONE

EX ARTICOLO 6 DELLA L.R. 23/04/2004 N, 11

Comune di Verona, con sede , Via codice fiscale

, legalmente rappresentato da che nel

proseguo del presente atto sara denominato per brevita “Comune”

i signori

Geremia Alberto nato a |

G C . GRMLRT52C20L781R,

proprietario dei mappali n°131 (G133 I - 135
]

Geremia Paola nata a T
I C . GRMPLAS4S45L781V,

proprietaria dei mappali n°131 il n°133 G - 135

(O

Persico Peol 1|
MR  C.F. PRSPLAG2BGALTSIP,

135 E—

Zuanazzi Fabio nato [ NG
I .. ZNZFBA28E09H924Q,

proprietario dei mappali n°134 [ . 5 SN °133
I - S



|- Marostica Giovannina i

Y - C.F. MRSGNN32B52B342S,

proprietaria_dei mappali n°134 | n°!58 N °133

______ I -3

- Zuanazzi Adriano_nato —

e C

ZNZDRN20A09H924T,

proprietario dei mappali n°]_34_____M__n°133

- 35 .

- Zuanazzi Vannia

I C P ZNZVNN67S70L781,

proprietaria_dei_mappali n°134 [ . " 158 . °133
I

- Zuanazzi VILMA |

| IR C.F. ZNZVIM62P66LTSIR, B

proprietaria_dei mappali n°134 | »°153 . 33
B 00 SWEN _ o

che nel proseguo del presente atto sara denominata per brevitd “ Soggetto

attuatore ™

PREMESSA GENERALE

[1 Comune di Verona & dotato di Piano di Assetto del Territorio approvato con

Deliberazione della Giunta Regionale per il Veneto n. 4148 del 18 dicembre 2007,

| efficace, a sensi dell’articolo 14 comma 8 della L.R. n. 11/2004, dal 28 febbraio

2008. -—

Con deliberazione Consigliare n. 39 del 23 luglio 2008, I’organo deliberativo ha




preso atto, ai sensi dell’articolo 18, comma 1, della L.R. n. 11/2004, del “Documento

del Sindaco” relativo al Piano degli Interventi.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 38 del 20 maggio 2009,

I’ Amministrazione ha approvato le linee guida per I’approvazione degli accordi

pubblico-privati disciplinati dall’articolo 6 della L.R. n. 11/2004. Con _tale

provvedimento, esecutivo nelle forme di legge, il Consiglio Comunale ha stabilito

che lo strumento urbanistico denominato Piano degli Interventi (P.l.) , poteva

recepire, in esecuzione del disposto dell’articolo 6 della L.R. n. 11/2004, progetti ed

iniziative che proponessero interventi di rilevante interesse pubblico presentate da

soggetti privati quali elementi prioritari di attuazione delle previsioni urbanistiche a

livello comunale.

procedure ad evidenza pubblica, mediante la pubblicazione di n. 2 Bandi approvati

rispettivamente con deliberazioni di Giunta Comunale n. 183 del 24 giugno 2009 e

A seguito della pubblicazione di tali bandi sono pervenute n. 41 manifestazioni per il

1° Bando e n. 615 manifestazioni per il 2° Bando.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 23 dicembre 2011 ¢ stato

AL

approvato definitivamente il P.I. del Comune di Verona predisposto dal gruppo df’

(

W

D

esso contenuti come da elaborati modificati_a seguito della decisione sulle

i
//“LO

L
rd
-

(} _7/&(»&/&7& (@3

osservazioni presentate.

. } )

L’articolo 6 - Accordi tra soggetti pubblici e privati —della L.R. n. 11/2004 prevede

concludere accordi con soggetti privati per assumere nella pianificazione proposte di




determinazione di alcune previsioni del contenuto discrezionale degli atti di

pianificazione territoriale ed urbanistica, nel rispetto della legislazione e della

costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accede ed ¢ soggetto

alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione. L’accordo & recepito con il

provvedimento di adozione dello strumento di pianificazione ed é condizionato alla

conferma delle sue previsioni nel P.I. approvato. Per quanto non disciplinato dalla

L.R. n. 11/2004, trovano applicazione le disposizioni di cui all’articolo 11, commi 2

e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 “Nuove norme in_materia di

 procedimento amministrativo e di diritto di accesso ai documenti amministrativi” e

successive modificazioni.

La deliberazione Consiliare n. 91 del 23 dicembre 2011, con la quale €& stato

approvato il P, ha stabilito al punto 11 di impegnare I’Amministrazione Comunale,

nell’eventuale ripianificazione del dimensionamento previsto in quegli accordi

pubblico privati ex articolo 6 della L.R. n.11/2004 che non venissero perfezionati

entro i termini indicati all’articolo 155 delle N.T.O del P.I. _(...omissis...) fra le

manifestazioni presenti nel fascicolo 2 denominato “proposte ritenute ammissibili”,

in guanto quest’ultime hanno seguito un procedimento partecipato attivato con

procedure di evidenza pubblica e sono state valutate nella loro ammissibilita dai vagil

. . . . . W e gr e .. . . 4 .~
settori comunali ed in particolare dai Consigli di Circoscrizione nel cui temtor]&—?{—-,—;- Q

ricadono. Tali ridefinizioni dovranno comunque acquisire il parere delle competenti

Circoscrizioni nel rispetto dell’iter procedurale, ferme restando le fasi gia espletate. "

In data 1 agosto 2013 la Giunta Comunale con propria decisione n. 1540/2013 ha }\

_espresso parere favorevole all’avvio di una fase di rimodulazione delle previsioni del




Piano degli Interventi in coerenza con ’atto di indirizzo politico-amministrativo

espresso al punto 11 della deliberazione 91/2011.

Nello specifico il Soggetto Attuatore in esito al 2° Bando ha presentato la

manifestazione d’interesse prot. n. 268581 in data 17/11/2009 per le trasformazioni

da effettuare sugli immobili catastalmente distinti in Comune di Verona, foglio 337,

mappali n® 126-131-132-133-134-135-158 di_proprieta del medesimo per effetto

degli atti di provenienza di seguito descritti:

1. Proprieta Zuanazzi Fabio, Marostica Giovannina ¢ Zuanazzi Adriano: atto di

provenienza

2. Proprieta Geremia Paola e Alberto: atto di provenienza T EGTNGNGNG

3. Proprieta Zuanazzi Vania e Vilma : [ ENGcGNININGGG

4, Proprieta Persico Paola;

stata inserita al n® 491.

| Con nota p.g. n° 151744 del 25/05/2015 il Comune di Verona ha richiesto all

Soggetto  Attuatore di confermare il proprio interesse a concertare con

I’amministrazione la definizione di un accordo ai sensi dell’articolo L.R. 11/2004 . ({

La Giunta Comunale con deliberazione n°  del , ha espresso parere favorevole

TSRS



Scheda Norma e Repertorio normativo, nel progetto di Variante al Piano degli

| Interventi da sottoporre all’esame del Consiglio Comunale.

| 11 Soggetto Attuatore con nota del in atti al p.g. ha confermato al

Comune di Verona il proprio interesse ad attuare 1’ intervento.

In esito al procedimento istruttorio comunale, il Soggetto Attuatore ha presentato il

presente schema di accordo, sottoscrifto per accettazione, acquisito al protocollo

comunale al n° in data , con il quale lo stesso si & reso disponibile ad

attuare le trasformazioni in esso contenute.

L’articolo 155, comma 8 delle N.T.O del P.I. prevede: “Entro il termine di 120

giorni, decorrenti dalla data di efficacia del P.I, gli accordi relativi agli ambiti di

cui_ai _precedenti commi 6 e 7, come disciplinati nel P.I._operativo approvato,

dovranno_essere_recepiti _in_convenzione e stipulati con_atto _pubblico definitivo.

Qualora nel il termine sopraindicato, ed in quello successivamente posto con diffida

| ad adempiere, I'accordo definitivo non dovesse essere stipulato, l'organo comunale

immobili interessati si applichera la disciplina regolativa”.

11 Comune di Verona con deliberazione consiliare n°® del ha approvato

I’intervento proposto, ed il presente schema di accordo, come risultante dagli

=

elaborati della Variante al Piano degli Interventi pubblicati in data ed in

sezione 8. e disciplinato nella scheda norma n.

| comma 6 della L.R. 11/2004. ) B

La Variante al P.I. ¢ divenuta efficace in data a sensi dell’articolo 18

TUTTO CIQ’ PREMESSO E CONSIDERATO, SI CONVIENE E STIPULA




QUANTO SEGUE.

ARTICOLQO 1 - Valore della premessa ed oggetto.

1.1 - La premessa, gli atti e le disposizioni in essa richiamati unitamente al Piano degli

Interventi approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 23

dicembre 2011 ed alla successiva Variante _approvata con deliberazione del

| Consiglio Comunale n. del

costituiscono _parte integrante ed

essenziale del presente accordo e si devono intendere qui integralmente riportati e

conosciuti dalle parti.

1.2 - 11 Soggetto Attuatore ed il Comune di Verona si impegnano a contribuire,

ognuno per quanto di_competenza, alla realizzazione degli obiettivi di_interesse

attribuiti e in particolare, al fine del raggiungimento dei risultati attesi, osserveranno

pubblico indicati dal Piano degli Interventi, secondo gli obblighi a ciascuno di essi

il criterio della_ordinaria diligenza per superare eventuali imprevisti e difficolta

sopraggiunti, con riferimento anche alle attivita propedeutiche alla fase esecutiva dei

programmi prestabiliti nei documenti di Pianificazione.

ARTICOLO 2 - Principio di leale collaborazione

2.1 - 11 Soggetto Attuatore e il Comune di Verona si impegnano a dare attuazione al |

coinvolti, evitando l'assunzione di posizioni pregiudizialmente dirette alla tutela;

esclusiva del singolo interesse. di cui ciascuna di esse & affidataria.

ARTICOLO 3 - Oggetto dell'accordo

3.1 - Il presente accordo regola le modalita attuative ed i contenuti d;:l]'jntervento(

urbanistico _che interessa un'area avente Superficie Territoriale (ST) estesa




3.2 - L'intervento ha per oggetto la scheda norma n®  (ex 491) 2° Bando, ATO 4

rubricato nel repertorio normativo, sezione 1. progr. rep. N.

allegati al presente atto quale parte integrante dello stesso, consistente nell'attuazione

di un intervento di tipo abitativo da attuarsi mediante Piano Urbanistico Attuativo

(PUA) ed avente le seguenti carature urbanistiche :

- Disciplina funzionale Ul mq. 2177 di SUL;

- Livelli fuori terra: massimo n°® 3:

- Verde, servizi pubblici e di interesse collettivo “VS” minimo 50% della ST.

3.3 - L’intervento ¢ inolire subordinato al rispetto delle seguenti prescrizioni riportate

all’interno della Scheda norma e/o nel Repertorio Sez. 1:

1. Vanno realizzate misure a verde di mitigazione alle infrastrutture prevedendo che

accessorie le destinazioni U2/1, U3/1, U3/2, U3/3.1, U3/3.2, U3/4, U4/1 lett. a., b.,

c., d., e. ed U5/3, purché, complessivamente considerate in fermini di SUL, non

| precisamente 435 mq. Le destinazioni accessorie sono rilevanti ai fini della

determinazione del carico urbanistico nell’ambito della progettazione del PUA, aj.-

sensi_dell’articolo 14 — Dotazioni_minime di parcheggi pubblici e privati delle

N.T.O.del P.I. .

3.5 In applicazione dell’art. 4 - Criteri e limiti di flessibilita del PI delle NTO le Dartii‘

E
A



secondo i seguenti criteri e limiti:

| b) variazione del perimetro dell’ambito d’intervento previsto dal PI nella misura

massima del 10% della misura lineare o alternativamente del 10% della ST

¢) modifiche conseguenti alla definizione esecutiva di infrastrutture ed attrezzature

_pubbliche previste in sede di PI. .

3.6 - Col presente accordo il Soggetto Attuatore espressamente rinuncia ad avvalersi

della facolta prevista dall’articolo 4 comma 1 lettera d) delle N.T.O. del P.I. e prende

atto ed accetta che I’Amministrazione Comunale non autorizzera in _alcun _modo

modifiche che comportino variazione alle previsioni della scheda norma.

| 3.7- Col presente accordo si intende, pertanto, in conformita con le previsioni del

Piano deeli Interventi attuare le funzioni urbanistiche dell'area in coerenza con|

quanto richiesto dal soggetto attuatore ed in ossequio alle esigenze di tutela

dell’interesse pubblico del Comune di Verona, come riportate nelle previsioni

(
i

?2 .@//C.( Q|

urbanistiche del P.I. .

J | =

oc e Cl
|
|

correlate al carico urbanistico indotto dall’intervento.

opere di urbanizzazione primaria e secondaria definite dalle N.T.O del P.I.,

Gids | O

Y

progettazione e realizzazione delle predette opere - anche se ricadenti al di fuori

dell’ambito di intervento - che risultassero necessarie per il collegamento con la




viabilita ed i pubblici servizi esistenti.

Si richiamano in ogni caso le disposizioni sui vincoli di cui all’articolo 25 delle

N.T.O del P.1., ed in particolare le ipotesi di limitata deroga al P.I. in caso di

_b) In attuazione delle previsioni dell’articolo 157 — Contributo di Sostenibilita — delle

N.T.O del P.I., a coniribuire al finanziamento o alla realizzazione diretta delle

centocinquantaduemilatrecentonovanta/00) come di seguito calcolati ( 2177 mq x

opere pubbliche previste dal P.I. per I’importo di € 152.390 (dicasi euro| _

dell’opera dovesse risultare inferiore alla quantita indicata all’art.4.1/b), la cifra in

esubero dovra essere versata al Comune su apposito capitolo di spesa.

4.2 Le opere pubbliche da realizzare saranno oggetto di progettazione e realizzazione |

soggetto attuatore in numerario all’Amministrazione Comunale con le modalita e

<
garanzie stabilite al successivo articolo 7.

| costituira a favore del Comune di Verona, idonea garanzia fideiussoria, per un

4.3 A garanzia della realizzazione dell’opera a sostenibilita il soggetto attuatore

ammontare di Euro 137.151 (diconsi euro centotrentasettemilacentocinquantuno/00),

prestata da che verra rilasciata contestualmente al rilascio

| dell’autorizzazione alla realizzazione di dette opere e comunque in sede di stipula

della convenzione del PUA. Dette opere dovranno in ogni caso essere concluse e

collaudate prima della richiesta di agibilita dell’edificio oggetto di scheda norma.

La garanzia fideiussoria di cui al punto precedente sara ridotta con nota dirigenziale a

delle opere pubbliche

seguito di richiesta, proporzionalmente allo stato di avanzamento della realizzazione |

10




| 4.4 Restano ferme le ulteriori obbligazioni che sono specificate nelle N.T.O. del P.1.

ed in particolare quelle previste all’articolo 160.

ARTICOLO 5 - Impegni del Comune di Verona

5.1 - Il Comune di Verona si impegna ad attivare e concludere, secondo i principi|

desumibili dalla legge 241/90 e s.i.m. e dalle leggi speciali che disciplinano le

singole fattispecie, le necessarie procedure amministrative conseguenti all’attuazione

del presente accordo.

5.2 - Il Comune di Verona si impegna a proporre l'assunzione negli atti di

pianificazione attuativa e nei permessi di costruire comunque denominati le

previsioni concordate con il privato per garantire, nel rispetto della_disciplina di

diritto vigente, il recepimento dei contenuti dell'accordo.

6.1 - 11 presente accordo stabilisce una serie di condizioni, che costituiscono

elemento essenziale per la realizzazione dell'intervento, e che dovranno essere

formalizzate nella convenzione urbanistica del PUA.

6.2 - L'attuazione degli interventi avverra mediante presentazione di apposita istanza

di piano Urbanistico Attuativo (PUA), affinché possa essere approvato entro i termini

stabiliti al successivo articolo 10.2.

assunti con il presente accordo, dovra contenere:

1) I’impegno a realizzare gli interventi previsti e, in proporzione alla SUL edificabile,

le relative opere di urbanizzazione primaria e secondaria mancanti ed

espressamente descritte sulla base di progetti definitivi e di appositi preventivi di|

costo, quando il Comune non preveda gia di realizzarle direttamente;

"




| 2) la cessione al Comune o il vincolo di destinazione delle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria gia esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del precedente

punto 1) scomputando il loro costo dalla quota di contributo dovuto per gli oneri

di urbanizzazione e fermo restando il pagamento della quota relativa al costo di

costruzione; qualora tuttavia il cessionario si impegni ad applicare prezzi di

vendita o canoni di locazione in conformitd alle disposizioni vigenti statali e|

_regionali, lo stesso ha titolo all’esenzione dal pagamento della quota di contributo

relativa al costo di costruzione;

3) in caso di edilizia convenzionata, i criteri per la determinazione e la revisione dei

/"\ | [
_Jiuiereo

prezzi di cessione e dei canoni di locazione;

/

-

“4) i termini, entro i quali deve essere ultimata la costruzione delle opere previste,

nonché le modalita alta sorveglianza circa I’attuazione delle stesse;

QS D

'5) le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per I’adempimento degli

d veda A

i"ﬁ -

obblighi derivanti dalla convenzione.

o
<7

6.4 - L'attuazione dell'intervento potra avvenire anche per stralci funzionali, purché le

e

opere di urbanizzazione funzionali ad ogni singolo stralcio siano_previste ed

Y oralVers

Y
o

collaudate prima della richiesta del certificato di agibilita dell’immobile cui sono

o=

__pertinenti. _

lC/?

ARTICOLO 7 — Modalita di pagamento del contributo di sostenibilita.

e

\ : -‘(WUJ
| o

T
\
\J

%

.

7.1 - 1l soggetto attuatore, in relazione a quanto concordato al precedente art. 4,

21
Z

I

.

comma 1, lett. b) si impegna a versare al comune I’importo del contributo di

Ok

sostenibilita pari a €152.390 (dicasi euro centocinquantaduemilatrecentonovanta/00).

7.2 - 11 10% del contributo, pari a €15.239 (dicasi euro

P
\ o
ﬁ? culd QP74
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di Verona come da ricevuta n. del , che il comune di Verona

riconosce regolare e per la quale rilascia quietanza con la firma del presente atto.

| 7.3 - 1l soggetto attuatore si impegna a versare il 90% del rimanente contributo pari a

€ 137.151 (dicasi euro centotrentasettemilacentocinquantuno/00Q) in cinque rate

annuali posticipate decorrenti dalla data di stipula del presente accordo e

precisamente:

- Prima rata pari ad_ € 27.430,20 entro il

- Seconda rata pari ad € 27.430,20 entro il

- Terza rata pari ad € 27.430.20 entro il

- Quarta rata pari ad € 27.430,20 entro il :

- Quinta rata pari ad € 27.430,20 entro il

7.4 - A earanzia del versamento del contributo di sostenibilita il soggetto attuatore ha

costituito a favore del Comune di Verona, idonea garanzia fideiussoria (come da

schema tipo approvato), per un ammontare di € 137.151 (diconsi euro|

centotrentasettemilacentocinquantuno/00), prestata da (indicare gli estremi ed i

dati identificativi).

7.5 - Le garanzie fideiussorie di cui al punto precedente sono ridotte con nota|

dirigenziale, proporzionalmente al pagamento delle rate su istanza dell’interessato.

P

All’istanza va allegata la prova dell’avvenuto versamento.

7.6 - 1l saldo delle rate residue dovra, in ogni caso, essere versato anticipatamente

rispetto alle scadenze sopra indicate contestualmente alla presentazione della primg

richiesta di agibilita degli edifici oggetto del presente accordo. Nel caso I’attuazione

fosse articolata in comparti omogenei di attuazione, il saldo di cui al precedente

periodo & pari all’ammontare che compete al comparto medesimo.

7.7 - Per quanto non previsto dal presente atto le parti convengono che si applichi il

13




ARTICOLQO 8 - Motivazione

8.1 - L'intesa con il privato & essenziale per il raggiungimento del miglior assetto

della parte di territorio comunale oggetto dell'accordo.

8.2 - La successiva Convenzione del PUA definird puntualmente le opere e gli

impegni che sono stati sinteticamente esplicitati negli articoli precedenti e che

evidenziano l'interesse generale all'accoglimento di quanto contenuto nel presente

accordo.

ARTICOLO 9 - Rapporti con i terzi

9.1 - L'accordo, per quanto a conoscenza delle parti contraenti, non apporta

pregiudizio ai diritti dei terzi.

9.2 - Sono fatti salvi sia i diritti riconosciuti ai terzi dalla legge, in merito alla

normativa sulle distanze dai fabbricati, sia i diritti edificatori attribuiti agli stessi

dalla pianificazione vigente e dal Piano degli Interventi.

10.1 - Per sopravvenuti motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere % '

¢ —~J
o | unilateralmente dall’accordo, salvo l'obbligo di provvedere alla liquidazione di un J N
3 O7 §
indennizzo in relazione agli eventuali pregiudizi verificatisi in danno al soggetio = Ja

_attuatore. - ﬁwhf ' ; S

- -
10.2 - A norma dell’articolo 2, comma 6 delle N.T.O del P.I., le previsioni operative - ) [\

ed il presente accordo decadono automaticamente se, decorsi cinque anni dall’entrata \?ﬂ )
5

in vigore della Variante al P.I. cui accedono, il PUA non ¢ approvato. 3 -
N
f\\

e

10.3 - Nell’ipotesi di decadenza che precede, fino all’approvazione di una nuo@'

disciplina urbanistica, si applicano le disposizioni del P.I. Regolativo.

,)/;;%7&244

ARTICOLO 11 - Risoluzione

14




11.1 - 11 presente accordo resterd risolto per rifiuto o inottemperanza del soggetto

attuatore degli obblighi assunti agli articoli 4,6¢ 7.

comunicazione raccomandata con cui l'ente dichiara ai privati che intende valersi |

della succitata clausola risolutiva, ai sensi dell'articolo 1456 del codice civile.

11.3 - Ogni altra ipotesi di risoluzione del presente accordo & regolata dall'articolo

1453 del codice civile.

11.4 - La risoluzione del presente accordo, a gualunque titolo fosse determinata,

costituisce il presupposto per I' approvazione di una specifica delibera dell’organo

comunale competente di revoca o decadenza delle previsioni dell'atto di

| pianificazione territoriale e urbanistica ivi pattuite, e di ogni altro atto o ) % §

| L S &

provvedimento presupposto, connesso o consequenziale, ai sensi dell'articolo 21 RN

= I
| quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241 . N
la> oo

ARTICOLO 12 - Efficacia dell'attivitaA amministrativa gid espletata in vista

della stipula del presente accordo.

12.1 - Sono salvi gli effetti delle deliberazioni, pareri, assensi, accordi gia approvati,

posti in essere dai firmatari del presente atto anteriormente alla stipula del medesimo, |

con particolare riferimento alle comunicazioni intercorse tra le parti, nei limiti in cui

gli atti precedentemente richiamati in premessa siano conformi o compatibili con ili=g

Piano degli Interventi approvato con Deliberazione Consiliare n. 91 del 23 dicembrd

2011 ed alla successiva variante approvata con Deliberazione Consiliare n.

F

del .

ARTICOLO 13 - Controversie

13.1 - Ai sensi dell'articolo 11 , comma 5, della legge 7 agosto 1990, n. 241 , &

competente a decidere su ogni controversia rclativa_al presente atto il Giudice

15




Amministrativo.

ARTICOLO 14 Privacy e

14.1 - 1 privati prendono atto che i dati personali contenuti nel presente accordo

verranno trattati solo per lo svolgimento delle funzioni istituzionali, connesse o

strumentali all'esercizio dell'attivitd amministrativa del Comune, nei limiti stabiliti

dalla legge e dai regolamenti, ai sensi e nei limiti di cu al codice approvato con

D.L.vo 30 giugno 203 , n. 196, potendo il privato esercitare i diritti ivi contemplati.

ARTICOLO 15 Spese

15.1 - Le spese del presente atto, con ogni altra inerente e dipendente, sono a totale

carico del soggetto attuatore.

ARTICOLO 16 Disposizioni conclusive

16.1 - Per quanto non previsto dal presente accordo si rinvia alla vigente disciplina

_generale prevista dall” articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241.

J§504%%)

'wm/\
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