+ Comune
di Verona
Pianificazione Territorio

Autorizzazioni Paesaggistiche

All. C — Approvato con Delibera di Giunta comunale n. 153 del 15/04/2016

AL COMUNE DI VERONA
A"egato DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO
Unico SEDE

Istanza SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA

RECUPERARE /RIQUALIFICARE
IL SOTTOSCRITTO
Codice Fiscale | NCLCSR44E22L781S |

Cognome ‘ NICOLI ‘Nome ‘ CESARE ‘

Nato a‘_ ‘Prov.\-—[ m____

Residente a ’i ‘ Prov. ’i ‘ CAP ‘- ‘
In via I civ. | |Tel. | |
E-mail/PEC | |

Dichiarazioni

Il titolare, consapevole delle pene stabilite per false attestazioni e mendaci dichiarazioni ai sensi dell'articolo 76 del

d.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 e degli arft. 483,495 e 496 del Codice Penale e che inoltre, qualora dal controlio

effettuato emerga la non veridicita del contenuto della dichiarazione resa, decadra dai benefici conseguenti al

provvedimento conseguito sulla base della dichiarazione non veritiera ai sensi dell'art. 75 del d P.R. n. 445/2000, sotto la propria responsabilita.

DICHIARA

di essere:

Proprietario unico

Comproprietario, insieme ai soggetti firmatari del presente, i cui dati anagrafici sono riportati nella tabella
A

Titolare di altro diritto reale sull'immobile, consistente in:

D usufrutto D uso D altrol

Procuratore Legale, designato con procura notarile che si allega in copia

Titolare di contratto preliminare di acquisto, registrato con immissione nel possesso

OO0 0O XO

Professionista incaricato, munito di PROCURA speciale alla firma ed all'invio telematico

del manufatto sito in:

Localita — Toponimo: | AVESA - VERONA |

Via: [STRADA DEL BORAGO IN. civ:

DATI CATASTALI

Foglio: |48 Mappale/i: [193 |sub. {1,234 |
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Allegato AL COMUNE DI VERONA
: DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO
Unico CEDE
Planimetria
e SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA

RECUPERARE /RIQUALIFICARE

Estratto cartografico planimetria catastale scala 1:2000

VERONA FOGLIO 48 MAPPALE 193, cornice 340x340 metri
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AL COMUNE DI VERONA

A]]egato DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO

Unico SEDE
Scheda SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA

conoscitiva RECUPERARE /RIQUALIFICARE

Nr. Edificio [1 - unico |

(*) La presente scheda é riferita al singolo manufatio. Nel caso la segnalazione riguardi pit manufatti,
occorre compilare la presente scheda per ciascuno di essi, assegnando ad ognuno un numero identificativo
con ordine progressivo, (es. edificio nr. 1, 2, 3)

CONTESTO AMBIENTALE

Ambito delle Colline veronesi

C1 - Sub-ambito S.I.C. di tutela naturalistica
C2 - Sub-ambito di tutela naturalistica ambientale e del paesaggio agrario di pregio

C3 - Sub-ambito di tutela dei monumenti naturali e delle emergenze morfologiche del
paesaggio

C4 - Sub-ambito a prevalente destinazione agricola del suolo

C5 - Sub-ambito agricolo di ammortizzazione e transizione

OO0 O0RX

Ambito del Parco del Fiume Adige Nord e Sud

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE:

Immobile su tre livelli, parzialmente addossato al versante collinare sul lato est, di architettura semplice e
tradizionale, muratura in tufo, semi-ristrutturato negli anni '90, la facciata principale a sud risulta la piu
caratteristica. In parte gia abitativo ai piani terra e primo, in parte ancora magazzino agricolo non piu
utilizzato allo scopo (retro dei piani terra e primo e piano sottotetto), parzialmente in categoria C/2. Il
piano sottotetto presenta tutte le caratteristiche dimensionali per poter procedere con il recupero dei
sottotetti a fini abitativi, legge regionale n° 12 del 6 aprile 1999, che si intende applicare in caso di esito
positivo. Gia oggetto di sanatoria approvata per le opere esterne. Si chiede il passaggio delle restanti
parti agricole ad abitatazione, come il resto del fabbricato. Gia la presenza di una residenza ha
permesso, come detto, negli anni '90, una ristrutturazione che ha salvato I'immobile che altrimenti ora si
troverebbe in stato di abbandono.
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DESTINAZIONE D'USO ATTUALE, LEGITTIMAMENTE ASSENTITA:
ABITAZIONE A/3, A/2 e MAGAZZINO C/2

CARATTERI DIMENSIONALI

Numero di piani: |3 | Sup Coperta Mq: | 105 |

Volume Mc: | 696 | Area Pertinenza Mq: |1282 |

SUV Mq 232 |

(*) per il calcolo della SUV fare riferimento agli art. 9 e 184 delle NTO del PI

EPOCA IMPIANTO ORIGINARIO: ANNO |ame 1900 |
INTERVENTI SUCCESSIVI: ANNO | 1995 e 2008 |

Estremi dei titoli abilitativi:

rgs e 06.03ll de! 2008

(*) nel caso di Permessi di Costruire e DIA rilasciati dal 1945 al 1999 occorre allegare copia cartacea.
(**) nel caso di opere realizzare prima del 1942, allegare o il titolo edilizio oppure Dichiarazione di legittimita

MORFOLOGIA DEL TERRENO

[] Terreno in piano [[] Terreno in pendenza

[] Posizione orografica dominante: su poggio o crinale BJ Terreno in pendenza con terrazzamenti
|:| Altro

PARTICOLARI DI RILIEVO E QUALITA' AMBIENTALI
Architettonico

Stile estremamente semplice, sono presenti solo alcune cornici piatte in tufo alle finestre ed alcune
mensoline sotto gronda.

Ambientale . .
Parzialmente addossato al versante collinare.

Altro Il cambio d'uso senza opere esterne ad abitativo delle restanti parti dell'immobile, permetterebbe il

suo migliore recupero e conservazione, tanto pi che una parte & sempre stata residenza.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E MATERIALI:
STRUTTURE VERTICALI STRUTTURE ORIZZONTALI COPERTURE

LEGNO [0 sasso K | FErrO D CA. D LATER. |:| LAMIERA D
COTTO O ALTRO [0 |wtero E LEGNO |:| LEGNO E ALTRO |:|

CEM.
BUONO MEDIOCRE CATTIVO | BUONO MEDIOCRE CATTIVO | BUONO MEDIOCRE CATTIVO

K 0O OK O 0O0/0 X 0
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BUONO MEDIOCRE CATTIVO
STATO DI CONSERVAZIONE COMPLESSIVO X ] ]
STATO DI CONSERVAZIONE DELLE STRUTTURE X ] ]
ALLACCIAMENTO Al PUBBLICI SERVIZI
Servito E-E: E Fognatura |:| Acquedotto E Gas |:|
Non servito E.E. D Fognatura E Acquedotto D Gas E
ACCESsSI
Accesso diretto da viabilita pubblica X
Accesso servito da idonea viabilita privata di raccordo alla viabilita pubblica |:|
- esclusiva O
- in comproprieta |:|
- limitata da servitu di passaggio O

GRADO DI COMPATIBILITA' AMBIENTALE

X 1. Manufatto compatibile che necessita di azioni di recupero edilizio

M| 2. Manufatto incompatibile che necessita di azioni di riqualificazione
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Allegato AL COMUNE DI VERONA
9 DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO
Unico SERE

Estratto cartografico di

inquadramento, tav. 4 SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA

del Pl

RECUPERARE /RIQUALIFICARE

Estratto cartografico di inquadramento, tav. 2.1 del PI
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Sull'estratto cartografico della Tavola 2.1 del PI, occorre individuare con apposito perimetro di colore rosso il manufatto
oggetto di segnalazione. L'estratto cartografico deve essere tale da permettere un idoneo inquadramento territoriale.
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Allegato AL COMUNE DI VERONA
g DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO

Unico SEDE

PSS | SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA
RECUPERARE /RIQUALIFICARE

Estratto Scheda Repertorio Normativo Allegato alle NTO
Sezione 7 — Brani significativi del paesaggio
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Nel caso la segnalazione riguardi un immobile ricompreso in una delle aree mappate all'interno delle schede inerenti i
Brani significativi del Paesaggio, riportate nel Repertorio Normativo, allegato alle NTO nella Sezione 7, occorre riportare

estratto della stessa scheda.
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Allegato AL COMUNE DI VERONA
_g DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO
Unico BEDE

Prospett fotografic del SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA

manufatto (intemi ed

esteno) e del contesto RECUPERARE leQU ALIFICARE

ambientale

Allegato: Prospetti fotografici del manufatto e del contesto ambientale
Cartografia di inquadramento e punti di ripresa

il

‘nm,\; \

NI \“‘\ i X

Le riprese fotografiche dovranno essere cartografate, avendo attenzione di riprendere il manufatto oggetto di proposta
da almeno quattro punti di presa differenti, e da piu posizioni a distanze progressivamente maggiori in modo da ben
evidenziare la rilevanza percettiva del manufatto in rapporto al paesaggio in cui & inserito.
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Foto Nr. Progr. 1,2,3,4

Foto Nr. Progr. 5,6,7,8,




IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITOP

g."m“”e DA RECUPERARE/RIQUALIFICA
i Verona

Disciplina degli interventi

Schema grafico di individuazione del/dei manufatti
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SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN A
RECUPERARE/RIQUALIFICAR

Comune
di Verona
Disciplina degli interventi

Schema grafico di riconfigurazione del/dei manufatti
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i Data Firma del Titolare

fAv/fL(z/{ (;v%gf“{ A

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (ART. 13 del d.lgs. n. 196/2003)

Ai sensi dell'art. 13 del codice in materia di protezione dei dati personali si forniscono le seguenti informazioni:
| Finalita del trattamento: | dati personali dichiarati saranno utilizzati dagli uffici nell'abito del procedimento per il quale
la presente dichiarazione viene resa.
' Modalita: Il trattamento awverra sia con strumenti cartacei sia su supporti informatici a disposizione degli uffici.
' Ambito di comunicazione: | dati verranno comunicati a terzi ai sensi della |. n. 241/1990, ove applicabile, € in caso di
| verifiche ai sensi dell'art. 71 del d.P.R. n. 445/2000.
| Diritti: 1l sottoscrittore pud in ogni momento esercitare i diritti di accesso, rettifica, aggiornamento e integrazione dei
dati ai sensi dell'art. 7 del d.lgs. n. 196/2003 rivolgendo le richieste alla Direzione Pianificazione del Territorio.

! Allegati:
- Documento di Identita in corso di validita.

12
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Allegato AL COMUNE DI VERONA
: DIREZIONE PIANIFICAZIONE TERRITORIO
Unico SEDE

SEGNALAZIONE DI IMMOBILE ESISTENTE IN AMBITO PARCO DA
RECUPERARE /RIQUALIFICARE

TABELLAA
Indicare ESCLUSIVAMENTE i soggetti COMPROPRIETARI COFIRMATARI della presente domanda

Codice Fiscale A/CLRR T 71 S OA4L 781

Cognome | NiCOLI Nome | RoBERTO

Nato a _ Prov. - ﬂ
Residente a _ Prov. - CAP_
In Via civilll Tel.

E-mail/PEC

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000 allega.copia del documento d'identita e dichiara di essere
comproprietario dellimmobile oggetto della presente segnﬁtone

Verona, li Firma CIEL’U‘L

Codice Fiscale NCL[1RC 74 C23L 7§1P

Cognome njicoLl Nome  \arco

Nato a ISR Prov. iy | I

Residente o INEG_G_—_— Prov. [l CAP ﬂ—
nVia cv Ml  |Tel

E-mail/PEC

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000 allega copia del doeumento dlidentita e dichiara di essere
comproprietario dell'immobile oggetto della presente segnalazione,

Verona, li Firma L / /7 / //////Z K?/-"

Codice Fiscale

Cognome Nome

Nato a Prov. |
Residente a Prov. CAP
In Via Civ. Tel.

E-mail/PEC

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000 allega copia del documento d'identita e dichiara di essere
comproprietario dellimmobile oggetio della presenie segnalazione.

Verona, li Firma

13
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ELEGGE/ELEGGONO DOMICILIO
(da non compilare quando viene allegata PROCURA speciale alla firma ed all'invio telematico)

per qualsiasi comunicazione inerente la presente segnalazione, presso:
B4 rindirizzo di Posta Elettronica Certificata dell'incaricato:
E-mail/PEC | architetorieli@archiworldpeciit

Si impegnano altresi a revocare per iscritto, con comunicazione indirizzata al responsabile del
' procedimento, la presente elezione di domicilio ai sensi e per gli effetti del Codice Civile

Data Firma del Titolare

i//—'gn;'(/ Gty

Firma dei Cofirmatari

db @
MW

otpoiHE

FWI?'M??‘:%?@NO
= E . : ‘ “‘
|

n.' 338
sacione ‘ /

archilstiure l

INFORMATIVA SULLA PRIVACY (ART. 13 del d.lgf, n i 11e

Ai sensi dell'art. 13 del codice in materia di protezione dei dati personali si forniscono le seguenti informazioni:

|Finalita del trattamento: | dati personali dichiarati saranno utilizzati dagli uffici nell'abito del procedimento per il quale
la presente dichiarazione viene resa.

Modalita: Il trattamento avverra sia con strumenti cartacei sia su supporti informatici a disposizione degli uffici.

Ambito di comunicazione: | dati verranno comunicati a terzi ai sensi della I. n. 241/1990, ove applicabile, e in caso di
verifiche ai sensi del’art. 71 del d.P.R. n. 445/2000.

Diritti: Il sottoscrittore pué in ogni momento esercitare i diritti di accesso, rettifica, aggiornamento e integrazione dei
dati al sensi dell'art. 7 del d.Igs. n. 196/2003 rivolgendo le richieste alla Direzione Pianificazione del Territorio.

14
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Cognome. N TLOT. Tis e il i
Nome.. ROBERTEQ: - rvoreentrsrmmiainis

Gato .

T

R L

P e LI LA AN | E LR Lo AP RIS LB CPE ER I P vt

CJ’EEde;'ucmz.-.x._......k.......

Resideﬂza.—....__._.....
Stato civ;}‘c...._......
Profess;’one...—,..._...........,.,.....__

CONNOTATI E CONTRASSEGNI SALIENTI
St e s

Segni particolari............ oo

| Pl
Firma del titolare. dlj)-]

112/09/2

JSL iy e s

¥ T IVIET

LTI

e AR TR EE AT I TITE T,

T T T XN RTTT

Codice __ =
Ficsle NCLRRT71S01L
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i JavseatE s e laeen g e 27 ot
N. OO FP.G. Fi N ;
, o BRS04 8. K. WL E e S Shiey £ ’ !
| 1l DIRIGENTE DEL'SETTORE-X  EDILIZIA PRIVATA = * iy
O‘dlel_-!.:to_. S*l'::n_t_.‘f 2 _
el Consiglio Co . 4 del 10.10.94:"
Vista la domanda della Di-_ttg i
: NICOLI CESARE ;
_ NICOLI CARLO
MICO.LI. ROMA : _ [ o
NICOLI pmn'ru | Ry / A
1} : intesa 'Iacl uH eguire le i SRS oAt
: 7 ppere di segu 2C | samente:
_ji RISTRUTTURAZIONE DE /FABBRIEATU SITO IN VIA VAL BORAGO by e
,_ Accertato che \l‘.!'a supnaminata ditta ha titolo per
: ichiedere la concessione in parola in quantog ri—
i ulta essere proprietaria come da documentazione
3 Ecquisj ta agli atti;
_;;E-'s. Ead vVistli | pareri favorevoli:
__':“' - della c:_am;u;ss. Edilizia In data: 27/07/9%5N. = 073
IR ¥ e deLL’U,S.S.L.._n. 20 in data: 21/04/95 |
_11' ~de | La Commi'ﬁﬁloﬁé Edilizia Conunale integrata
R Ha due esperti in ma-te.rla di bellezze naturali e
{ %
‘ :
!l
|
#




s = -
: Cognome NI.COL.I........... E 3
Nome. MARCQ CIE S R 1 g
§ Mmﬂ...........lmm””mw
(att . )
! Cf'!.tao‘manz__ . |
Residenz e
Stato c:'n'.:‘e._.,......,_. -
Professione (NN - --.............. 5 Fmadmnrolwa"""“ 5
CONNOTAT! E CONTRASSEGNI SALENTI | _  106/10/201.2........ :
Statwra. M. oo g O T ORI T ) I SINDACO
i /' '\ indice sinistro ine. del. Sindaco....
Copell N ... § P | tond{ia Grandis
Occhi.. — 1 ' 1‘:II|r1H1 ‘
B L S — . a‘ﬁén ;jgg
Totale 5,42 ;
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