COMUNE DI VEROCHNA E
Comune di Vercna

Protoccllo N.0355791/2016 del 02/12/2016

Spett.le Comune di Verona
Pianificazione Territorio ed
Autorizzazioni Paesaggistiche
Via Pallone 9

37121 Verona

Variante 24 - individuazione AREE COMMERCIALI ai sensi art. 18/c1 e 21/c1 della LR 50/2012

PROPOSTA DI VARIANTE DI RIMODULAZIONE DELLA SCHEDA NORMA 52 - ATO 4

ditta: Mario Luigi Malini

Il sottoscritto, Mario Luigi Malini, nato {5
codice fiscale MLN MLG 39S16 B107D, proprietario dell'arez in oggetto, come previsto dalla Delibera di Giunta n. 361
del 14 settembre 2016

propone

|la rimodulazione della scheda norma 52 — ATO 4 come da elaborati allegati

Verona, 21 novembre 2016 *‘ Mario Luigi Malini

Lx.\w L\ Q‘M Ko



[Comune di VERONA Provincia di VERONA |

INDIVIDUAZIONE AREE COMMERCIALI ai sensi art. 18/c1 e 21/c1 della
L.R. 50/2012 VARIANTE AL P.l. ai sensi dell’art. 18 ter della L.R. 11/2004

ATO 4 REPERTORIO 52

localita: via Legnago

ditta: sig. Mario Luigi Malini




PREMESSA - DATI GENERALI

Oggetio della presente richiesta € la variante all'Accordo di Pianificazione ex art. 6 della L.R. 11/2004
relativo alla Scheda Norma 52 tradotto in atto pubblico con atto notaio Marino del 10 aprile 2012 (Rep.
70611, Race.20451) registrato a Verona il 22 aprile 2013 n. 7423 serie 1T e trascritto a Verona il 23 aprile
2013 R.G. 14610, R.P. 8537, per il quale ¢ gia stato completamente versato il contributo di sostenibilita.
L'area & catastalmente distinta in comune di Verona Foglio 355 - Mappali 16, 509, 514, 515, 907

Con provvedimento dirigenziale 3197 del 16 luglio 2013 & stata accolta la vanazione massima del 15%
delle previsioni della scheda norma 52 (attribuendo una SUL pari a 3.220 mq) e la variazione del
perimetro dell'ambito d'intervento (comprendendo i mappali di proprieta comunale).

REQUISITI DELLA RICHIESTA - STEP 1

- L'area e inclusa nellATO 4 che dispone ancora di SUL a destinazione commerciale, eccedente le
previsioni del Pl per mq 9.602 come risulta dalla tabella della relazione Programmatica.
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- L'area é completamente inserita all'intemo del centro urbano ai sensi dell'art. 3 c. 1 lett m) L.R.
50/2012 come si evince dall'elaborato grafico allegato alla Delibera di Giunta Comunale
115/2014.

Indniduazione Centro urbano ai sensi deflfart. 3¢, 1lettm) L R 50/2012




REQUISITI DELLA RICHIESTA - STEP 2

L'area in oggetto & inserita nella scheda norma n. 52. Le destinazioni d'uso ammesse per tale scheda
prevedevano 2.800 mq di SUL ad uso abitativo, aumentati del 15% con Determina Dirigenziale di
Validazione n. 3197 del 16 luglio 2016 per una SUL totale attribuita di 3.220 mq.

La proposta di variante riguarda la parziale modifica della destinazione d'uso principale della scheda per
consentire |a realizzazione di una media struttura di vendita, con superficie di vendita non superiore a
1.500 mq ¢ l'attuazione della stessa tramite comparto urbanistico convenzionato, trattandosi di unico lotto
ove verra realizzato un unico edificio con la realizzazione del commerciale al piano terra e dell'abitativo
nei restanti piani .

In sintesi si chiede quindi una SUL ad uso commerciale pari a 2.500 mq, di cui 1.500 mgq di superficie di
vendita, ed ad uso abitativo pari a 720 mq (non viene modificata la SUL totale attribuita),

L'area in oggetto

- fariferimento ad un'estensione termitoriale che consenta una corretta progettazione urbanistica in
quanto trattasi di area gia inserita in un contesto urbano ove sono presenti insediamenti
residenziali , commerciali e terziari

- rispetta in contenuti degli artt. 157-158 delle NTO del Pl vigente per quanto conceme alla
quantificazione del contributo di sostenibilita con I'individuazione della relativa classe perequativa

- & compatibile con la progettazione delle opere di interesse pubblico e pil precisamente con la
Tavola Programmatica approvata 6.0 & con il Progetto Speciale Palazzina 6.6 in quanto essa
prevede la cessione e la realizzazione della strada di collegamento tra via Legnago e la scheda
norma n. 25 a Nord, rendendo la stessa non interclusa e collegata alla viabilita principale.




non compromette successive elabarazioni urbanistico-progettuali trattandosi di area su un ambito
gia fortemente urbanizzato

é localizzata in ambito servito dalle infrastrutiure, che verranno integrate dal soggetto attuatore,
come previsto dal Progetto Speciale Palazzina. L'area é accessibile da strada pubblica e servita
dai servizi di rete e dai servizi di trasporto pubblico. Acque Veronesi ha fornito un elaborato
progettuale di estensione e potenziamento dell'acquedotio e fognatura in Verona Sud che
permette un futuro allacciamento alle reti esistenti

vanante

Via Legnago




- € compatibile con i vincoli e le prescrizioni di tutela o protezione del paesaggio, dell'assetto
idrogeologico, dei beni culturali, in quanto non gravanti nellambito e delle infrastrutture stabiliti da
provvedimenti o piani sovraordinati alla pianificazione comunale

- Laverifica dellimpatto viabilistico verra approfondita in sede di progettazione, ma si ritiene che la
realizzazione di una rotatoria su via Legnago consenta la corretta gestione di flussi di traffico in
ingresso ed in uscita e miglior quindi |'utilizzo della stessa, anche in funzione della scheda norma

n. 25 a Nord e della relativa viabilita necessaria trattandosi di aree attualmente intercluse

- Le dimensioni del lotto permettono di garantire le dotazioni a standard minime necessarie per i
parcheggi P2 noncheé delle ulteriori dotazioni che si renderanno necessarie

Verona, 21 novembre 2016
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E + Comune
di Verona
PROCURA SPECIALE
alla firma e all'invio di pratiche digitali
IL SOTTOSCRITTO!I_ -
Codice Fiscale M LN ML/ G 3 9 8§ 1 6 B 1 0 7 D
Cognome MALINI | Mtsma MABIQ_ LUIGI 3 —
e e —— = msstes 2
residente a m
in Vig | — e — Tell :
E-mail/pec @ - —
in qualita di —— i
Codice Fiscale ] V5Sii) Bl |11 | =
Cognome 'Nome
natoal — = — IProv,l il e
residente a Prov 2], ) T e
inVia________ o) Tel =
E-mail/pec | ; _ k. T _ —
in qualita di
Codice Fiscale | | Ble (NI
Cognome Nome
natoa R — Pov.l _ JdlL________
residente a Provi | CAP
in Via | 1 Tel -
E-mail/pec = o .
inqualitadi e

nella sualloro veste di: [JLEGALE RAPPRESENTANTE

della: (] Societa [(JEnte [Persona Giuridica [Jstudio professionale [limpresa esecutrice, di seguito indicata:

Partita IVA

Codice Fiscale |
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I
E @ Comune
l di Verona

ragione sociale

con Sede Legalea | _ Prov JCAPL

inVia _ _ _ lcwl /
Tel T — . 1B =
mail/ PEC - @ B S

Con riferimento all'esercizio dell'attivita di:

VIA LEGNAGO

sitain Via/Piazza S . n.L

o Localita

CONFERISCE/CONFERISCONO PROCURA SPECIALE A

COﬁIC&FlscaieFLPSLV77M42L?81B
FILIPPlNl

SILVIA

Cognome .

hatoa

residente a

in Vig ==

TECNICO INCARICATO

in qualita di

caselia Po; | S ——

Tal *

ORDINE del/degli A_R_Cf-IITETTI

della Provincia di VERON"_"_- = aln.. 21 2_4

iscritto all' .

alla sottoscrizione digitale e presentazione telematica della pratica di:

Variante 24 individuazione AREE COMMERCIALI ai sensi art. 18/c1 e 21/c1 della
LR 50/2012 PROPOSTA RIMODULAZIONE SN 52 ATO 4

« all'invio telematico di tutta la documentazione necessaria alla presentazione telematica, e di tutti gli
allegati integrativi ed assolvimento degli adempimenti amministrativi previsti o richiesti;

« alla conservazione in originale, presso la sede del proprio studio/ufiicio, di tutta la documentazione
debitamente sottoscritta dagli aventi diritto, in nome e per conto di tutli i soggetti firmatar;
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E I Comune
di Verona
* a compiere qualsiasi atto di amministrazione e di disposizione relativamente all'attivita sopra
descritta;

« a rappresentarmilci nella presentazione, integrazione e conclusione della pratica con ogni facolta
connessa;

inoltre, ai fini di cui sopra:

+ eleggeleleggono domicilio speciale per tutti gli atti e comunicazioni inerenti il procedimento, tra cui
anche la consegna o notifica della ricevuta di presentazione e di tutti gli atti interlocutori e
provvedimenti, presso l'indirizzo di Posta Elettronica Certificata del procuratore sopra indicato,
che & il soggetto che provvedera alla trasmissione telematica ed a cui viene conferita la facolta di
eseguire eventuali rettifiche di errori formali inerenti la modulistica elettronica.

Dichiara/dichiarano ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000 consapevole delle responsabilita
penali per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci, di cui all'articolo 76 del medesimo D.P.R.
445/2000:

+ che le dichiarazioni contenute nella pratica sopra descritta sono cosi rese al procuratore speciale;
« di aver preso visione dei documenti informatici allegati alla pratica e di essere a conoscenza che nel
caso in cui la pratica presentata non sia completa di tutti gli elementi obbligatori, & irricevibile.

+ diessere informatoli, ai sensi e per gli effetti del D.Lgs 186/2003 e D.Lgs. 33/2013, che i dati personali
raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici esclusivamente nell'ambito del procedimento
per il quale la presente dichiarazione viene resa.

In caso di revoca del presente incarico di procuratore, si impegnalimpegnano a darme comunicazione scritta
indirizzata al Responsabile del Procedimento, ai sensi e per gli effetti del Codice Civile.

[ /Firma autografa
Vit a{.,i\& \{

| 21111/2016

Verona, li L

N.B. Ai sensi del D.P.R. 445/00 si allega copia fotostatica scansionata dei documenti d'identita di tutti i
sottoscrittori con firma olografa della procura,
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B8 di Veror
di Verona

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI NOTORIETA DEL PROCURATORE
ai sensi e per gli effetti dell'art. 47 del D.P.R. 445/2000

Il sottoscritto procuratore, che sottoscrive con firma digitale il presente documento, consapevole delle
responsabilita penali per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci, di cui all'articolo 76 del medesimo
D.P.R. 445/2000 ed all'art. 19 comma 6 della L. 241/90,

DICHIARA

 aisensi dell'art. 46, comma 1 lett. u), del D.P.R. 445/2000 di agire in qualita di procuratore speciale in
rappresentanza dei soggetti che hanno apposto la propria firma autografa al presente documento;

« che tutte le dichiarazioni contenute nella pratica sono cosi ricevute dai dichiaranti e che i documenti
informalici allegati alla pratica sono conformi e corrispondono a quanto consegnatogli dai soggetti
obbligati/legittimati per I'espletamento e gli adempimenti della pratica specificata nella procura;

* che gli originali cartacei o digitali della documentazione trasmessa sono e resteranno disponibili presso

il proprio_studio/sede/ufficio sito in VEm
P rov..

civ, I . ne i ssesie esibit, su richiesta.

FIRMA DIGITALE DEL PROCURATORE
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| SCHEMA PROGETTUALE CARATURE URBANISTICHE

legenda sT 9.917 mq

] Perimetro Amnic | Classe Perequativa n'6

= Esoioamanionsre | U1 - Abitativi 2,800 mq

E Accassi alfAmea | ﬂg - %merdai g m

[TPT] Paschoagio Pustiio | U - Turistich ricettivi congressual 0ma

@ VS - Verde Sawvizi | U5 - Produttivi e manifatturieri 0omq

] U - altro {specificare dest. uso proposta) 0mq

.800 mq

Yl W g | SUL TOTALE ATTRIBUITA 2.800

[@] Ama Concanlraziona Wolumalnica |

N. Piani Fuori T .4

E Viahilta di progatio | VS TENTMZ EICHE TR nl:::xsl;]%
E Pescomsn cicle - pedonalke di progetio I
% |

MODALITA' DI ATTUAZIONE

PUA [x]
DIRETTIVE E PRESCRIZIONI

PRESCRIZIONI

g Il progetto dovra essere sviluppato in

coerenza con il Piano Guida della
viabilita dell'’Ambito compreso tra via
Palazzina e via Legnago (Tavola
Programmatica).

2 Tutte le manifestazioni coinvolte (n.
5-52-89-190 e 25/ I” b) contribuiscono
alla realizzazione della viabilita del
Progetto Guida viabilistico “Palazzina” .

S;,vmune PIANO DEGLI INTERVENTI ATO 4 REPERTORIO
erona
APPROVATA CON D. . N° 91 DEL [ SCHEDA NORMA
SCHEDA NORMA VIGENTE
SCHEMA PROGETTUALE - - | CARATURE URBANISTICHE
legenda sT 9.917 mq
E Petimetro Ambito | Classe Perequativa n°6
== Ediic da manicrors | U1 - Abitativi 720 mg
E Accassi allArea | U2 - Commerciali 2.500mq
- - U3 - Terziari 0mg
[[P]] parcheagio Pubbico | U4 - Turistici, ricettivi congressuali 0omg
@ VS - Verde Sonizi | US - Produttivi e manifatturieri 0omg
U - altro (specificare dest. uso proposta) 0mgq
Verde di mitigaziona | SUL TOTALE ATTRIBUITA 3.220 mq
[@] Ana Concenlrazione Volumelica | . .
E Viabilita di pragotio | tl'.splarll Fuori Tera nr':::xsnﬂ";:
E Percorso ciclo - pedonale di pregefio |
), |

MODALITA' DI ATTUAZIONE

Comparto Urbanistico convenzionato [

PUA |

DIRETTIVE E PRESCRIZIONI

PRESCRIZIONI

1. Il progetto dovra essere sviluppato in
coerenza con il Piano Guida della
viabilita dell'’Ambito compreso tra via
Palazzina e via Legnago (Tavola
Programmatica).

2 Tutte le manifestazioni coinvolte (n.
5-52-89-190 e 25/ |° b) contribuiscano
alla realizzazione della viabilita del
Progetto Guida viabilistico “Palazzina” .

ATO 4 REPERTORIO D2

SCHEDA NORMA

com..ne PIANO DEGLI INTERVENTI

SCHEDA NORMA IN VARIANTE




PATENTE DI GUIDA REPUBBLICA ITALIANA
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