COMUNE DI VERONA E

Comune di Vercna

Protocollo N.0306654/2016 del 20/10/2016
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Spett.le

COMUNE DI VERONA

Settore Pianificazione Territorio ed autorizzazioni
paesaggistiche

Via Pallone 9

37121 VERONA

Verona, 19/10/2016

Oggetto: Individuazione Aree Commerciali ai sensi degli artt. 18/c1 e 21/c1 della L.R. 50/2012 - Varianti al Pl ai sensi
dell’art. 18 ter della L.R. 11/2004 a seguito dell’entrata in vigore della L.R. n. 4 del 16/03/2015 - art. 3 comma 1.
Deliberazione di G.M. 361 del 14/09/2016 — Richiesta di ampliamento della SV commerciale e dell’'ambito di
intervento di cui alla scheda norma 13 del P.I.

1- Premessa

La societa Elle Immobiliare S.p.a. con SEENEGGGGGGRGGGGGYGWN, : proprictaria di un'area collocata nell'ambito sud

di Verona, identificata dalla scheda norma 13 del PI, oggetto della sottoscrizione dell’Accordo Pubblico Privato siglata in data
30/09/2016.

A tale area, contraddistinta catastalmente dal mp. 174 fg. 366 per una sup. di circa mq 4.156 & funzionalmente collegata
I'ulteriore area attigua, sempre di proprietd, identificata dai mp. 200 e 202 fg. 366 per una superficie di circa 2.612 mq.

Come riscontrabile dalla scheda citata la viabilita di accesso dipende dalla realizzazione della strada congiungente la rotatoria e
la traversa di via Gioia, appartenente pero all'ambito della scheda 11.

Si specifica altresi che tale infrastruttura € inclusa nelle opere previste di cui alla tav. 6 — Tavola Programmatica — del Pl
vigente.

All ti:
e Schedanorma 13

o Estratto Catastale
e Scheda norma 11

2 - Requisiti della richiesta - Step 1

L'area & inclusa nellATO 4 che ha ancora capacita di recepimento di aree a destinazione commerciale, eccedenti le previsioni
del PI, per mq . 9.602 come risulta dalla allegata tabella estratta dalla Relazione Programmatica. Essa € localizzata all'interno
del “centro urbano” noncheé qualificata come area degradata ai sensi della DGC 14/2015.

AllLti:
e Estratto cartografico di cui all'allegato della DGC 14/2015;

o Estratto dalla Relazione Programmatica del Pl - tabella 3

3 - Requisiti della richiesta — Step 2.

Come citato precedentemente I'area in oggetto fa parte della scheda norma 13 del PI. Le destinazioni d’'uso ammesse e le
relative quantita sono individuate con la tabella seguente che tratta anche I'applicazione della flessibilita di cui all'art. 4 del Pl

unitamente all'art. 159 della NTO (cosi come previsto nel PUA in corso di redazione) ed infine la consistenza dell'intervento ora
proposta in variante.
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DESTINAZIONI SCHEDA 13 FLESSIBILITA’ USI ACCESSORI VARIANTE
(art. 4 NTO) (art. 159 NTO) - PUA
SUL SUL SUL SUL
U1 Abitativi 420 105 84
U2 Commerciali 840 1.155 1.260 2.000
U3 Terziari 840 840 756 756
TOTALE 2.100 2.100 2.100 2.756

In sintesi la proposta di variante riguarda 'aumento della SUL commerciale che passa dai 1.260 mq di SUL previsti dal PUA a
2.000 mq con una SV - superficie di vendita — inferiore a 1.500 mq;

L'Accordo Pubblico Privato sottoscritto in data 30/09/2016 prevede I'impegno al pagamento del contributo di sostenibilita per
una somma complessiva pari ad euro 197.400.

L'area oggetto di richiesta di variante al P! :

a)
b)

c)

d)

fa riferimento ad una estensione territoriale che consente una corretta progettazione urbanistica;

rispetta i contenuti di cui agli art.. 157 e 158 delle NTO del Pl per quanto concerne alla quantificazione del contributo di
sostenibilita con individuazione della relativa classe perequativa;

e compatibile con la progettazione di opere di interesse pubblico in quanto essa include la realizzazione della strada di
collegamento tra la rotatoria e la traversa di via Gioia, e cid coerentemente con le previsioni di cui alla Tav. 6
programmatica del Pl vigente;

non compromette successive elaborazioni urbanistico — progettuali;

& localizzata in un ambito servito dalle infrastrutture realizzate a cura dei soggetti attuatori delle schede norma 41_b1 e
36 che garantiscono i collegamenti viabilistici necessari nonché la possibilita di allacciamento alla rete dei sottoservizi
esistenti gia dimensionati in funzione del completo sfruttamento insediativo del comparto;

& compatibile con vincoli e prescrizioni di tutela paesaggistica in quanto non gravanti nell'ambito;

e corredata di una verifica dell'impatto sulla viabilita esistente;

sara dotata degli standard minimi previsti per i parcheggi P2 nonché delle ulteriori dotazioni di collegamento pedonale
che si renderanno necessarie.

Estratto tav. 6 Programmatica del PI;

Estratto ortofoto di inquadramento;

Relazione - studio viabilistico

Elaborato grafico di sintesi progettuale della variante.

ELLE
IMMOBILIARE

STUDIO DI ARCHITETIURA E URBANISTICA
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AMBITO
SCHEDA 37

AMBITO
(SCHEDAZ70)




