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1. ELENCO DATI E SOGGETTI PROPONENTI

DATI IMMOBILE

Ubicazione: Via Domenico Turazza

Identificazione catastale: C.T. Comune di Verona Foglio 371 M.n. 26 - 96 - 155 - 220 - 221 - 334 - 584 - 586

SOGGETTI PROPONENTI

Ditta CALCESTRUZZI DANESE s.p.a., con sede in Via Fontanelle - San Bonifacio - Verona - P.IVA 018060502

il cui Legale Rappresentante risulta essere il Sig. Danese Giorgio nato a _



2. INDIVIDUAZIONE AMBITO

Estratto TAV. 4 P.I. - Comune di Verona

LEGENDA scala 1:5000
. ART. 114 - AMBITO DI PROGETTAZIONE DEI
PROGRAMMI COMPLESSI
___________ - AREA DI PROPRIETA' DELLA DITTA RICHIEDENTE

CALCESTRUZZI DANESE s.p.a.

Art. 114 - Ambiti destinati alla realizzazione di programmi complessi e ristrutturazione urbana,
anche in attuazione della Var. n. 2 al PAQE.

1. Trattasi di aree o immobili evidenziati nella Carta delle Trasformabilita del PAT e disciplinati dai corrispondenti artt.
53, 55 e 56 delle NTA o individuati dal Pl programmatico come aree dismesse e da riconvertire mediante interventi di
ristrutturazione urbanistica; essi non sono ricompresi in un tessuto specifico nella pianificazione regolativa, né inseriti
nelle previsioni operative del primo PI.

2. Fino all'attuazione di quanto previsto al comma 4, fatte salve diverse previsioni piu restrittive dettate dal PAQE e dal
PAT, sono ammessi esclusivamente interventi di cui all'art. 101, comma 1.

3. Disciplina funzionale sugli edifici esistenti in assenza di PUA convenzionato :
Usi non ammessi: tutti gli usi non legittimamente preesistenti alla data di adozione del presente PI.

4. In tali aree o immobili interventi ulteriori a quelli previsti al precedente comma 2, sono subordinati:
a) alla approvazione di un accordo in variante al Pl ai sensi degli artt. 6 o 7 e 18, comma 8, della L.R. 11/2004;
b) alla approvazione di un PUA che costituisca adeguamento del PI al PAQE, qualora previsto dalla variante n. 2 al PAQE.
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3B. ELENCO PROPRIETARI E DICHIARAZIONE DI DISPONIBILITA' AREE

L'ambito di intervento, di proprieta della ditta richiedente, interessa le aree catastalmente
identificate come segue:

Ditta Intestataria Foglio _ Mappale Superficie catastale mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 26 834 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 96 1.484 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 _ 155 12.018 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 220 236 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 221 10.552 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 _ 334 3.640 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 _ 584 2.110 mq
Calcestruzzi Danese s.p.a. 371 _ 586 38.074 mq

TOTALE 68.948 mq

La ditta richiedente, CALCESTRUZZI DANESE s.p.a.
DICHIARA:

di avere titolo su tutte le aree comprese nell'ambito.
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4. ATTO NOTORIO DI COMPRAVENDITA



Dotr. MARIO MASTELLI
MNOTAICO IN SOAVE

|Repertorio N. 5'}.521" — Fascicolo N. CA 0V

VENDITE

Repubblica Italiana .
PEGISTRATO A S5DAWVR
L'anno 2001 (duemilauno}, il giorno 11 (undici), [T S/ _

RTINS DYV,

__|del mese di aprile. - 1oL d2holo o,
dalle qual:

11 aprile 2001 L 360mn armer aser.

. . ) Lo por INVIM
In Soave e nel mio studio pozto al primo piance del

_|"Condominio MANZONI" in Via Manzoni n. 14.. I

Avanti a me Dott. Mario Mastelll, Notaio in Soave

_|ed iscritto nel Collegio Notarile di Verona, si so-

no_costituiti i gigmori: . e
- _perperpinz_rves. I - _
— Esatte £, Z500e0|

_ |pensionata, codice fiscale PRB NSI 36H60 L781W, co- A\

niugata ed in re e di comunione legale;

- PERBELLINY GIQVANNT

commercignte., codice figcale PRB GNN 39H17

L7810, coniugato ed in regime di comunione lsegale;

- PERBELLINI SILVANO

—_— .

_ _ :ommerciante, codice figcale PRB SVN o

(438524 L781C, coniugato ed in regime di comunione

legale; . —

L] . . - . . .- . . . e
= Jaga i TN fd )U}J_]U_]Eﬂ; lMabka a VEildre 10 il bty U O i-" )




|tembre 1948, residente_a Vercona Via Generale Giar-

codive figcale MNZ GNN 48P66

dine n.6, insegnante,

L7810, nubile;

——

—( imprenditore, domiciliato per la ca-

- panese prvzo, PN 0

Jsente attc nella sua veste di Presidente del Consgi-

rica presso la sede sogiale, che interviene al pre-|_

glio di Amministrazione della societdr . _

- "CALCESTRUZZI DANESE S.p.A.", iscritta al Regi -

stro delle Imprese di_Verona al numero 21680, con

sede legal N - .

I, CCcice £

scale 01806050231, autorizzato_a quanto ix_lh appresso

da delibera del conaiglio stesso in data 27/3/2001,

che in estratto certificato conforme qul si allega

sotto I1a lettera "A" e gquindi Iin legale rappresen-

tanza della gocietd medesima.

Detti comparenti, della cul_ identitd perscpale e

dtac-

vegte, io Notaio sono certo, previag rinuncia

cordo tra loro e col mio consenso_alla presenza_dei

itesti, stipulano e canvengonQ guanto segue: . ..

In Primo Lucgo

——

I_signori PERBELLINT INES, PERBELLINT GIOVANNI e

cedono e vendono alla societd

PERBELLINI SILVANO,

"CALCESTRUZZT DANESE 8.P.A." che, come rappresenta-

<=




N I R LR T B
].“]-_'\-'r_ "(-w.,__,r.

—t

ta, accetta ed acquista: ~—————- - -

4T Comune di Verona - localitd Campaqnol, terreno

agricolo, c¢énsito nel C.T.R. al fg, 371 M.N.- 26 -

221 di ha 1.20.36 R.D.L. 97.310 R.A.L. 95.710%. —.

Per 11 prezzo di

— Im- Seconde Luogo

I.a pignora MANZINI GIOVANNA, cede e vende alla go-

cietd "CALCESTRUZZI_DANESE 8.P.A.", che, come rap:-

presentata, accetta ed acquista:

vTn Comune di_Vercna - localitd Campagnol, terreno

MNagricelo, censite nel C.T.R. al _fg, 371 ﬁ;_N_. 155 -

220 di ha 1.22.54 R.D.L. 467.006 R, A.L. 258.505", .

Pex il prezzo di_

In Terzo Luoqgo

—

T sigpnori MANZINI GIOVANNA, per la guota di 3/6

{tre sesti), PERBELLINI INES, PERBELLINI GIOVANNI e

PERBELLINI SILVANC, per la quota di 1/6 {(un sesto)

ciagcuno, cedono e vendopo alla societd YCALCE- )

——am ]

STRUZZI DANESE S.P.A.", che, come rappyegentafa,

|accetta ed acguista:. .. : . -

rustico con fabbricati rurali, cengito nel C.T.R.

Tn Comune di_Verona - localitd _QQEEQMQH@. :

. 5 1]
Qh-.(&‘: i 3’3L3L‘I .‘.q,&?"‘h ﬂmi‘llr(o \.I.ﬂ:‘"b :

lal fg. 371 M.N. 26 - 27 - 95 - 117 - 334 di ha

e £hsA
.ala’ L 0% .

4.60.43 R.D. L, 989,120 R.A.L. 541.558"%.

___|per i1 prezzo di




centomilioni). . ___

— "%

—
Sy . ———|

Il tutto costituente un vnico corpo confinante con

——— e r——

- 22 - 227, salvi i pid veri. -——

la Via Turazza, M,N. 58 - 53 - 25 - 269 - 107 - 30

Con riferimento al disposto della Legge 28 febbraio

|1985 n. 47 e sue modifiche ed integraziopi tra cui|

l'art. 39 della Leqge 23/12/1994 n. 724 e 1'art. 2

comma_ 58 della Legge _23,{12.{1995 n. 662, la Parte a-

lienante, conscia dalla regponsabilitid cui pud an-

dare incontro, in caso di dichiarazione mendace, da

me_ammonita_ai sengi dell'art. 4 della lLegge 4 gen- |

naio 1968 n. 15, dichiara che le opere relative al-

la cogtruzione dei fabbricati sono state iniziate

- —

in data anteriore al primo settembre 1967 e che

succesgslivamente non sono state esequite opere fali

y
S

da richiedere licerize edilizie o concegaioni.

I

Con riferimento altresi al disposto dell'art. 138

|della citata Legge n, 47/1985, qui si allega sotto

1la lettera “B" il certificato di destinazione urba-

|nistica, contenente tutte le prescrizioni urbani-

stiche riguarxrdanti l'area interegsata, rilaggiato

ldal Comune di Verona in data 13 luglio 2000 n.

58052 di protocollo, dichiarandosi che non _sono in-

tervenute, successivamente al rilascio del certifi-

i e

—_—— e —ee A A L e s ald o rm md ment Ve T i demiiaa = £




nistici.

Il presente atto i vuole regolato dal sequenti:—_ |

PATTI E CONDIZIONT __

——r — .

ro——

1) Le vendite bapnno luogo in riferimento allo stato

attuale dei suddescritti immobili con ogni loro a-

zione, ragione, accessione, pertinenza, servitl af-

tive e passive se e come egiptenti ed_aventi titolo]

legale ad egistere ed in particolare con la serviti]

di_ elettrodotto, gravante unicamente sul terreno

individuato dal mappale 26 e costitui_ta con _atto

Notaio P,

del adini di Verona in data 27/3/139398

Rep.n. 155872, tragcritto a Verona 1'B/4/1998 ai

nn, 10374 R.G. e £603 R.P.

——

La societd acquirente si dichiara altresi a cono-

scenza del rapporto in egsgere con il C GRO {(Con-

sorzio di Bonifica Agro Veronese - Tartaro - Tione)

al fine della fornitura_da parte dellc stesso di

acgua a scopo lrriguo, con relativi oneri e spese,

2i guali subentra dalla data odierna la méde_.s_,imc'z

gocietd acguirente. Detta fornitura & gtata momen-

tanea

trice, ma po[:r.i__eggg:c:e ripristinata su richiesta da|

tente _gospesa. su richiesta della parte vendi-| .

inoltrargl da parte della gocietd acgquirente. —:1

te venditrice dichiara di avg:;,l,i_gr.i‘ma d'ora rice-

2) In oxdine ai prezzi come sopra convenuti la par-|

5




P . LU

—

pniena e definitiva gquietanza liberatoria di galdo

|vuti dalla parte acquirente, alla gquale rilagcia

3) Il possessco viene conferito oggl stesso, come da

|econ _rinuncia all'ipoteca legale. : i

oggl decorrono gli effetti attivi e passivi del |

presente contratto. , -

oneri, ipoteche e trascrizioni pregiudizievoll, con

4) Garantisce la parte venditrice la proprietd di

quanto _venduto e la sua libertd da pesi, vincell,

ampila garanzia per 1'evizione & gensi di legge.

5) A sensi dell'art, - comma i3-ter. del D.L. 27/ ‘

4/1990 n. 90 conver rtito nella Legge 26‘/6,{1990 n.

165 e degli _artt. 4 e 26 della Legge 4/1/1968 D.

15, la parte alienante conscia della responsabilitd

penale_cui & soggetta in casc_di dichiarazione men-

dace dichiara, con_riguardo ai fabbricati ruralil

oggetto del pregente atto, che il relativo reddito

chzarazlone dei redditi per la gquale allg data oO-

|fondiario non & gtato dichiarat nellfultima di-

dieyrna & scaduto il t termine di presentazione _pm.che

in guanto tali, utdil iggati_in conformitd all'art.

39 del D.P.R. 22/12/1986 n. 917: - .

¢) Agli effetti figcali, la parte venditrice conse-

gna a_me Notaioc la dichiarazione di cul al D.P.R.

26/10/1972 n. 643, precisando che_la provenienza &




morte di_Ghini Emma,

costituita da successioni in

deceduta il 22/4/1980, di cui la relativa denuncia

al n., 100 Vol. 330 e

reqg.ta a Verona il 13/10/1880

—— -

di Ghini Carmela, deceduta i1 3/11/1990, di cui la

elativa denuncia ivi reg.ta i1 25/3/1991 al n. 96

e . Vol. 576:. == 1. N
| 7) Le spese del presente atto e conseguenti tuttel =~ ...
~ |sono g carico della parte acguirente. - R
Io Notaio ho omesso la lettura degli allegati per
espressa dispensa avutane dai comparenti.
et o - - - -

Richiegto io Notaio ricevo il presente atto da me

letto_ai comparenti che interpellati Jo approvano.

Scritto in parte_a macchina da persona di mia Ffidu-

cia e da me completatc su due fogli per facciate

-y

intere sei & Fin gui di questa gettimpa viene meco

dai comparenti got togeritto.
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7. RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Inquadramento

L'area & collocata a sud di Verona, tra i centri di Cadidavid e San Giovanni Lupatoto, al di sotto dell’asse
autostradale Milano - Venezia e della Tangenziale Sud, in prossimita degli svincoli di ingresso e uscita
“Borgo Roma” e “Cadidavid”. Confina a nord con un’area occupata da impianti gas, di proprieta di AGSM, la
quale & posta in fregio agli assi stradali precedentemente citati; ad est, ovest e sud, & circondata invece da
terreni a destinazione prevalentemente agricola con insediamenti residenziali isolati. Nel comparto
comunque, sono presenti soprattutto attivita produttive ed esercizi di vendita; poco pil ad est dell’ambito,
ad occupare un’area piuttosto estesa, & presente una cava attualmente utilizzata per 'estrazione di sabbia
e ghiaia.

L'ambito, di proprieta della Ditta “Danese Calcestruzzi s.p.a.”, ha una superficie catastale pari 68.948 mq;
originariamente utilizzato come fondo agricolo, attualmente & in disuso. Il P.1., nella disciplina regolativa, lo

identifica come “Ambito di Progettazione di Programmi Complessi— art. 114”.

Proposta di progetto

Data la vocazione del comparto, indotta dalla vicinanza ad infrastrutture viarie importanti, e per la presenza
di strutture produttive gia insediate, la proposta di progetto prevede la localizzazione nell’area di una
Superficie Utile Lorda pari a 35.000 mqg destinata per 29.750 mq ad uso Produttivo, 2.625 mq ad uso
Commerciale e 2.625 mq ad uso Terziario da sviluppare in fabbricati con massimo due piani fuori terra.

Il 50% della Superficie Territoriale destinata a VS sara collocata principalmente nel porzione a Nord
dell’ambito, verso la limitrofa area occupata da impianti gas e dagli assi viari esistenti; a sud invece si
realizzeranno gli edifici destinati alla produzione e vendita, nelle superfici precedentemente citate.
Attualmente il collegamento dell’'ambito alla viabilita principale, ovvero via Turazza, strada secondaria e di
sezione ridotta, risulta insufficiente se si considera il tipo di mezzi e I'incremento di traffico veicolare che la
presente proposta prevede. Si avanza cosi la possibilita di collegare I'ambito direttamente alla Tangenziale
Sud realizzando un nuovo svincolo di ingresso e di uscita a servizio di chi transita in direzione Vicenza.
Questo nuovo tratto stradale per il momento e stato ipotizzato sull’area di proprieta di AGSM, per cui si

prevede una futura fase di coinvolgimento e confronto tra il richiedente della presente e I'Ente.

Proposta di progetto con realizzazione di opera di pubblica utilita

Con il contributo di sostenibilita dovuto si propone la realizzazione di opere atte a migliorare la viabilita di
un comparto che sotto questo profilo risulta piuttosto problematico.

Si propone quindi la realizzazione di una rotatoria in corrispondenza dell’attuale incrocio tra via Forte

Tomba e I'ingresso in tangenziale (da Cadidavid, direzione Vicenza) e la realizzazione di un nuovo tratto



viario che collega la viabilita all'interno dell’ambito oggetto della presente alla nuova rotatoria e allo
svincolo in progetto descritto precedentemente. In questo modo l'uscita “Borgo Roma” e l'ingresso
“Cadidavid” in direzione Vicenza saranno sostituiti dalla nuova viabilita.

La soluzione proposta permettera quindi di eliminare alcuni semafori presenti su via Forte Tomba: quelli in
prossimita del cavalcavia su cui transitano |'autostrada e la tangenziale non saranno piu necessari data la
chiusura dell’esistente uscita “Borgo Roma” e quelli posti in corrispondenza dell’incrocio precedentemente

citato saranno dismessi conseguentemente alla realizzazione della rotatoria.



