Spett. Comune di Verona
Direzione Pianificazione Territorio

Autorizzazioni Paesaggistiche

Oggetto: Proposta per la definizione di Accordi di Pianificazione ex. Art. 6 L.R. 11/2004 per gli ambiti di
ristrutturazione urbana, gli ambiti | e Il del Masterplan della ZAl storica

Con riferimento all'oggetto si trasmette proposta relativa all'ambito sito in Verona, via Lussemburgo 5 (angolo via
Leida) identificato al catasto fabbricati del Comune di Verona Fg. 349 mapp. 45

Verona, 15 giugno 2016 ' il richiedente

EubianaEilippini § a's




| Comune di VERONA Provincia di VERONA |

RECUPERO, RIQUALIFICAZIONE E TRASFORMAZIONE URBANISTICA
DEGLI AMBITI DI RISTRUTTURAZIONE URBANA, AMBITI | E Il DEL

MASTERPLAN DELLA ZAl STORICA
(avviso pubblico Delibera di Giunta 195 del 29/04/2016

Localita: via Lussemburgo 5 (angolo via Leida)

Ditta: Luciano Filippini s.a.s.

il richiedente il tecnico

Lucigpo Filippini s.a.s.
CF E[Pjva|024 13940236




- CARTOGRAFIA GENERALE

- STATO ATTUALE

- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
- RELAZIONE

- PROPOSTA DI MODIFICA

CARTOGRAFIA GENERALE




P.1. TAVOLA 1 - VINCOLI DELLA PIANIFICAZIONE P.I. TAVOLA 3.1 - RETE ECOLOGICA - AMBITIED ELEMENTI DI
4139 - ar2e o carca degli acouifen INTERESSE NATURALISTICO AMBIENTALE
a1 31 - wncole sismico classe 3

143 - yulneraiied inlrinszca cegh acquilen - UNITA A alta pianina e tondavalle

3152 - aeropont lasce di nspeto

P.I. TAVOLA 2.2 - 1| PAFSAGGIO - UNITA' DI PAFSAGGID P.I. TAVOLA 4 - RFGOLATIVO
#1157 - unita 2 - ambico planiziale dellacquiters indiferenziatn a1 113 - tessuta produttivo dellz ZAl storica Amoito Il

INQUADRAMENTO URBANISTICO
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE FOGLIO 349 MAPPALE 45
,a enzia (5_} . Data: 14062016 - Ora 17,0056 Segue
~we.ntrate .- Visura per soggetto Visura n: T332850 Pag |
?&m;um:km prabierag limitata ad un comune
Sertid Ot = rnoc. Situazione degli atti informatizzati al 14/06/2016
Drati della richiesta Denominazione: LUCIANO FILIPPINI S.AS,
Fabbricati siti nel comune di VERONA ( Codice: L781) Provincia di VERONA
o individusto LUCIANO FILIPPINI S.AS. con sede in VERONA C.F.: 02413940236
1. Unitd Immaohitisri site nel Comune di VERONA{Codice 1.781) - Catasto dei Fubbricati
N. DATHIDENTIFRICATI | DATIDE CLASSAMENTO ALTRE INFO 1 e ,
Serwne | Fogho Parveclls | Sub | Zoma | Mwro | Catcpoma | Classe | Consisteriza Superficie Remdita Indingm Dati uberiort |
L rhaa Cors | #ona Catatale [ e l
— - TR 4
] s " 3 (8 Eare 112508 V1A LUSSEMBURGAD puano 51 Armasrons
VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO
el 05 0P 2000 prutexc ol . VRG21TA8
2 k1) al O 1 2006 VARIAZIONE DI
ALASSAMENTO ta ATPI2 ) 2006)
I hile 2: A { h ¢ rendita validani (dm. 70094)
Totale: m* 136 Rendita: Euro 15.224.45
Intestazione degli immobili indicati al n. 1
| = DATEASAGRAMICE [ CODICE FISCALE l DIRITTE E ONERIREAL I
T JLUCTANG FILIFFING S A S con waile in VERDNA | TR T | (1) Propeieta per 11 1
[DATITIERIVANTI DA MUTAMENTO DF SOMINAZIONF el 1513 3013 prituib n VRDIARS] Sk preeriata vom Whalelhe Uroce i o0 il 3012 3014 Reperorm s 1118 Rogare CALVELTT |
l GIOVANKI Suade VERONA Rogi Todt v 1T 0 29304 ) 39 13 3014 MUTAMENTO DEDFSOMINAZIONE DI IMMRESA 0 M81 1 30140

Unith immobilian n. 2 Tibun eramalic

VISURA CATASTALE



STATO ATTUALE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA




RELAZIONE

L'edificio in oggetto si trova in via Lussemburgo 5, nel secondo sistema della ZAl (Ambito I1). L" immobile & degli anni
'60 ed é costituito da un capannone industriale-produttivo e palazzina uffici legata all'attivita produttiva, il fabbricato &
stato oggetto di completa ristrutturazione nei primi anni 2000, da allora esso é sfitto, vuoto e in abbandono.

Il Piano degli Interventi considera I'Ambito della ZAl storica come “un'ampia porzione del tessuto urbano da sottoporre
a trasformazione attraverso interventi di ristrutturazione e riqualificazione di ampie porzioni del tessuto urbano con lo
scopo di rifunzionalizzare parti anche consistenti della citta produttiva, da attuarsi tramite integrale riprogettazione
morfologica e tipologica degli impianti esistenti”. Le Norme Tecniche Operative del Piano risultano attualmente in
contrasto con questo pensiero, essendo le stesse troppo restrittive € non permettendo i cambi d'uso necessari alla
rivitalizzazione dell'ambito ZAl, ormai area industriale quasi completamente dimessa, e ad impedire il degrado dell'area
stessa.

Proposta di modifica - riqualificazione del manufatto:

La proposta di modifica riguarda nella fattispecie il secondo sistema (Ambito Il),ma si ritiene che gli ambiti produttivi
esistenti non siano pit funzionali e che, vista la densita di attivita commerciali sia attuali che di prossima realizzazione
nella zona, sia necessario un riordino globale dell'area attraverso la possibilita di riutilizzo di tutti i fabbricati esistenti
dismessi. La scarsa richiesta di attivita industriali porta ad un degrado dell'area dovuto all'abbandono delle attivita
esistenti, chiuse visto il momento storico di crisi e la non pil funzionalita della zona allo scopo.

La disciplina funzionale degli Ambiti & troppo restrittiva non consentendo la possibilita di frazionare e scindere la
porzione esistente dedicata al direzionale da quella dedicata al produttivo ed inoltre la non possibilita di rendere la tutto

I'immobile commerciale o direzionale, a seconda delle esigenze di mercato.

Per tutto cio premesso si chiede venga modificato I'art. 113 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano degli
Interventi, per consentire un eventuale frazionamento delle destinazioni d'uso (produttivo-direzionale) nonché la
possibilita per tutto I'mmobile in oggetto di eventuali trasformazioni funzionali (da produttivo a direzionale o
commerciale) per consentire il recupero edilizio del fabbricato.



F1VIJ43ANINOD
31VNOIZ34Id

OLVHY3ININGS ONVId VINYId

BPI8T7 EBIA
;
H
i
i
W I e el il ik I m
TR
0 o [t} _"
.
§
i % q
i
l
= o L]

ooy DUmmemen

g Tt WS

Lussemburgo

via




J1VIOHININOD
11YNOIZ34Id

Vdd31 ONVId VINVId

BpIa] BIA
— 1 . 1 V
L€ bw J
12144 1930 OLNY 1L50d LLE] yole d Mgysia0IoMas 3
| H3d 0199¥SSYd 10 NLAEIS NOD ! WIYIS NS 0I9OWSSY 10 NLUAHIS NOD
ANONNYAYD T30 YZNINLHE 10 Y3HY 11440 YNIZZYTYd YZNINLLE3 10 V3HY ..‘

¥ » R .mllv.q " o hl.a.i-!ll_ Pr——
(=]
=]
—
o )
=]
£
a
w
2]
o )
-
o
=

i Sranrrad! e et T T 3 v T

wd .J«. L Tk At Nl O

s

b




JVIOHINNOD [
11YNOIZ34Id

BPI87] BIA

OWIdd ONVId VINVId

Lussemburgo

via




JIVIOHINNOD [
11YNOIZ34Id

BP187 BIA

OONOJ3S ONVId VINVId

Lussemburgo




CARATURE URBANISTICHE
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MODALITA' DI ATTUAZIONE

X

Comparto Urbanistico convenzionato

PUA

DIRETTIVE E PRESCRIZIONI

SCHEDA NORMA \

Comune

PIANO DEGLI INTERVENTI
di Verona [

+




