SPETTABILE: Comune di Verona
Settore Pianificazione Territorio

OGGETTO:

PROPOSTA DI ACCORDO DI PIANIFICAZIONE IN VARIANTE AL PI, EX ART. 6 DELLA L.R.
11/2004 DI AMBITI DI RISTRUTTURAZIONE URBANA, AMBITI | E || DEL MASTERPLAN DELLA

ZAl STORICA NONCHE PER | CONTESTI DEI CENTRI STORICI E DELLE CORTI RURALI DI
PREGIO

Richiedenti: Sig.ra Girelli Donatella in qualita di proprietaria
Sig.ra Girelli Chiara in qualita di proprietaria

Il sottoscritto Architetto Alfredo Pasquetto nato a \I | |} S EEEE  residente 2

# in qualita di progettista iscritto all'albo degli Architetti della
Provincia di Verona al on proprio studio sito in *

onsegna al Vostro ufficio i seguenti documenti:

01:  Atto di proprieta;

02: Documenti di identita della proprieta;
03: Dichiarazione di disponibilita delle aree;
04: Estratto di mappa catastale;

05: Relazione tecnica;

06: Elaborato grafico: Tav. 01;

07:  Elaborato grafico: Tav. 02.

Per eventuali comunicazioni contattare gli estremi in calce.

Verona 14/06/2016

STUDIO ARCHITETTURA ALFREDO PASQUETTO



Dr. Elena Borio

Notitio
Via Ferminlla - 37133 Verona
Tel: 0438202663 - Fax: 0438201197

Codice Fiscale: BROINESYPISASSIT

Repe lturm n. 11.161 - Raccolta n. 7921
e L imposta di bollo
------------------------------------------- REPUBBLICA ITALIANA --meeenme ammoeee forfetaria ex art. 1

11 tredici giugno duemilatredici, ———————=—==r=rr—rr——r s ermmmrrrre e ——sessssemmesee—— | Tariffa D.P.R. 642/72
s e 13 giugno 2013 anmmmrm—

in Verona, nel mio studio in via Enrico Fermi n. 11/ A, o e —— Registrato a Verona 1

Innanzi a me dottssa Elena Borio, Notaio in Verona, iscritta al Collegio Notarile del Di-  j} 20 gjugno 2013

stretto di Verona, -=---—--- P " = . 11389 Serie 1T

"""""" esemeere== SONO Presenti; ~-—----— Esatti Euro 196.156,00

GIRELLI FRANCO, rato « (N
S Trascritto a Verona

Codice Fiscale GRL FNC 52C23 L781Y; ~ s e e il 21 giugno 2013
GIRELLI DONATELLA, nata 2 || - 2192 RG.
------------------------------------------- === | n. 14744 R.P
Codice Fiscale GRL DTL 57H35 L781.7; ——csemmrumamemem s ——"
GIRELLI NICOLA, nato a — I'rascritto a Verona
e e b e reneeeen: | AR, euiEG 2N
Codice Fiscale GRL NCL 62T19 L781Y; n. 21953 R.G.
GimeLL CHIARA, et - S . 1715 .
Codice Fiscale GRL CHR 65B50 L781E; ————-—-—sc=saeemr e Trascritto a Verona
GIRELLI STEFANO, nato a— 121 giugno 2013
e e IS My )laq R.G.
Codice Fiscale GRL SEN 66R31 L7815; =w=—err————mmenee- n. 14746 R.P

GIRELLI RACHELE, nata a —

NOTAIOE.ENAWO

Codice Fiscale GRL RHL 80C51 L781Q; -
Codice Fiscale GRL DVD 81M18 L7810Q, ———mcmmmmmr e s mmmm e e e e e
[ comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono certo, ---=---- -
- see= PREMETTONQ QUANTOQ SEGLUE: -
1. di essere comproprietari di immobili in Comune di Torri del Benaco (VR), in Co-
mune di Verona (VR) e in Comune di Bosco Chiesanuova (VR) nelle seguenti quote: -
- GIRELLI FRANCO: quota di 1/6 (un sesto); —---s-sassesss o e e
GIRELLI DONATELLA: quota di 1/6 (un sesto); —eeseemmsmrmmrmr— e
- GIRELLI NICOLA: quota di 1/6 (un sesto); —==-==----— mnmee
- GIRELLI CHIARA: quota di 1/6 (un sesto); —----— s s s e
- GIRELLI STEFANO: quota di 1/6 (un sesto); ———-sssrsmmmmmmmrere oo e—eaee
- GIRELLI RACHELE: quota di 1/12 (un dodicesimo); -——————=-an=em .
% & r‘é’ - GIRELLI DAVIDE: quota di 1/12 (un dodicesimo); ————essmmmmmmmmme s nmmans
E% g 2 la comunione tra i medesimi (di seguito per brevita la "Comunione”) origina dai se-
[_'—_’ % guent HEol — e ———— e
= successione legittima in morte di CASTELLARO MILENA, nata a Mestre (VE) il

23.10.1924, deceduta il 29.03.1985, dichiarazione di successione N. 9, Vol. 441, registrata ). 7 . .

rmi 1A -

Verona in data 12.09.1985, trascritta a Verona il 13.10.1986 al n, 21215 R.G.e al n. 13212 R.P., |

(]

dichiarazione di successione integrativa N. 29, Vol. 603, registrata a Verona in data

045 8202665 - Fax 045 8201197

ViaE F
info@notaioborio.if -

05.03.1992, trascritta a Verona in data 09.02.1995, n. 4586 R.G. e n. 3399 R.P. e rinuncia ad e- | &

Tel

redith da parte del coniuge Girelli Mario in forza di atto in data 05.04.1985, Repertorio n.
62208 Notaio Giustino Marino di Verona, registrato a Verona il 17.04.1985, n. 3231 At




Pubblici;
- successione legittima in morte di GIRELLI MARIO, nato a Verona (VR) il 20.02.1920, dece
duto il 27.07.1985, dichiarazione di successione N. 78, Vol. 130, registrata a Caprino Vero
nese in data 23.01.1986, trascritta a Verona il 12.07.1986 al n. 15149 R.C. e al n. 10931 R.P,; —
- successione legittima in morte di GIRELLI CLAUDIO, nato a Verona (VR) I'11.07.1949, de
ceduto il 29.12.1999, dichiarazione di successione N. 83, Vol. 31, registrata a Verona in dat
28.06.2000, trascritta a Verona il 29.06.2001 al n. 25467 R.G. e al n. 17775 R.P. (ﬂiCEtﬁlZiDn(I
tacita di eredita trascritta a Verona in data 25.02,2004 al n. 7676 R.G. e al n. 4498 R.P.); --
3. di aver raggiunto, in relazione ad alcuni immobili, un accordo in ordine allo scio:

glimento della Comunione.
Tanto premesso, i medesimi convengono di sciogliere la Comunione sui beni di seguito in
dicati. |
1. ASSEGNAZIONI
1.1. PRIMA ASSEGNAZIONE, A FAVORE DI GIRELLI FRANCO.
GIRELLI FRANCO, GIRELLI DONATELLA, GIRELLI NICOLA, GIRELLI CHIARA, GIREL
| LI STEFANO, GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE convengono di attribuire in pien:
| proprieta a GIRELLI FRANCO che, a titolo di divisione, accetta:
1.1.1. IN COMUNE DI TORRI DEL BENACO (VR), VIA PER CAVRIE NN. 18-19:
- villa unifamiliare, dislocata sui piani seminterrato e terra, con pertinente area esclusive
(di seguito per brevita la "Villa di Torri del Benaco assegnata a Girelli Franco”), censita nel
Catasto Fabbricati del Comune di Torri del Benaco
Foglio 4
| Particella 347 - in Via per Cavrie n.18 n. 19 - Piano S1-T - Categoria A/7 - Classe 3 - Consi
| stenza Vani 11,5 - Rendita Catastale Euro 2.019,35;
l'area di insistenza e pertinenza & censita nel
- Catasto Terreni del Comune di Torri del Benaco:
' Foglio 4
Particella 347 - Superficie Ha. 00.11.72 - Ente Urbano;
112 IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA CORMONS N. 3:
- appartamento al piano rialzato, due soffitte al piano sottotetto, un'autorimessa al pianc
scantinato e una cantina al piano scantinato (di seguito per brevita gli "Immobili di Vi

| Cormons”), censiti nel
| Catasto Fabbricati del Comune di Verona
| Foglio 291
| Particella 379 sub. 2 - in Via Cormons - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria A/2 - Clas
se 3 - Consistenza Vani 7 - Rendita Catastale Euro 903,80;
Particella 379 sub. 17 - in Via Cormons - Piano 4 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/2 - Clas
se 3 - Consistenza Mgq. 71 - Rendita Catastale Euro 190,68;
Particella 379 sub. 18 - in Via Cormons - Piano 4 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/2 - Clas
se 3 - Consistenza Mgq. 71 - Rendita Catastale Euro 190,68;
Particella 379 sub. 19 - in Via Cormons - Piano S - Zona Censuaria 3 - Categoria C/6 - Clas
se 5 - Consistenza Mg. 17 - Rendita Catastale Euro 72,87;
Particella 379 sub. 27 - in Via Cormons - Piano 5 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/2- Clas
se 3 - Consistenza Mgq. 4 - Rendita Catastale Euro 10,74;
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato del quale fan
no parte, ai sensi dell'art. 1117 ¢.c., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censitr!
al Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 291, Particella 379 .
Ente Urbano di Ha. 00.14.06 e sull'area adibita a parco giochi censita al Catasto Terreni de

Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 291, Particella 290 - Ente Urbano di Ha!

00,04.02; = s
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_- Euro 1.002.300,00 (unmilioneduemilatrecento) per la villa di Torri del Benaco;

1.1.3 IN COMUNE DI VERONA (VR), SALITA SANTA LUCIA:
1.1.3.1.IN SALITA SANTA LUCIA N. 22:

- appartamento al piano terra con accessoria cantina (di seguito per brevita I"Immobile di

Salita Santa Lucia n. 22"}, censito nel

Catasto Fabbricati del Comune di Verona -
Foglio 295
Particella 16 sub. 11 - in Salita Santa Lucia n. 22 - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria
A/2 - Classe 2 - Consistenza Vani 3 - Rendita Catastale Euro 333,11,
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato del quale fa

parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censita al
Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 295, Particella 16 - Ente
Urbano di Ha. 00.05.85;
L1.3.2.IN SALITA SANTA LUCIAN. %:
- cantina al piano infernotto e quota di 24/30 (ventiquattro trentesimi) di magazzino al pia-
no scantinato (di seguito per brevita gli "'Immobili di Salita Santa Lucia n. 9"), censiti nel —
Catasto Fabbricati del Comune di Verona:
Foglio 295
Particella 10 sub. 26 - in Salita Santa Lucia n. 9 - Piano 25 - Zona Censuaria 3 - Categoria
C/2-Classe 3 - Consistenza Mq. 5 - Rendita Catastale Euro 13,43 (per l'intero);
Particella 10 sub. 16 - in Salita Santa Lucia n. 9 - Piano 15 - Zona Censuaria 3 - Categoria
C/2 - Classe 4 - Consistenza Mgq. 251 - Rendita Catastale Euro 790,75 (per la quota di 24/30),
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato del quale fan-

no parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censita
al Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 295, Particella 10 -
Ente Urbano di Ha. 00.05.60;
1.1.3.3.IN SALITA SANTA LUCIA N. 24:

- appartamento al piano secondo, quattro autorimesse al piano primo scantinato e magaz-

zino-negozio al piano secondo scantinato (di seguito per brevita gli "Immobili di Salita
Santa Lucia n. 24"), censiti nel

Catasto Fabbricati del Comune di Verona
Foglio 295
Particella 22 sub. 4 - in Salita Santa Lucia - Piano 2 - Zona Censuaria 3 - Categoria A/2 -
Classe 3 - Consistenza Vani 6 - Rendita Catastale Euro 774,69;
Particella 22 sub. 13 - in Salita Santa Lucia - Piano 15 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/6 -
Classe 4 - Consistenza Mgq. 16 - Rendita Catastale Euro 58,67; - !
Particella 22 sub. 25 - in Salita Santa Lucia - Piano 15 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/6 -

Classe 4 - Consistenza Mgq. 30 - Rendita Catastale Euro 110,01;
Particella 22 sub. 27 - in Salita Santa Lucia - Piano 15 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/6 -
Classe 4 - Consistenza Mq. 20 - Rendita Catastale Euro 73,34;
Particella 22 sub. 30 - in Salita Santa Lucia - Piano 15 - Zona Censuaria 3 - Categoria C/6 -
Classe 4 - Consistenza Mq. 24 - Rendita Catastale Euro 88,00;
Particella 22 sub. 31 - in Salita Santa Lucia - Piano IS - Zona Censuaria 3 - Categoria C/2 - |

Classe 6 - Consistenza Mg. 600 - Rendita Catastale Euro 2.633,93; /.J’I-

con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato del quale fan- ’:,;,_
(I i

no parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c,, in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censita | " 7"

al Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 295, Particella 22 -
Ente Urbano di Ha. 00.09.00. i
L14. [l valore dell'assegnazione a favore di GIRELLI FRANCO & dichiarato dalle parti in'|
Euro 3.133.070,00 (tremilionicentotrentatremilasettanta), di cui:




- Euro 3‘i0.650_.ﬁ{I:recentudiecimiia;lseicénlo) ;er gli immobili di Via Cormons; ~—— Via

- Euro 1.820.170,00 (unmilioneottocentoventimilacentosettanta) per gli immobili di Salita Cat:
Santa Lucia, Fogl
12.  SECONDA ASSEGNAZIONE, A FAVORE DI GIRELLI DONATELLA E GIRELLI Part
| CHIARA. A/
GIRELLI FRANCO, GIRELLI DONATELLA, GIRELLI NICOLA, GIRELLI CHIARA, GIREL- | Parti
LI STEFANO, GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE convengono di attribuire in piena A/l
proprieta, in quote uguali, a GIRELLI DONATELLA e GIRELLI CHIARA che, a titolo di di- Parti
visione, accettano; | A/l
1.21. IN COMUNE DI TORRI DEL BENACO (VR), VIA PER CAVRIE N. 14; —-eeeeee Parti
- abitazione in contesto bifamiliare, dislocata sui piani seminterrato e terra, con pertinente A/10
area esclusiva (di seguito per brevita la "Villetta di Torri del Benaco assegnata a GIRELLI Parti
DONATELLA e GIRELLI CHIARA"), censita nel ‘ A/10
Catasto Fabbricati del Comune di Torri del Benaco (ex Se
' Foglio 4 | con L
Particella 341 - in Via per Cavrie n. 14 - Piano S1-T - Categoria A/7 - Classe 2 - Consistenza fanno
Vani 6,5 - Rendita Catastale Euro 973,52; ol
l'area di insistenza e pertinenza & censita nel 8-E
Catasto Terreni del Comune di Torri del Benaco 1.24.
Foglio 4 . -uny
| Particella 341 - Superficie Ha. 00.04.41 - Ente Urbano; i Via Tc
122, IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA MANTOVANA N. 95: ' Catast
- complesso immobiliare con pertinente area esclusiva costituito da abitazione principale Sezior
dislocata sui piani seminterrato, rialzato e primo, due appartamenti in separato corpo di Partice
fabbrica, uno al piano terra ed uno al piano primo, ciascuno con accessoria cantina al piano gomna
scantinato, autorimessa al piano terra in separato corpo di fabbrica, deposito-depandance al Partice
piano rialzato e chiesetta al piano terra (di seguito per brevita "Villa Guglielmina"), censito A/10-
| nel Partice
- Catasto Fabbricati del Comune di Verona come segue: AJ10 -
Foglio 291 Partice!
Particella 65 sub. 1 - in Via Mantovana n. 95 - Zona Censuaria 3 - Categoria A/8 - Classe 2- A/10-
| Consistenza Vani 25 - Rendita Catastale Euro 7.682,30; con la
Particella 65 sub. 2 - in Via Mantovana snc - Piano S1-T - Zona Censuaria 3 - Categoria A/2 fanno
- Classe 4 - Consistenza Vani 9 - Rendita Catastale Euro 1.371,19; sita al (
| Particella 65 sub. 3 - in Via Mantovana snc - Piano S1-1 - Zona Censuaria 3 - Categoria A/2 37 - Ent
- Classe 4 - Consistenza Vani 9 - Rendita Catastale Euro 1.371,19; - 125 1
Particella 65 sub. 4 - in Via Mantovana n. 95 - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria C/6 - dichiara
Classe 6 - Consistenza Mg, 80 - Rendita Catastale Euro 400,77; -e- ) dia
| Particella 65 sub. 5 - in Via Mantovana n. 95 - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria C/2 - - Euro 4
| Classe 4 - Consistenza Mg. 60 - Rendita Catastale Furo 189,02: Benaco;
Particella 65 sub. 6 - in Via Mantovana - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria B/7 - Clas- ~ Ew
se 1 - Consistenza Mc. 215 - Rendita Catastale Euro 177,66 gbelming
Particella 65 sub. 7 - in Via Mantovana - B.C.N.C. (centrale termica); - Eur
Particella 65 sub. 8 - in Via Mantovana - B.C.N.C. (corte comune); = EBan
l'area di insistenza e pertinenza & censita nel -—- 13 T
Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione di Verona Sud : A —
Foglio 291 GIRELLI
| Particella 65 - Superficie Ha. 01.52.17 - Ente Urbano; -- i LI STEF2
1.2.3. IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA ENRICO FERMI N. 58: proprieta

_- due uffici al piano primo e tre uffici al piano secondo (di seguito per brevita gli "Ufficidi| = sione, acc




e mm——

fici di |

Via Fermi"), censiti nel
Catasto Fabbricati del Comune di Verona
Foglio 322
Particella 85 sub. 2 - in Via Enrico Fermi n. 58 - Piano 1 - Zona Censuaria 3 - Categoria
A/10-Classe 1 - Consistenza Vani 6 - Rendita Catastale Euro 2.649,42,
Particella 85 sub. 3 - in Via Enrico Fermi n. 58 - Piano | - Zona Censuaria 3 - Categoria
A/10 - Classe 1 - Consistenza Vani 4 - Rendita Catastale Euro 1.766,28,
Particella 85 sub. 4 - in Via Enrico Fermi n. 58 - Piano 2 - Zona Censuaria 3 - Categoria
A/10 - Classe 1- Consistenza Vani 4,5 - Rendita Catastale Euro 1.987,07,
Particella 85 sub. 5 - in Via Enrico Fermi n. 58 - Piano 2 - Zona Censuaria 3 - Categoria
A/10 - Classe 1 - Consistenza Vani 4 - Rendita Catastale Euro 1.766,28,
Particella 85 sub. 6 - in Via Enrico Fermi n. 38 - Piano 2 - Zona Censuaria 3 - Categoria
A/10 - Classe 1 - Consistenza Vani 4 - Rendita Catastale Euro 1.766,28,
(ex Sezione E Foglio 8, Particella 459 subb. 2,3, 4,5 ¢ 6),
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del complesso del quale

fanno parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza cen-

sita al Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 322, Particella | '
85 - Ente Urbano di Ha. 00.56.59;
1.2.4. IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA EVANGELISTA TORRICELLT N. 41:
- un ufficio al piano primo e tre uffici al piano secondo (di seguito per brevita gli "Uffici di

Via Torricelli"), censiti nel
Catasto Fabbricati del Comune di Verona:
Sezione E Foglio §
Particella 460 sub. 2 - in Via Evangelista Torricelli n. 41 - Piano 1- Zona Censuaria 3 - Cate-
goria A/10 - Classe 1 - Consistenza Vani 5,5 - Rendita Catastale Euro 2428,64;

Particella 460 sub. 3 - in Via Evangelista Torricelli - Piano 2 - Zona Censuaria 3 - Categoria
A4/10 - Classe 1 - Consistenza Vani 5,5 - Rendita Ca tastale Euro 2.428 64;
Particella 460 sub. 4 - in Via Evangelista Torricelli - Piano 2- Zona Censuaria 3 - Categoria
A/10 - Classe 1.- Consistenza Vani 5 - Rendita Catastale Euro 2.207,85;
Particella 460 sub. 5 - in Via Evangelista Torricelli - Piano 2 - Zona Censuaria 3 - Categoria |
A/10 - Classe 1 - Consistenza Vani 3 - Rendita Catastale Euro 2.207,85; I
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del complesso del quale
fanno parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza cen- !
sita al Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 322, Particella |
37 - Ente Urbano di Ha. 00.54.60.
1.2.5. [l valore dell'assegnazione a favore di GIRELLI DONATELLA e GIRELLI CHIARA &

dichiarato dalle parti in complessivi Euro 6.482.000,00 (seimilioniquattrocentottantaduemi-

la), di cui: == --
- Euro 445.500,00 (quattrocentoquarantacinquemilacinquecento) per la Villetta di Torri del

BENACO; ———emmm e e e e e i e e e R
- Euro 4.893.900,00 (quattromilioniottocentonovantatremilanovecento) per Villa Gu-

glielmina;

- Euro 617.000,00 (seicentodiciassettemila) per gl Uffici di Via Fermi; .

- Euro 525.600,00 (cinquecentoventicinquemilaseicento) per gli Uffici di Via Torricelli. — = =~
13. TERZA ASSEGNAZIONE, A FAVORE DI GIRELLI STEFANO E GIRELLI NICE‘J- fe S

LA
GIRELLI FRANCO, GIRELLI DONATELLA, GIRELLI NICOLA, GIRELLI CHIARA, GIREL
LI STEFANO, GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE convengono di attribuire in plena _
proprieta, in quote uguali, a GIRELLI STEFANO e GIRELLI NICOLA che, a titolo di divi-." ‘f~'_- ;

sione, accettano:




131, IN COMUNE DI TORRI DEL BENACO (VR), VIA PER CAVRIE NN. 16 € 17; w-eemee Parti
- due abitazioni costituenti, nell'insieme, un fabbricato bifamiliare, ciascuna dislocata sui Class
piani terra e primo con accessorie cantine al piano seminterrato, e ciascuna con pertinente Parti,
area esclusiva (di seguito per brevita le "Villette di Torri del Benaco assegnate a GIRELLI Rend
STEFANO e GIRELLI NICOLA"), censite nel Parti
Catasto Fabbricati del Comune di Torri del Benaco Rend
Foglio 4 | Parti
Particella 343 sub. 1 - in Via per Cavrie n. 16 - Piano 51-T-1 - Categoria A/7 - Classe 2 - | Rend
Consistenza Vani 7,5 - Rendita Catastale Euro 1.123,29 | {ex Pe
{ex Particella 344) ! Partic
Particella 344 sub. 1 - in Via per Cavrie n. 17 - Piano S1-T-1 - Categoria A/7 - Classe 2 - | 1.35.
Consistenza Vani 7,5 - Rendita Catastale Euro 1.123,29 - terre
(ex Particella 343); drati
le relative aree di insistenza e pertinenza sono censite nel to nel
Catasto Terreni del Comune di Torri del Benaco Catas
Foglio 4 Foglic
Particella 343 - Superficie Ha. 00.03.06 - Ente Urbano; Partic
Particella 344 - Superficie Ha. 00.04.24 - Ente Urbano; ro 13
1.3.2. IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA EVANGELISTA TORRICELLI N. 41: ceeeeeem Partic
| - fabbricato a destinazione commerciale/direzionale dislocato sui piani scantinato, terra e o 13

" primo (di seguito per brevita il "Capannone di Via Torricelli"), censito nel et 136
| Catasto Fabbricati del Comune di Verona chiara
| Sezione E Foglio 8 centoc
Particella 460 sub. 1 - in Via Evangelista Torricelli - Piano ST-1 - Zona Censuaria 3 - Cate- - Eurc
goria D/8 - Rendita Catastale Euro 23.240,56, . Benac
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del complesso del quale fa | - Euro
parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censita al none ¢
Catasto Terreni del Comune di Verona, Foglio 322, Particella 37 - Ente Urbano di Ha. - Earo
| 00.54.60; ne/Vic
' 1,3.3. IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA ADDA N. & - Euro
| - appartamento al piano primo con accessoria cantina al piano seminterrato (di seguito per Vaa M.
brevita gli "Immobili di Via Traversa Golosine/Via Adda’), censito nel - Euro
Catasto Fabbricati del Comune di Verona 14
Foglio 295 VIDE
Particella 195 sub. 5 - in Via Adda n. & - Piano S1-1 - Zona Censuaria 3 - Categoria A/4 - | GIREL
Classe 3 - Consistenza Vani 2,5 - Rendita Catastale Euro 187,22; . LI STE
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del fabbricato del quale fa prieta
parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c,, in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censita al davision
! Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 295, Particella 195 - En- 141
- abitaz

| te Urbano di Ha. 00.04.90; —-- -
1.34. IN COMUNE DI VERONA (VR), LOCALITA MADONNA DI DOSSOBUONO, area &

VIA MANTOVANA N. 106: RACHI
- complesso immobiliare con pertinente area esclusiva costituito da due appartamenti al Catasto
piano primo, due capannoni al piano terra e da un laboraterio al piano terra con magazzi- Foglio «
no al piano interrato ed accessorio servizio in separato corpo di fabbricato (di seguito per | Particel
brevita gli "Immobili di Via Mantovana"), censito nel ---- - | Vani 6,
Catasto Fabbricati del Comune di Verona Farea d
Foglio 343 | Catasto
Particella 180 sub. 1 - in Via Mantovana - Piano 1 - Zona Censuaria 3 - Categoria A/3 - Foglio ¢

Particel

Classe 2 - Consistenza Vani 6,5 - Rendita Ca tastale Euro 520,33; : =



Cate-
sale fa
isita al
di Ha. |

nenti al
nagazzi-
uito per |
ia A/3-

PSS T

Particella 180 sub. 2 - in Via Mantovana - Piano 1 - Zona Censuaria 3 - Categoria A/3 -

Classe 2 - Consistenza Vani 6,5 - Rendita Catastale Euro 520,33; <o
Particella 180 sub. 3 - in Via Mantovana - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria D/1 -
Rendita Catastale Euro 3.671,08;
Particella 180 sub. 4 - in Via Mantovana - Piano T - Zona Censuaria 3 - Categoria D/1 -
Rendita Catastale Euro 3.401,80;
Particella 180 sub. 14 - in Via Mantovana - Piano S1-T - Zona Censuaria 3 - Categoria D/1 -
Rendita Catastale Euro 3.168,00 -
{ex Particella 180 sub, 5);
Particella 180 sub. 9 - in Via Mantovana - B.CN.C. {corte).
1.35. IN COMUNE DI BOSCO CHIESANUOVA (VR):
- terreno, privo di costruzioni ed opere, della superficie catastale complessiva di metri qua-
drati 1050 (millecinquanta) (di seguito per brevita i "Terreni di Bosco Chiesanuova'), censi-

to nel
Catasto Terreni del Comune di Bosco Chiesanuova:
Foglio 45
Particella 439 - Superficie Ha 00.05.25 - Reddito Dominicale Euro 2,58 - Reddito Agrario Eu-
ro 1,36;
Particella 440 - Superficie Ha 00.05.25 - Reddito Dominicale Euro 2,58 - Reddito Agrario Eu-
ro 1,36.

1.3.6. 1l valore dell'assegnazione a favore di GIRELLISTEFANO e GIRELLINICOLA é di- |
chiarato dalle parti in complessivi Euro 6.531.110,00 (seimilionicinquecentotrentunomila- '

centodieci), di cui:
- Euro 1.254.000,00 (unmilioneduecentocinquantaquattromila) per le Villette di Torri del

Benaco; e

- Euro 2.863.950,00 (duemilioniottocentosessantatremilanovecentocinguanta)  per il Capan-

none di Via Torricelli;

- Euro 67.500,00 (sessantasettemilacinquecento) per gli Immobili di Via Traversa Golosi-

ne/Via Adda;

- Euro 2.293.160,00 {duemilioniduecentonovantatremilacentosessanta) per gli Immobili di

Via Mantovana;

- Euro 52.500,00 (cinquantaduemilacinquecento) per i Terrent di Bosco Chiesanuova.
14. QUARTA ASSEGNAZIONE, A FAVORE DI GIRELLI RACHELE E GIRELLI DA-
VIDE.
GIRELLI FRANCO, GIRELLI DONATELLA, GIRELLI NICOLA, GIRELLI CHIARA, GIREL-
LI STEFANO, GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE convengono di attribuire in pro-
prieta esclusiva, in quote uguali, a GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE che, a titolo di
divisione, accettano:
14.1. IN COMUNE DI TORRI DEL BENACO (VR), VIA PER CAVRIE N. 15:

- abitazione in contesto bifamiliare, dislocata sui piani seminterrato e terra, con pertinente
area esclusiva (di seguito per brevita la "Villetta di Torri del Benaco assegnata a GIRELLI
RACHELE e GIRELLI DAVIDE"), censita nel
Catasto Fabbricati del Comune di Torri del Benaco come segue:

Foglio 4

Particella 342 - in Via per Cavrie n. 15 - Piano 51-T - Categoria A/7 - Classe 2 - Consistenza _

Vani 6,5 - Rendita Catastale Euro 973,52;
l'area di insistenza e pertinenza & censita nel
Catasto Terreni del Comune di Torri del Benaco
Foglio 4 e
Particella 342 - Superficie Ha. 00.03.11 - Ente Urbano;




142 IN COMUNE DI VERONA (VR), VIA ENRICO FERMI N. 58:
- unita immobiliare a destinazione commerciale/direzionale dislocata sui piani interralo,
'"Capannone di Via Fermi®), censita nel -ese—--mecees

terra e primo (di seguito per brevita il
Catasto Fabbricati del Comune di Verona come segue: |

Foglio 322
Particella 85 sub. 1 - in Via Enrico Fermi - Piano ST-1 - Zona Censuaria 3 - Categoria D/8 -

Rendita Catastale Euro 23.240,56

{ex Sezione E Foglio 8, Particella 459 sub. 1), -
con la proporzionale quota di comproprieta sulle parti comuni del complesso del quale fa |

parte, ai sensi dell'art. 1117 c.c.., in particolare sull'area di insistenza e pertinenza censita al
Catasto Terreni del Comune di Verona, Sezione Verona Sud, Foglio 322, Particella 85 - Ente
Urbano di Ha. 00.56.59,
14.3. 1 valore dell'assegnazione a favore di GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE e di- |
chiarato dalle parti in complessivi Euro 3,395.975,00 (tremilionitrecentonovantacinquemi- |

lanovecentosettantacinque), di cui:
- Euro 442.200,00 (quattrocentoquarantaduemiladuecento) per la Villetta di Torri del Bena-

co;
- Eura 2.953.775,00 {duemi!ioninovecentm‘inquantalfemilasettecemosettanmcinque} per il

Capannone di Via Fermi,
15. DISPOSIZIONI COMUNI A TUTTE LE ASSEGNAZIONL. -

Gli immobili assegnati sono posti tra confini noti alle parti, le quali rinunciano alla loro

descrizione rinviando alle risultanze catastali.
Le units immobiliari urbane oggetto del presente atto risultano dalle planimetrie catastali

| depositate in Catasto a corredo di:
| _ denuncia di variazione n. 80870.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 347), --—

- denuncia di costituzione del 10.05.1979 (in relazione alla Particella 379 subb. 2,17,18,19 e
27}4
- denuncia di costituzione del 19.02.1968 {in relazione alla Particella 16 sub. 11),
' _ denuncia di costituzione del 26.03.1970 (in relazione alla Particella 10 subb. 26 & 16), =———

——

T A

_ denuncia di costituzione del 04.04.1973 (in relazione alla Particella 22 subb, 4, 13,25, 27 e |

30,
- denuncia di variazione del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 22 sub. 31), ———seer—m-

| - denuncia di variazione n.82098.1/2013 del 17.05.2013 (in relazione alla Pa rticella 341), ——
- denuncia di variazione n. 3371/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 65 sub. 1), -
- denuncia di variazione n, 3372.1/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 65 sub. 2),
. denuncia di variazione n. 3373 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 65 sub. 3), -
- denuncia di variazione n.3374.1/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 65 sub. 4),
- denuncia di variazione n. 3375.1/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 65 sub. 5),
. denuncia di variazione n. 3376.1/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 65 sub. 6),
- denuncia di variazione n. 80896.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 85 sub,

[ 2),
. denuncia di variazione n. 80898.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 85 sub.

3 .

- denuncia di variazione n. 80905.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 85 sub. |

4);
- denuncia di variazione n. 81170.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 83 sub.

3

. denuncia di variazione n. 81174.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 85 sub.

=1 M

- denuncia di variazione n. 3348.1 /1990 del _EI9.04.1_9_9(1 (in relazione alla Part:iu:el_l_aA 460 sub.

- T
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arrato, - denuncia di variazione n, 3349/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 460 sub. 3),
- denuncia di variazione n. 3350/1990 del 09.04,1990 (in relazione alla Particella 460 sub. 4),

E— - denuncia di variazione n. 3351/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 460 sub. 5),
s - denuncia di variazione n. 80874.1/2013 del 16.05.2013 {in relazione alla Particella 343 sub.
D/8- 1),

) - denuncia di variazione n. 80882.1/2013 del 16.05.2013 (in relazione alla Particella 344 sub.
——sammer 1),

uale fa | - denuncia di variazione n. 3347/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 460 sub. 1).
isita al | - denuncia di costituzione del 18.12,1957 (in relazione alla Particella 195 sub, 3), —===--

1 - Ente - denuncia di variazione n, 5953.1/1990 del 29.06.1990 (in relazione alla Particella 180 sub.
. 1), |
IE & di- | - denuncia di variazione n. 3954.1/1990 del 29.06.1990 (in relazione alla Particella 180 sub.
juemi- 2),

- - denuncia di variazione n. 5955.1/1990 del 29,06.1990 (in relazione alla Particella 180 sub. [
| Bena- | 3), - '
e - denuncia di variazione n. 5956 del 29,06.1990 (in relazione alla Particella 180 sub. 4),

per il - denuncia di variazione n. 66889.1/2013 del 29.04.2013 (in relazione alla Particella 180 sub.
- 14),
e - denuncia di variazione n. 82106.1/2013 del 17.05.2013 (in relazione alla Particella 342), —-- I
lla loro - denuncia di variazione n. 3341/1990 del 09.04.1990 (in relazione alla Particella 85 sub. 1).—
e Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1 bis, Legge 27 febbraio 1985 n. 52 ¢ s.m.i., le
atastali parti condividenti dichiarano che i dati catastali relativi alle unita immobiliari in oggetto,
e sopra riportati, e le planimetrie catastali, sono conformi allo stato di fatto, sulla base di
17), —- quanto disposto dall'art. 17 R.D.L. 13 aprile 1939 n. 562 e nella Circolare Ministero delle Fi-
18, 19¢e nanze n, 3/3405 di prot. del 14 ottobre 1989.
! Le unita in oggetto risultano regolarmente intestate presso il Catasto dei Fabbricati alle o-
— | dierne parti condividenti in conformita con le risultanze dei Registri Immobiliari. - |
P 2 EFFETTI ED IMMISSIONE NEL POSSESSO ESCLUSIVO

25,27e 21 Gli immobili oggetto della divisione vengono assegnati nello stato di fatto e di di-

S ritto in cui attualmente si trovano, con ogni accessione, pertinenza, ragione, diritto, servita
R attiva e passiva, ed in particolare: e |
41), - - in relazione agli Immobili di Via Cormons, con le pattuizioni contenute negli atti di ven-
ub. 1), - dita delle singole unita facenti parte del fabbricato, di seguito riportate nella loro esatta
-sub. 2}, formulazione: "il muro a confine con la proprieta Girelli' (n.d.r. Villa Guglielmina) "¢ intera-
- mente eretto sulla proprieki medesima di esso Girelli ¢ pertanto non ¢ in comunione con la proprieti |
isub. 4), condonuniale, Rimane stabilito che  posti macchine creati nell areq condominiale di pertinenza a con-

i sub, 5), fne con la Via Cormons appartengono al Condominio stesso e non rientrano nella proprieta esclusiva
isub. 6), d1 messun condomine”; ‘
1 85 sub. - In relazione agli immobili in Torri del Benaco, con le servitu di "passaggio pedomale ¢ carra-
e 0, nonché di acquedotto, elettrodotto, fognakura e ogni altro utile o necessario servizie” di cui all'at-
1 85 sub. o in data 30.07.1969, Repertorio n. 34248 Notaio Giuseppe Giordano di Verona, trascritto
- | in data 31.07.1969, n. 14142 R.G. e n. 10601 R.P,, e con le serviti: di passo pedonale di cui al-
a 85 sub. i latto in data 14.12.1979, Repertorio n. 37754 Notaio Fulvio Bidello di Verona, trascritto in

—-- data 03.01.1980, n. 176 RG.en. 140 R.P;

a 85 sub. - in relazione agli Immobili di Via Mantovana, con la servitu di "cletérodotto per i passaggio ¢
— Vattraversamento delle linee elettriche” e "di passaggio pedonale ¢ carraio per accedere v regredire
a 85 sub, dalla cabina di trasformazione alla pubblica via" di cui all'atto autenticato in data 24.11.1970, Re-
- pertorio n. 119074 e in data 09.06.1972, Repertorio n. 130054 Notaio Rodolfo Dioguardi di

460 sub. | Zevio, trascritto in data 06.07.1972, n. 12571 R.G,;




~ in relazione al E«a_lyan_rnéi; 'c_:li_'w'ia-To_rrice_lli, “con la concessione in uso a favore “del'ENEL | “gua.h_
del locale destinato a cabina elettrica di trasformazione di cui all'atto sottoscritto in datal . Bato 1
59.11.1974, registrato a Verona in data 06.12.1974, . 14838. - ERANCC
2.2 | condividenti vengono {mmessi nel possesso esclusivo det beni loro assegnati da | - Biiro 3
oggi, CON OgNi conseguenza utile ed onerosa. | LA e ClE
3. GARANZIE 42 G
31. [condividenti garantiscono la piena proprieta e la disponibilita di quanto in ogget- ! obbligan
to, nonché la sua liberta da privilegi, anche di natura fiscale, da vincoli, da altrui diritti di | 30.06.201
prelazione, da sequestri, da pignoramenti, da iscrizioni e da trascrizioni comungue pre- | I congua
| giudizievoli, ad eccezione delle seguenti formalita, risultanti presso I'Ufficio del Territorio | 43 I
di Verona: 5 n
- trascrizione di serviti di elettrodotio & di passo pedonale e carraio in data 06.07.1972, . | s1. L
12571 R.G., al fine di accedere alla cabina elettrica (a carico dell'area degli Immobili di Via -CGIREL
Mantovana); ;
_ trascrizione di servitl di elettrodotto in data 09.01.1986, n. 590 RG. e n. 477 R.P., a favore | = gﬁf{
| di "ENTE NAZIONALE PER L'ENERGIA ELETTRICA ENEL" (a carico dell'area degli Uffici | -GIREL
di Via Torricelli e del Capannone di Via Torricelli); ; -GIREL
- trascrizione di serviti di passaggio per pedoni e veicoli in data 11.03.2011, n. 9193R.G. e -GIREL
. 5488 R.P, (a carico dell'area di insistenza della Villa di Torri del Benaco assegnata a Girel- -GIRFL
| li Franco); | & '
. iscrizione di ipoteca legale in data 25.06.2010, n. 25430 RG. e n. 5470 R.P., a favore di "E- &L |
| quitalia Nomos SpA” ed a carico di GIRELLI CHIARA per la quota di 1/6 (un sesto) (a cari- . stica p1
co della Villa di Torri del Benaco assegnata a Girelli Franco, della villetta di Torri del Be-' Zione 1

naco assegnata a Gl
Particella 344 sub. 1),

RELLI STEFANO e GIRELLI NICOLA originaria Particella 343, attuale ‘L IN REL
0. —

i

. iscrizione di ipoteca legale in data 26.04.2011, n. 15494 RG. e n. 3182 RP,afavoredi’E- & _ el
quitalia Nomos SpA" ed a carico di GIRELLI DONATELLA per la quota di 1/6 (un sesto) (a! §  Comes
' carico delle unita Particelle 460 subb. 3 e 4 facenti parte degli Uffici di Via Torricelli). ~——=— | .
3.2. In relazione alle iscrizioni di ipoteca legale di cui al precedente punto, le Parti danno | £ BN SEL

|
atto che il creditore *EQUITALIA", mnvitato ad intervenire ai sensi dell'art. 1113,3° comma . ke i

cc. alla presente divisione, mediante notifica a mMezzo ufficiale giudiziario in data! S e m
| 23,05.2013 (ventitré maggio duemilatredici), non si & presentato e che pertanto, ricorrendo- | | jperme

ne i presupposti, operera il meccanismo di surrogazione reale di cui all'art. 2825, 2° comma . NEE

€ — ~che
33. [ condividenti dichiarano che il presente contratto di divisione comprende solo par | § P o)
te dei beni comuni e convengono espressamente Ji mantenere in comunione, senza alcuna | . snrsso
variazione né di quote né di diritti, i residui beni comuni quali ad essi pervenuti in forza | &  NEE
dei titoli richiamali in premessd. B S ;f sche i
34. Le parti prendono atto che la data di aggiornamento dei Pubblici Registri Immobi- = =
liari fino alla quale ¢ stato acceriato lo stato della proprieta immobiliare e la sua liberta da = & Jaso
iscrizioni e trascrizioni comunque pregiudizievoli, @ quella del 12 (dodici) giugno 2013| i-,—-,
(duemilatredici); pertanto dichiarano espressamente, assumendosene l'esclusiva responsa- )
bilita d'accordo tra loro, che dopo tale data non esiste alcuna formalitd pregiudizievole a INEE
loro carico. — — - | -
4 GARANZIE E PRECISAZIONI SULLE ASSEGNAZIONI | tu .
41 Le parti dichiarano che, stante le rispettive quote di diritto sulla massa comune edi! B 1 fcem
valori delle rispettive assegnazioni, emergono i seguenti conguagli: P lamn
trentadue) a carico, in parti uguali, di T mos

411, Euro 1703832 (diciassettemilacinquantotto €
GIRELLISTEFANO e GIRELLI NICOLA ed a favore di GIRELLI FRANCO; =ermre=—""""" | | | Server

412 FEuro 13894910 lj-;entotrentoltmm'lanovecentoquaranlanove e sedici) a carico, in par- | E | sw0ne
412 Euro 187 8 A ————— ntoquarantanove ===l — ———— i




_nE[)S?UEG ;@nﬁ]@? 30 maggi_o— 1986; —
[N RELAZIONE ALLA VILLETTA DI TORRI DEL BENACO ASSEGNATA A GIRELLI DO-
NATELLA E GIRELLI CHIARA E ALLA VILLETTA DI TORRI DEL BENACO ASSEGNATA
A GIRELLI RACHELE E GIRELLI DAVIDE,
- che le medesime sono state edificate in forza di licenza di costruzione n. 350/68 rilasciata
dal Comune di Torri del Benaco in data 31 agosto 1968 e successiva licenza di costruzione
in variante n. 94/72 del 5 luglio 1972 (certificato di abitabilita n.94/72 del 24 marzo 1973); -
IN RELAZIONE A VILLA GUGLIELMINA,
- che la costruzione della medesima e iniziata anteriormente al 1° (primo) settembre 1967 |

amente sulla stessa sono stati realizzati inter- |

(millenovecentosessantasette) e che successiv

vent in forza di:
- concessione edilizia n. 13681/78 P.G., n. 2926 sk/LL.PP,, dell'1] aprile 1980;
- autorizzazione/concessione edilizia in sanatoria in data 25 febbraio 1997, di cui alla Do-

manda n. 8263/02/00, P.G. n. 33966/86 presenlata il 23 giugno 1986 (certificato di abitabi- |
lita/agibilita rilasciato in data 25 febbraio 1997} f
. autorizzazione/concessione edilizia in sanatoria in data 25 febbraio 1997, di cui alla Do-

manda n. 8852/02/00, P.GC. n. 39132/86 presentata il 24 luglio 1986 (certificato di abitabi-

lita/agibilita rilasciato in data 25 febbraio 1997);
IN RELAZIONE AGLI UFFICI DI VIA FERMI E AL CAPANNONE DI VIA FERMI, —-<srermm
- che i medesimi sono stati edificati in forza di licenza edilizia n. 83227 P.G., 3306 sk/LL.PP.

rilasciata dal Comune di Verona in data 31 luglio 1972 e che successivamente sugli stessi
dal Comune di Verona, autoriz-

| sono stati realizzati interventi per i quali & stata rilasciata,
zazione/concessione edilizia in sanatoria in data 14 agosto 1998, di cui alla Domanda n.
9425/02/00, P.G. n. 43825/86 presentata il 29 agosto 1986 (certificato di abitabilita/agibi-
lita del 28 dicembre 2004);
[N RELAZIONE AGLI UFFICI DI VIA TORRICELLI E AL CAPANNONE DI VIA TORRI- |
| CELLY,
- che i medesimi sono stati edificati in forza di licenza edilizia n. 83227 P.G., 3306 sk/LL.PP.

| rilasciata dal Comune di Verona in data 31 luglio 1972 e che successivamente sugli stessi
quali @ stata rilasciata, dal Comune di Verona, autoriz-

| sono stati realizzati interventi per i
zazione, concessione edilizia in sanatoria in data 16 marzo 1998, di cui alla Domanda n. |
| 9363/02/01, P.G. n. 43706/86 presentata il 29 agosto 1986 (certificato di abitabilita/agibi- |
" lita del 16 marzo 1998);
IN RELAZIONE ALLE VILLETTE DI TORRI DEL BENACO ASSEGNATE A GIRELLI STE- |
FANO E GIRELLI NICOLA, -
- che le medesime sono state edificate in forza di licenza di costruzione n, 313/68 rilasciata
' dal Comune di Torri del Benaco in data 31 agosto 1968 e successiva licenza di costruzione
in variante n. 93/72 del 5 luglio 1972 (certificato di abitabilita n. 93/72 del 24 marzo 1973); -
IN RELAZIONE AGLI IMMOBILI DI VIA TRAVERSA GOLOSINE/VIA ADDA: - —————
- che la costruzione del fabbricato condominiale di cui sono parte & iniziata anteriormente |
al 1° (primo) settembre 1967 (millenovecentosessantasette); |
IN RELAZIONE AGL! IMMOBILL DI VIA MANTOVANA,
- che gli stessi sono stati edificati in forza di licenza edilizia n. 33419 P.G., 9815 V., rilasciata |
dal Comune di Verona in data 14 ottobre 1963 (licenza d'uso del Prefetto di Verona Prot, n.
02609 del 7 dicembre 1964 e permesso di abitabilita n. 34375/64 - 6659 SAN. del 20.01.1965), |
di licenza edilizia n. 76806 P.G., n. 1449 5K, del 30 maggio 1969 e di successiva licenza edili-
zia in variante n. 58121 P.G,, n. 1394 SK, del 23 gennaio 1970 (certificato di abitabilita/agi-
bilita n. 58456 P.G. del 28 marzo 2003 e certificato di agibilita n. 26062 P.G. del 26 aprile
2005) e che successivamente sugli stessi sono stati realizzati interventi per i quali € stata ri- |

lasciata, dal Comune di Verona, autorizzazione,conces

sione edilizia in sanatoria in data 16
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maggio 2001, di cui alla Domanda . 8853/02/00, P.G. n. 39133/86 presentata il 24 luglio
1986 (certificato di abitabilita/agibilita del 16 maggio 2001 e certificato di abitabilita/agi-
bilita integrativo del 15 aprile 2003).
6.2. | condividenti:
- dichiarano, in relazione a tutti gli immobili oggetto di divisione, che sugli stessi, oltre a-
gli interventi per i quali sono state rilasciati i provvedimenti abilitativi sopra richiamati,

non sono stati realizzati ulteriori interventi edilizi che avrebbero richiesto licenza, conces-
sioni od autorizzazione o tali comunque da determinare l'applicazione delle sanzioni di

cui alla medesima normativa;
- prendono atto che non sussiste I'obbligo di allegazione del certificato di destinazione ur-
banistica in quanto trattasi di divisione ereditaria.
7. INDICAZIONI AI SENSI DEL DECRETO LEGGE 4 LUGLIO 2006 N. 223 —seeeceeeee
7.1.  Aisensi e per gli effetti del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, previo richiamo fatto da
me notaio sulla responsabilita penale in ipotesi di dichiarazione mendace, in ottemperanza

2 quanto previsto dall'art, 35, comma 22, Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, le parti condi-

videnti dichiarano quanto segue:

- i conguagli, di cui al precedente articolo 4.1, non sono, ad oggi, ancora stati versati;
- per la stipulazione del presente atto non si sono avvalse di un mediatore. ===
8. DISPOSIZIONI CONNESSE
81 Quali pattuizioni strettamente CONNESSE: -—————==---—-=—sssssssmcuens e
- GIRELLI DONATELLA e GIRELLI CHIARA, in qualita di assegnatarie di Villa Guglielmi- |
na, concedono a GIRELLI FRANCO, a titelo di comodato gratuito, I'utilizzo dell'apparta-
mento al piano primo Particella 65 sub. 3 sino al 31.12.2013 (trentuno dicembre duemilatre-

dici): o

- tutti i condividenti, in relazione agli immobili di Torri del Benaco, si obbligano a concor-

dare il passaggio ed il parcheggio nell'area promiscua antistante i fabbricati; -
- GIRELLI FRANCO costituisce, a carico della Particella 347 del Foglio 4 del Catasto Terreni
di Torri del Benaco, assegnata al medesimo in proprieta esclusiva con il presente atto, e —
4 a favore delle Particelle 343, 344 e 341, 342 del Foglio 4 del Catasto Terreni di Torri del
Benaco, assegnate con il presente atto in proprieta esclusiva a GIRELLISTEFANO /GIREL-
LI NICOLA (quanto alle Particelle 343 e 344), a GIRELLI DONATELLA e GIRELLI CHIARA
(quanto alla Particella 341) e a GIRELLI RACHELE e GIRELLI DAVIDE (quanto alla Parti-
cella 342), i quali accettano, servitu per il mantenimento dei contatori relativi all’erogazio-
me di acqua, da esercitarsi limitatamente alla collocazione attuale degli stessi contatori,
coe nella porzione di area coincidente con la precedente Particella ex 729 del Catasto Ter-
weni_ e di accesso e recesso ai medesimi dalla pre-esistente strada Per Cavrie, al fine del lo-

m utilizzo e manutenzione;
) a favore delle Particelle 341, 342, 343 e 344 del Foglio 4 del Catasto Terreni di Torri del
Benaco, assegnate con il presente atto in proprieta esclusiva rispettivamente a GIRELLI
CHIARA e GIRELLI DONATELLA (quanto alla Particella 341), a GIRELLI RACHELE e GI-
RELLI DAVIDE {quanto alla Particella 342) e a GIRELLI STEFANO e GIRELLI NICOLA
‘guanto alle Particelle 343 e 344), i quali accettano, servitu di passaggio pedonale da eserci-
sarsi lungo la scaletta esistente, la quale inizia dal piazzale comune (Particella 711 del Cata-
sto Terreni) e confluisce e prosegue nella scaletta di cui alla servitu dell'atto in data
14121979, Repertorio n. 37754 Notaio Fulvio Bidello di Verona, il tutto con esclusione del
watto di scala che dalla biforcazione porta all'abitazione assegnata a Girelli Franco (Parti-
ceila 347).
4 fini di una esatta individuazione delle servitu costituite al precedente punto 8.1, si allega

sotto la lettera "A", omessane la lettura per dispensa dei comparenti, mappa catastale espli-

cativa delle stesse, nella quale le medesime sono contrassegnate in colore 10880, —oeesoemeem




| FIRMATO:
" FRANCO GIRELLI ~=---

9. IMPOSTE E SPESE ——

9.1, Le parti dichiarano che il valore complessivo della massa & pari ad Euro
19.542.155,00 (diciannovemilianicinquecenloquaranwduenﬂlacentocinquantacinque] e dan- |
no atto che i conguagli previsti non sono superiori al 5% (cinque per cento) del valore delle !

rispettive quote di diritto.
9.2. Imposte e spese del presente atto ¢ conseguenti sono a carico dei condividenti, in
proporzione alle quote di diritto loro spettanti sulla massa oggetto di divisione, —--—-—----- ’
1l presente atto pubblico, scritto con mezzi meccanici da persona di mia fiducia e completa-
to a mano da me Notaio su quattro fogli, dei quali occupa tredici pagine e fin qui della
quattordicesima, & stato da me letto ai comparenti i quali, da me interpellati, lo hanno di-
chiarato conforme alla loro volonta.
L'atto & stato sottoscritto alle ore sedici e minuti dieci.

DONATELLA GIRELLI
GIRELLI NICOLA
CHIARA GIRELLI
STEFANO GIRELLI
RACHELE GIRELLI
DAVIDE GIRELLI
ELENA BORIO NOTAIO - IMPRONTA DEL SIGILLO

Copia copforme lﬁ'oﬁg.!nsla composta

da .P easanensy fOgGH1 Che irilascia
per uso Q%@l‘ém{%

VERONA, Via Enrico Fermi, 1
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ALLEGATO

DICHIARAZIONE DELLA DISPONIBILITA’ DELLE AREE ED ELENCO DEI PROPEIETARI

| sottoscritti ;

-GIRELLI DOWC:F:GRLD&WHSSUMZ, proprietario dei terreni siti
nel comune di . sezione VERONA catasto fabbricati Foglio n.291 mappali n.
65 sub.1/2/3/4/5/6/7/8 ed al catasto terreni roglio n.291 mappalin. 65 Ha 01.52.17 ;

-GIRELLI RA nata a ‘F:GRLCHRE5B50L781E, proprietario dei terreni siti nel
comune di%VERONA catasto fabbricati Foglio n.291 mappali n. 65
sub.1/2/3/4/5/6/7/8 ed al catasto terrent Foglio n.291 mappalin. 65 Ha 01.52.17 ;

DICHIARANO

di essere titolari del seguente diritto di PROPRIETA' sull'area oggetto dellintervento di cui alla domanda di
VARIANTE DI RIMODULAZIONE DEL PI “recuperofriqualificazione/trasformazione urbanistica all'interno
degli Ambiti di ristrutturazione urbana, ambiti | e 1l del Masterplan della Zai storica nonché per i contesti del
centri storici e delle Corti Rurali di pregio”.

Di dare lo loro disponibilita delle aree interessate.

Data /{ ?5"0% "MG Firma ‘ Qovh,k w m & ’W/
Firma '\_.(é!—f ()‘vﬂ-'@- %W/{/&‘
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cala originale:
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1:1000

267 .000 x 189.000 metri
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N=5031500 1 Particella: 65
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COMUNE DI VERONA

PROVINCIA DI VERONA

PROPOSTA DI ACCORDO DI PIANIFICAZIONE IN
VARIANTE AL PI, EX ART. 6 DELLA L.R. 11/2004 DI
AMBITI DI RISTRUTTURAZIONE URBANA, AMBITI |

E Il DEL MASTERPLAN DELLA ZAl STORICA

NONCHE PER | CONTESTI DEI CENTRI STORICI E
DELLE CORTI RURALI DI PREGIO

Oggetto

RELAZIONE TECNICA

Progettista
Arch, Alfredo Pasquetto

Proprieta

Girelli Donatella
Girelli Chiara

STUDIO ARCHITETTURA




RELAZIONE TECNICA

COMUNE DI VERONA

Proposta di Accordo di Pianificazione in variante al Pl, ex art.

6 della L.R. 11/2004 di ambiti di ristrutturazione urbana, ambiti

| e Il del Masterplan della ZAl storica nonché per i contesti dei
centri storici e delle Corti Rurali di pregio.



DESCRIZIONE AMBITO INTERVENTO

La proprieta & consiste in un’area di 15217 mq sulla quale insistono 5 edifici di varie
epoche. Il Comune di Verona (VR), dotato di Piano degli Interventi, individua l'area
oggetto d’intervento come zona Tcd3: “Tessuto con prevalenza di case uni-bifamiliari”
art.106 delle NTO, identificando i seguenti indici stereometrici:

UF = 0.3 mg/mq
Hmax = 2 piani
RC = 30% SF

<, 5

éiréléio Tav 04 Pl — Disciplina regolt'ival

Sull'area gravano i seguenti vincoli:

— Vincolo Paesaggistico (Art. 27 NTO) - Art. 136 D.Lgs 42/2004 attuato con DM
22/07/1967 in seguito allegato;

— Vincolo pertinenziale degli Edifici di Valenza Ambientale (Art. 71 e 93 NTO)

— Giardino storico (Artt. 41 e 58, comma 7, lett d NTO)

— Strade Romane e Fasce dirispetto (Art. 37 NTO)

— Reticolo di siepi e alberate (Artt. 41 e 58, comma 7, lett e NTO)

— Edifici di valore ambientale (Artt. da 93 a 98 NTO) identificati in Repertorio
Normativo come:

33001 — Liberty
15028 — Liberty
15029 — Liberty
15030 — Liberty
15031 — Liberty




s
Al It
. W
S I
b LI

b2 QQ 1
00




WO 1] [ Serv. Gancale |

R o o R 4 e A,
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“ PER LA PUBBLICA ISTRUZIONE

VIETA la legre 29 gilupne IG39,n.1497, sulle protezione
delle bellezzme naturagi;

VIOSTO 1l ILe olamento 3 pgiugno 1340,m.1357, per l'appli-
ca,ri.,,urs della le;re precdettas

CONTIZE 490 che lu Commissione frovinciele 28 Veronma per
la protazions dJdelle belle::g naturall ha incluse nellt®elenco delle
c¢cose da sottoporre alla tutela pacsistica, corpilateo al censi del-
1'art.2 della le: atta il Ponrco della Villa Cirelld, di pro-
prieth del wl;ﬂbi Girelli,nitc pel Comune di Vercra-S.lucin-
Vie ttantosuna 79, ::-e;;rrto in catastc ol nunsrl 4l mappa 99,591,224323,
£3,57, foflio VI, rvez. E, conflinante s nord con la strads statale
r”rtu» ~Verona,sd est con i noopeld neo§, 240,250, a sud con vis Vil
loiranca, cd ovest con 1 mappall nn.13£,34;

RICLOGLCIULG cho 1"'"1 bile prodvdatto b not:vole intores-

ce blico perchd le vsria es 28, guull doodara,ee?rl del iLidlano,

magnslic, ini atlantlici, q1ra“3 ne»blh,_ ¢on JT;H,A ai eltre 20 n.

ed aoltre in picno ovilunso, ¢ostibuisconc untattrasnte zona varde
S o LS o ¢ S ML oY

DECRETA 2

Ltimnobile sopra indicato ha notevele interesse pubblie
co ai sensi dolla cituta legre 27 gilumo 1937),n.1437, ed & quinadi
gottoponso, a tutd e di.povivioni contsnute nella los e stessa,.

I prosonte L_ecrto sard notiricato al Si:mor Girelll
tario, reeidente in Veorcna,Via Jantovana 99, .in Via smninistrativa,
a mezzo del mesoo conunale di Veronse .

Erso verri, a richiesla di gueste v4nistexrc, trascritto
o dei Rogsistri Imnobiliari, ed avrh efficacia in confreon
aivo prosricturio, po.seesore o detentore a

g X
at

! sizsl succeo:
evzaloiasi bitolo dell'limnacbile precliiuloes . e o-

APsac ' ' v o 4

DM 22/07/1967




La zona in oggetto € distinta al N.C.T. del Comune di Verona, al Foglio n® 291 Mappale
n° 65, sub. 1,2,3,4,5,6,7,8 in comproprieta della signora Donatella Girelli e della signora
Chiara Girelli di superficie 15217 mq (come indicato su atto di proprieta in allegato)
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FOTO AEREA

L'area oggetto dell'accordo di pianificazione € situata in adiacenza di via Mantovana e
via Villafranca.

Si accede all’area da via Mantovana n.95.



PROCESSO FORMATIVO DELLA PROPRIETA’

La corte, denominata “corte Palazzo”, e la relativa villa padronale € antecedente il
Secolo XVII. Cio lo si evince dalla Pianta della campagna veronese risalente al 1580
circa e conservata nell'Archivio di Stato di Verona. Essa si collocava a sinistra della
“‘Leva” e costituiva una delle piu grandi corti sulla direttrice Verona — Villafranca.

1 e = '. l-l .m"l."‘;"' " R .
di Stato di Verona, Fondo Prefettura

L'antico Palazzo fu poi demolito e, al suo posto, venne eretta “villa Guglielmina”
realizzata intorno alla meta dell’800 ed individuata nel Repertorio Normativo del Pl del
Comune di Verona con l'identificativo 33001. L'impianto originario della villa ottocentesca
giunge fino ad oggi.

La chiesetta neogotica di villa Guglielmina, identificata nel Repertorio Normativo al
15028, venne costruita dalla famiglia Vicentini nel 1881 su progetto dell'ingegnere Enrico
Tanara, a ricordo della figlia Guglielmina spentasi in giovane eta.

In una planimetria catastale degli anni '20 del Secolo scorso sono evidenti 4 fabbricati
che insistevano su quella che € I'odierna proprieta: la villa, la chiesetta e due ulteriori
annessi ad oggi non piu esistenti e individuati allora ai mappali 91 e 92.



Anni ‘20, Estratto di mappa catastale, Sezione E, Foglio VI, Mapp. 90,91,92,93

Risale probabilmente al secondo dopoguerra la casa del custode di villa Guglielmina e la
ridefinizione della proprieta a nordest con lo spostamento del muro del brolo. Si allega
una foto datata 1977 che ritrae I'edificio in questione demolito e ricostruito qualche anno
piu tardi.

ﬁ\ . ..;.‘.' 3 1
1977, casa del custode



Intorno agli anni 70 e stato realizzato il fabbricato, identificato nel Repertorio Normativo
al 15029, quale “depandance” annessa alla villa ma ad essa non direttamente collegata.
Nel 1975, in seguito ad un grave incidente in cui perse la vita un ragazzo del luogo, fu
demolito il muro di brolo a sudest su via Villafranca, circa 100 metri di muro che, a detta
della popolazione avrebbe costituito un ostacolo alla visibilita e pertanto causato
l'incidente mortale. La demolizione & stata attuata senza alcun tipo di titolo abilitativo e
ad insaputa della proprieta.

Mercoledi 12 novembre 1975, L'Arena



Tra la meta degli anni 70 e il 1980, previa demolizione della precedente casa del
custode, venne costruito I'edificio residenziale identificato nel Repertorio Normativo al
15030. Tale edificio seppur realizzato ex-novo ha conservato la vecchia sagoma della
casa del custode ma ne ha ampliato al contempo la volumetria attestando sul fianco
della stessa un ulteriore corpo di fabbrica in adiacenza.

Sempre in quegli anni furono demoliti i fabbricati adibiti al ricovero di animali individuati
catastalmente ai mappali 83 e 192 (Foglio 291 N.C.T.) e fu ricostruito il muro di confine
su via Villafranca in arretramento di circa 6 metri rispetto alla posizione originale.

Agli inizi degli anni '80 fu realizzato anche, contestualmente alle residenze, il fabbricato
individuato nel Repertorio Normativo al 15031 con funzione di box adibito al ricovero
delle autovetture.

DESCRIZIONE DEL PROGETTO

Come evidenziato dagli elaborati grafici identificati come Tav. 01 e Tav. 02 si evince
rispettivamente:

- in Tav. 01 — vengono identificati i vincoli gravanti sull'area oggetto del presente
accordo di pianificazione ed indicate le disposizioni progettuali per le quali si
richiede la rimozione dei vincoli “Edifici di valore ambientale” ai corpi di fabbrica
15029, 15030, 15031;

- in Tav. 02 — vengono esplicitate le motivazioni, tramite una breve analisi filologica,
per le quali sono inoltrate tali richieste, poiché si evidenzia che la composizione
formale dei corpi di fabbrica di cui sopra non possono ricadere nel vincolo
individuato nel Repertorio Normativo del PI (Liberty). Per tale motivo si avanza
inoltre I'ipotesi di sfruttare parte del fondo, cosi come individuato nell’elaborato
grafico, con l'indicazione degli ingombri dei futuri edifici di progetto.

Per quanto concerne il punto 3 e 4 dellinformativa sulle possibilita e sulle modalita di
attuazione delle procedure di recupero/riqualificazione/trasformazione urbanistica
all'interno degli “ambiti di ristrutturazione urbana”, si conferma la conformita dei possibili
futuri interventi allo strumento urbanistico vigente (Zona Tcd3 e relativi indici
stereometrici) e si individua in mesi 6 la tempistica per la presentazione del progetto
edilizio a decorrere dall'accettazione del presente accordo di pianificazione.

ANALISI FILOLOGICA

Di seguito € presentata una breve analisi filologica degli edifici all’interno della proprieta,
vincolati come “Edifici di valore ambientale” ai sensi degli Artt. da 93 a 98 delle NTO del
Pl ed identificati nel Repertorio Normativo come “Liberty”.

Di ognuno di essi viene prodotta una scheda atta ad identificare I'edificio, anche dal
punto di vista catastale, con relativa documentazione fotografica e breve descrizione
delle rispettive caratteristiche.
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villa
SCHEDA N. 01 Guglielmina

REPERTORIO NORMATIVO | 33001 Liberty

Fabbricato principale denominato “Villa Guglielmina” realizzato intorno alla meta dell’800 in
seguito alla demolizione della villa cinquecentesca denominata “corte Palazzo”.

Il nuovo fabbricato mantiene i caratteri principali e si attesta sulle medesime fondazioni del
precedente demolito. Villa Guglielmina costituisce un tipico esempio di architettura neo-
classica e cid e evidente in tutti gli aspetti formali caratteristici della villa: dal suo impianto
simmetrico, alla chiarezza degli elementi costitutivi, dalla scelta di materiali di pregio fino al
recupero di forme classiche quali archi a tutto sesto, cornici classiche, serliane e scaloni di
ingresso. Tali elementi sono tutti presenti in particolar modo nella facciata principale dove
uno scalone di ingresso conduce ad un pronao realizzato con una serliana.
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SCHEDA N. 02 Chiesetta

REPERTORIO NORMATIVO

La chiesetta di villa Guglielmina venne costruita dalla famiglia Vicentini nel 1881, a ricordo
della figlia Guglielmina, spentasi in giovane eta. Il progetto dell’edificio neogotico € a cura
dell’ingegnere Enrico Tanara che ne segui la realizzazione. Nell'arco a sesto acuto in pors-
simita del portale di ingresso era dipinta su rame Santa Guglielmina, opera del pittore Marai.
In origine, ai lati della porta di ingresso erano dipinte anche le raffigurazioni di Traiano Vicen-
tini da una parte, e di sua figlia Guglielmina dall’altra, entrambe opere del pittore Girelli. La
serie di pinnacoli, colonne e vetrate rendono elegantemente raffinato e slanciato il piccolo
edificio neogotico su via Mantovana. All'interno, sul fondo, era in origine presente una pala
rappresentante Santa Guglielmina, ad opera del pittore Weingrill, ad oggi sostituita da quella
di Santa Lucia.
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SCHEDA N. 03 Depandance

REPERTORIO NORMATIVO | 15029 Liberty

Edificio realizzato intorno agli anni ‘70 quale “depandance” annessa alla villa ma ad essa
non direttamente collegata.

Acatastato come monolocale, trattasi di fabbricato rivestito in legno adagiato su pilotis in cal-
cestruzzo e laterizio, accessibile tramite un ballatoio che si sviluppa lungo l'intero perimetro
del locale. Il ballatoio € a sua volta raggiungibile mediante le scalette in ferro rivolte verso
villa Guglielmina. Non si evidenziano particolari elementi di pregio per i quali possa essere
giustificato il vincolo di edificio di valore ambientale (liberty) individuato dal Pl agli Artt. 93 -
98 delle NTO.
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Edificio
SCHEDA N. 04 residenziale

REPERTORIO NORMATIVO | 15030 Liberty

AR ImIRNEARD

Edificio realizzato tra la meta degli anni “70 e il 1980 previa demolizione della precedente
casa del custode, risalente al secondo dopoguerra, e conseguente ampliamento della volu-
metria. |l fabbricato compare gia nelle foto aeree del 1981 (Catalogo foto aeree IUAV).

Si tratta di un edificio residenziale su due livelli fuori terra e piano scantinato. Vengono
volutamente evidenziati in facciata il telaio strutturale in calcestruzzo armato che sostiene
I'edificio e i tamponamenti in laterizio. L'edificio conserva la vecchia sagoma della casa del
custode ma ¢ stato realizzato ex-novo e pertanto non mantiene alcuna rilevanza dal punto
di vista storico e/o ambientale. A evidenza di cid non si denotano elementi di rilevanza stori-
ca , ne tantomeno di pregio tali da poter giustificare il mantenimento del vincolo - edificio di
valore ambientale (liberty) individuato dal Pl agli Artt. 93 - 98 delle NTO.
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SCHEDA N. 05 Box

REPERTORIO NORMATIVO | 15031 Liberty

Fabbricato realizzato contestualmente alle residenze agli inizi degli anni ‘80. Il fabbricato &
un box adibito al ricovero delle automobili, di nessun pregio o valore storico/ambientale: si
richiede pertanto la rimozione del vincolo - edificio di valore ambientale (liberty) individuato
dal Pl agli Artt. 93 - 98 delle NTO.
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